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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
CISLO 11107000835/98
uzatvorena podfa § 720 O¢ianskeho zakonnika a § 3 zakona &. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich uprav

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel : BYTOVY PODNIK MESTA KOSICE, Juzné nabrezie ¢.13, 042 19 Kosice
Zastdpeny : RNDr. Janom JANKUROM - riaditefom BPMK

ICO: 31 989 675, DRC: 0031 989 675/695

Bankové spojenie: PKB a.s. Kosice ¢.uctu.: 0448837001/5600

3 .

Najomcom: KoSické kultirne centrum ( Divadlo Thalia KoSice )

Zastupeny : PhDr. Gabriela Had&akova - §tatna intendantka

ICO : 35529768 DRC:

Bankové spojenie: VUB Kosice &islo té&tu: 72730-512/0200

Zapisany v OR: Zivnostensky list: .

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel prenajima a najomca prebera do najmu nebytové priestory v objekte na ulici
Magurska 8 nachadzajlci sa na prizemi a 6. poschodi v katastralnom Gzemi Kosice Staré mesto
o celkovej vymere 126 m2.

2. Objekt, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza a ktory je predmetom najmu, je vo viastiicive
mesta KoSice a je vedeny na Okresnom trade Kosice - odbor katastra nehnutelnosti.

. Clanok 1.
UCEL UZIVANIA

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v &lanku 1 tejto zmluvy za ucelom
vyuZitia na ubytovanie pre zamestnancov divadla . Najomca sa zavézuje uZivat prenajaté nebytové
priestory vyluéne na dohodnuty ‘G&el.' K inému G&elu nez bol dojednany v tejto zmluve je nijomca
povinny poZiadat o sthlas prenajimatela formou dodatku.

Clanok IV.
CENA PRENAJMU

1. Za uzivanie priestorov bolo dohodnuté najomné a sluzby vo vyske 4 959,- Sk mesaéne.

2. Ak poCas doby trvania nadjomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 v porovnani so stavom k
1.3.1998, zvysi sa vzdy najomné o 10 % a to od prvého dria nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti
uvedeného indexu rastu cien.

3. Najomné sa n&jomca zavézuje platit mesaéne vopred, vzdy do 5. diia prisluného mesiaca na Géet
prenajimatefa €.1.:0448837001/5600 VS v PKB a.s. Kosice. Prvti splatku sa najomca zavazuje
uhradit za dva mesiace vopred a to do 10 dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute, ktora sa stava siéastou najomného nad zakladnu
zmluvna cenu vo vySke 0,025 % mesaéného najomného za kazdy defi omeskania so zaplatenim
tohto najomného.

S. Prenajimatel ma zéloZné pravo na veci, vnesené do nehnutelnosti, pre pripad, ak by najomca
nezaplatil najomné za dva mesiace. V tomto pripade uréi prenajimatel nahradnu lehotu na
zaplatenie dizného najomného, najmene;j 10 dni. Ak ani v tejto lehote najomca najomné nezaplati,
stava sa majitefom zadrzanych veci prenajimatel, a to dfiom méarneho uplynutia nahradnej lehoty
na zaplatenie dizného najomného.
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Clanok V. ]
DOBA PRENAJMU A VYPOVEDNA LEHOTA

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurg&it s uginnostou od 1.9.1998.

2. Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjomnu zmluvu v pripade omesgkania zaplatenia najomneho
za dva mesiace. Vypovedna lehota z tohto dovodu je 3 mesiace a zacina plynat prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po doru€eni vypovede druhej strane.

3. Prenajimatel je opravneny zmluvu zrusit okamzite v pripade, ak by najomca uzival predmet zmluvy
Vv rozpore s dohodnutymi podmienkami v tejto zmluve.

4. Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu pisomne i bez udania dévodu. V tomto pripade je
vypovedna lehota trOJmesacna a zacina plyndt od prvého dia nasledUJuceho mesiaca po doruéeni
vypovede. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu pisomne i bez udania dévodu. V tomto
pripade je vypovedna lehota jednomesaéna.

5. Najomna zmluva zaniké driom uplynutia nahradnej lehoty na zaplatenie diZného najomného podra

€. IV ods. 5 tejto zmluvy.
Clanok VI.
PODMIENKY UZIVANIA

1. Prenajimatel odovzdal a najomca prevzal nebytové priestory v stave, ktory mu je dobre znamy.

2. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov za G&elom kontroly
spbsobu a u€elu uzivania.V pripade havarie zabezpedit okamzity pristup.

3. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu nevyhnutnych oprav
na prenajatej nehnutelnosti a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit.

4. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat bezn( Gdrzbu nebytovych priestorov, vratane
drobnych oprav.

5. Najomca nesmie prenajimat nebytové priestory a pozemky, pripadne ich &asti inym osobam bez
pisomného sthlasu prenajimatefa. Na prenajatych objektoch sa povofuje najomcovi uviest
obchodné meno, charakteristiku preddvaného sortimentu v obchodnej naplni firmy, v miere
obvyklej pre obchodné stredisko. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora by bola zdrojom zvlastnych
prijmov, je povinny vopred dohodn(t s prenajimatefom.

8. Najomca je povinny zriadit' si vlastny elektromer, vodomer, plynomer.

7. Akékolvek zmeny, Upravy a doplnenia predmetu najmu, ktoré sa nezhoduju s projektom, alebo
danym stavom v dobe odovzdania ndjomcovi méze ndjomca vykonat iba po predchadzajicom
sthlase prenajimatela. Suhlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomné na zaklade
predchédzajucej Ziadosti néjomcu Naklady na zmeny znasa najomca.

8. Najomca je povinny dodrZiavat vieobecné pravne predpisy na zabepe&enie BOZ a PO, pricom
znasa pripadné $kody vzniknuté v désledku zavineného porusenia povinnosti stanovenych tymito
predpismi. PredovSetkym je povinny inStalovat taki ochranu, aby nedoslo k poZiaru, inak
zodpoveda pre pripad poru$enia tejto povinnosti za vzniknuté $kody v celom rozsahu.

9. Po skonéeni najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory prenajimateflovi v
uZivaniaschopnom stave. .

Clanok Vil.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvy. Je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2
obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

2. Podpisom novej zmluvy zaniké platnost predchadzajicej zmluvy.

3. Tdto zmluvu moZno menit alebo doplnit len pisomnymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

4. Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a
Zakona €. 116/90 o najme a podnajme nebytovych priestorov.
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VYPOCTOVY LIST NAJMU NEBYTOVEHO PRIESTORU

CISLO NAJOMNEJ ZMLUVY: 11107000835/98

1. ZAKLADNE UDAJE O NEBYTOVOM PRIESTORE -

Adresa priestoru : Magursk: 8

Poloha : na prizemi a 6. poschodi

Povodne kvalifikovany ako : nebytovy priestor
Prideleny na : ubytovanie pre zamestnancov divadla
Doba ngjmu : neuréiti

Datum pridelenia 1.1.1996

2. UDAJE O NAJOMCOVI NEBYTOVYCH PRIESTOROV :

Najomca priestoru : KoSické kultirne centrum ( Divadlo Thalia KoSice )
Priezvisko a meno &tatutira : PhDr. Gabriela Has¢dkov4 - Stdtna intendantka
Forma podniku :

Adresa : Hlavn4 ¢. 27

PSC :.040 01

Mesto : KoSice

Podet pracovnikov :

Bankové spojenie : VUB Kofice

Cislo ti¢tu : 72730-512/0200

Telefon zamestanie : 6226667

Telefén doma :

Fax : 6220340

3. UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PRIESTORU :

Ustredné kurenie : 4no

TUV : 4ino

Vodomer : spoloény

Umyvadlo : d4no

WC: 4no

Spolo¢né WC :

Nedostatky a nekvalita nebytového priestoru :
Koeficient zvySenia alebo zniZenia ndjmu z nekvality :
Iné udaje o priestore :

4.UDAJE O ROZMEROCH NEBYTOVEHO PRIESTORU :

Plocha kancelarskych priestorovm2 : ........oooeeveeeeeeesrrnreresr,

Plocha prislichajicich spoloénych priestorovm?2 : .......ocoenn.......

Plocha obchodnych piestorovm2 : ...........occeeveeeeevvvnrersrersssnnnns

Plocha skladovych priestorovm?2 : ..........cccoceveevcerveerrnssereen,

Plocha dielne m2 : .......ccovvvreeiicicrriieeececesecesee e es s 126
Plocha garaze m2 : .........c.ccoveerivereenrremrensseesceseseeesessessesneese s

Plocha atelierui m2 : .......cvveeomrvereeereeeeesees e e

Plocha dvora, parkovisk a priestranstva m2 : ...........ccooeovvrerunnannn..

Vyska prenajtych priestorov vm : .......oeceeecevvervceeeeeecrseeserennnn, 23
Vykurovana plocha m2 : ......cccoviveveiensireeeeceeeeeesesess e 126
Pocet miestnosti, resp. Priestoro : .......oveececreeeerveeeeneneserssnenen, 16
CELKOVA PRENAJATA PODLAHOVA PLOCHA ... 126




5. VYPOCET NAJOMNEHO ZA NEBYTOVE PRIESTORY :

Nazov Plocha Sadzba Ro¢na Vykurovana Koeficient ~ Upravena
priestoru  m2 Sk sadzba Sk plocha m2 UK plocha m2
ubytoviia 126 250,- 31 500,- 126 1 126
Spolu 126 31 500,- 126 126

6. VYSKA NAJOMNEHO ZA PRENAJATE PRIESTORY :

1. Zakladna ro¢na thrada za najomné v Sk : .........cooveeininis 31 500,-
2: Lvysenie zakladue] sadzby ; soumsmmmsssspanmmmenesns

3. Roéna sadzba najomného v SK : ..ccccviiinivinininnniicniininnns 31 500,-
4. Stvrt'roéna zéloha na teplo a TUV v SK © cevveveveeercennnn. 6 000,-
5. Stvrtro&na zaloha na vodu a vodné stodné v SK : .............. 600,-

6. Stvrt'roéné zaloha na elektricki energiu v SK : ...ocvvneeee

7. Stvrtroéna zéloha za odvoz odpadu a smetia v Sk : .........

8. Stvrtrotna zéloha za ostatné sluzby v SK : ...ccoeeverrcreenee, 400,-

9. Stvrtrogné najomné so zvySenim v SK © .....oocviviieiniinnnnn, 7 875,-
10. STVRTROCNE NAJOMNE A SLUZBY NA UHRADU V Sk: 14 875,-
11. MESACNE NAJOMNE A SLUZBY V Sk: 4 959,-
12. NAJOMNE BUDE NAJOMNIK UHRADZAT OD DATUMU: 1.9.1998

7Iné dohodnuté podmienky: Ndjomca zodpoveda za €istotu a poriadok pri smetnych nadobich
ako i za odpratavanie snehu v zimnom obdobi Ndjomca zodpoveda za odvoz a spalovanie
odpadu zmluvnym vzt’ahom s organizaciami zabezpecujicimi tieto sluzby.

Tento vypocet je neoddelitefnou sGéast'ou ndjomnej zmluvy a jeho platnost’ obidve zmluvné strany svojim
podpisom potvrdzuju.

V KoSiciach dia : £4- & 7994 V KoSiciach dfia: £ 2« #uguets 1298
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RNDr. Jan JANKURA Thirr. Gadriels E
riaditel

Peti Hmateln Peciatka a podpis ndjomcu




