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Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 40/2008

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priest >rov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

zastipeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK 2022401612

¢islo uctu: 2316731255/0200

bankové spojenie:  VUB, a.s., KoSice - mesto
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 2001 7/V
ako spravca majetku Kosického samospravneho kraja, Ndmestie Maratonu mieru ¢&. 1, KoSice

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomeca: MUDr. Zuzana Veselinyovi, PhD o ‘- L7
sidlo: Misiarska 27, 040 01 Kosice -
ICO: 42 102 545 PR ;

DIC: 1038702225

¢islo uctu:

bankové spojenie:

doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia : Rozhodnutie KoSic x<ého
samospravneho kraja €. 3049/2008- RU20-23613 zo diia 22.08.2008

(d’alej len ,,ndjomca®)

CLL
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeh zariadenia so
stpisnym &islom 452, nachadzajicej sa na ulici Mésiarska ¢.27 v KoSiciach, na pozemku s
parcelnym ¢&islom 61, ktora je evidovand Spravou katastra KoSice, v liste vla: tnictva 10552,
kat. izemie Stredné mesto, obec Kosice — Staré Mesto , okres KoS$ice I. Preiajimatel’ je na
zaklade Zmluvy o vykone spravy €. VSN - 2/2007 zo dila 13.8.2007 a jej doda'kov oprévneny
uvedent nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, aachadzajtcich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 14,30 m? na 2. poschodi,
b) spoloéné priestory o vymere 10,00 m? na 2. poschodi
(d’alej len ,,predmet ndjmu*) do ndjmu ndjomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnu sucast’.



CLIL
Uéel najmu

Predmet nijmu je nijomca opravneny uZivat' na zriadenie ambulancie s odbornym z:meranim
stomatologia, mukogingivalna chirurgia v sivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivc sti.

CL 1L
Nijomné, sluzby a spdsob platenia

1. Né&jomné za predmet nijmu auhrada za slurby spojené suZivanim predmetu 1W@jmu st
zmluvnymi stranami- dohodnuté v sulade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni 1 eskorsich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

2. Za sluzby spojené s uZivanim predmetu n4jmu sa povaZuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizé cia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zélohové platby,

b) twdr¥ba spolodnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
sluzby informatora, telefénna ustredtia, ktoré uhridza ndjomca prenajimatclovi ako
pausalne platby

(dalej len ,,sluzby*).

3. Rozpis jednotlivych sluZieb a vy¥ka thrad za sluZby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zr iluvy. Pri
uréeni vydky thrad, ktoré plati njomca za dodavku médii, vychddzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete n4jmu nie st nainStalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoétu. Pri vypotte spotreby elektrickej energie je rozhodujice nnoZstvo,
druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajticich sa v predm :te najmu.
Spotreba elektrickej energie pripadajiica na ndgjomcu v spoloénych priestoroch je lohodnuta
ako alikvotna dast z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza
(alikvotna &ast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlaho 7ej ploche
vietkych priestorov nachadzajucich v budove). Vypotet spotreby tepla upravuje vyhlaska
URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypo&et spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397,2003 Z. z.
a intern4 smernica prenajimatela & 4/2007 zo dila 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca >boznamil
pred podpisom tejto zmluvy. N4jomca je povinny do 31. janudra kalendérneho roka nahlésit’
prenajimatelovi priemerny podet pacientov a zamestnancov, ktory bude pouZity ako podklad
pre celkové vyuttovanie podla bodu 6 tohto ¢lanku.

4, Zmluvné strany sa dohodli, ¥e ndjomné a Ghrada za sluZzby su splatné najneskor co 15. dita
bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na Ufet prenajimatela na
zéklade dohody o platbéch, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vodi najomcovi trok z omeskania vo vyske dvojnasobku zikladnej uroko /ej sadzby
uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeSkania. Uroky z omr e$kania st
splatné do troch dni odo dfia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stancvenym vo
vyzve.

6. Celkové vytidtovanie tthrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zélohové
platby, vykon4 prenajimatel’ raz ro¥ne na zdklade vytiétovania doruceného prenajim atefovi od
jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedop atok alebo



preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudeni pisomného
vyudtovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. SluZby uhrddzané pausilie su vedené
v uétovnej evidencii prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ je opravneny bez suhlasu nijomcu zvySit ndjomné raz rone na zéklade
infladného koeficientu, ktory zverejni Statisticky trad SR za predchédzajuci kalcndérny rok.
Néjomné za 1 m? sazaokrahli na celé koruny nahor. Zvy3ené nijomné sa rovaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorudenic pisomného
ozniamenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstapit’ od
zmluvy podla €l. V bod 3.

8. Prenajimatel’ je polas trvania najmu oprdvneny zvysit' uhradu za sluZby, ak ddjd¢ k zvySeniu
uhrad za sluzby ich doddvatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySer ie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvy$enych poloZiek sluZieb.

CL1V.
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditl so za¢iatkom ndgjmu od 01.09.2008.

CLV.

Skonéenie ndjmu

1. Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved’'ou alebo odstupenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesacnd a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca naslec ujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhej zmluvnej strane.

3. Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy pbdl’a ¢l. III. bod 7 zmluvy. Zmluva s¢ zru$uje ku
dilu odstipenia. U&inky odstipenia nastdvaji diiom pisomného doruéenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane .

4. V stlade sustanovenim § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predp sov nijom
zanik4:
a) zénikom predmetu ngjmu,
b) smrtou ndjomcu, pokial’ deditia po poruditel'ovi, ktory bol ndgjomcom do 30 cni odo diia
jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokraduju v ndjme,
c) zénikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

CL VL
DalSie ustanovenia

1. Néjomca je opravneny apovinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.
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Néjomca zodpoveda za bezpednl prevddzku v priestoroch predmetu ndjmu Speci:ikovaného
v ¢&l. 1. bod 2 pismeno a) z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany :dravia pri
préci, ako aj inych prisluinych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predm:tu ndjmu.
Néjomca je povinny zabezpe&it' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, zék. &. 124/2006 Z. z. o bezpenosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a vykonat' na ich plneni: potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v savislosti s uZivanim predmetu
n4jmu podla prislu§nych ustanoveni Obgianskeho zakonnika.

Odvoz alikvidédciu nebezpe¢ného odpadu je nijomca povinny zabezpelit’ prostiednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, priCom prencjimatel’'ovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, alebo si tto
sluZzbu objedna u prenajimatela. Ndjomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknd pren jimatel’ovi
alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatel’a ‘a ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliiidok alebo
za G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nev yhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu njmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny iden'ifikaénych
udajov  ( najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve. Pri
neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zésielka zasieland na posledni zné mu adresu
sidla ndjomcu povaZuje za dorucenti vratenim nedoruenej zasielky prenajimatelovi, ato aj
v pripade, ak sa n&jomca o zésielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpedit’ na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanini predmetu
najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit’ ukony spojené s wlrZziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného c potrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pr¢ ndjomcu
vykonavaju akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpelit' ndjomca na svoje ndklady vzmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, sarozumeju ndklady na beZné opravy abeznu udrZbu, stvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okizn a dveri,
udrzba podlédh, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického z:riadenia -
vypinale, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievaov vody, oprava avymeia kovani
a zdmkov. BliZ3i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z. V pochybiostiach, &i
ide o ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych
naklady zabezpeluje auhrddza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym
udrZiavanim rozumie také beZnd udrzba a prace, ktoré zabezpetia spdsobilost’ predrietu ndjmu
na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchi idzajuceho
pisomného stihlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy ainé podstainé zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prietok, stropov a podobne takym spisobom, Ze
ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich ndklady na realizdciu n:primerane
prekraCuju naklady beZnej GdrZby a oprav.



10.

11,

12.

13.

14.

15:

Néjomca zodpoved4 prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, za inenim jeho
zamestnancov a pacientov. Nédjomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného
odkladu na svoje néklady. V pripade, ak nijomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ndjjomca je povinny uhradit mu ndklady spojené s odstranenin: vzniknutej
Skody.

Néjomca je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len po pred« hadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s pre iajimatelom
a vyZiadat’ si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firer nych tabul,
propagécie a signalizacie. Néklady spojené s instaldciou predmetov podla tohto bodu znisa
najomea a po skon&enf ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uvies ’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prengjimatela nie je ndjomca ofrivneny do
predmetu ndjmu vnéSat aosadzovat akékol'vek elektrospotrebie nad raniec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z d6vodu ochrany pred pretaZenim elektrickej sicte.

V pripade skon&enia ndjmu je ndjomca povinny ku dilu skonlenia najmu pre Imet ndjmu
vypratat’ a uviest ho do p6évodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povaZuje za splnenti, ak nijomca sidasne vriti kPade od
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet n4jmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zévad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu podl’a tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet n4jmu za neodovzdany.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane je 10 uvedenia
do pdvodného stavu po skon&eni ndjmu, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zml wni pokutu
500,- Sk za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po&nic prvy.n diiom od
skondenia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ngjmu, za
podmienok stanovenych v bode 14. tohto &lanku.

Cl. VII.,
Zivereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, zktorych dva s uréené pre Kosicky
samospravny kraj, jeden pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme olislovanych pisomnyc 1 dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu n4jmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbéch - ako priloha &. 3,

d) Sthlas KoSického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim _ [g 9 Zésad hospodarenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo dita.... &%, .. f .. ——

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho

zékonnika azdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priesto:ov v zneni
neskor§ich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam poro zumeli, tieto
st prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vole a zavédzuji sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Kosiciach dna (ﬂ/ﬂffw\/

Za prenajimatela:

. Sprava majetku Kosického samospravneho kraja,
~ spol. s r.o.

Kotickdho

pul. 8 LO.

---------------------------------------------------------------

{
Ing. Danica Spakovské
konatel’

ooooooooooooooooooooo

Za najomcu:

MUDr. Zuzana Veselinyové, PhD.
stomatolég
Watsonova 1, 040 01 Koglce
180: 42 102 545 DIC: 1038702225

...... 7{.-..n.--2}0.nun-u......“.n... cessssssoe

MUDr. Zuzana Veselinyova PhD,
konatel’

”
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Platné od 1.9.2008

Priloha ¢. 2
Rozpis najomneho a thrad za sluzby k zmluve €. 40/2008

ytove: priestory 1140, Sk /m2/12 mesiacow

m: — spol.. priestory 885, Sk /m2/12 mesiacov

Al Ndjomné [ mesiac

zélolha na spotrebu elektrickej energie:

zaloha na spotrebu vody

zdloha na spotrebu tepla:

zéloha na spotrebu TUV

zaloha na spotrebu plynu

upratovanie nebytowch piestorow

e 7

tovanie spoloémych a ostatnych priestorov

| ma dezinfekeiu a deratizéciu

odvoz kemundlneho a nebezpetného odpadu

3 pranie pradla

postové sluzby

ator ai tif.. dstredria:

adzka a UdrZzba spolocny

pr /chi priestonow
OBP, PO ostatmyich priestorov enerngetika

Bl Sluzby spojené s uzivanim / mesiac

SPOLU / mesiac

vy&ka ceny sluzieb je stanovena vratane 19% DPH

o



Priloha ¢
DOHODA O PLATBACH - danovy doklad
na rok 2008
od 01.09.2008 do 31.12.2008
Téato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru €. 40/2008 zo diia 1.09.2008 o opakovanom
zdanitelnom plneni - platbach najomného pre rok 2008 za priestory objektu:
Sprava majetku KoSického samospravneho kraja,spol. s r.o0., PoStova 15, Kosice /ZZ Mésiarska 2’ /
uzatvorena medzi:
prenajimatel'om: najomcom:
Sprava majetku KoSického MUDr. Zuzana Veselinyova, PhD.
samospravneho kraja, spol. s r.o.
Postova 15, 040 01 Kosice Mésiarska 27, 040 01 Kosice
zastlpena: Ing. Danicou Spakovskou, konatelom
I€o: 36 797 723 ICO: 42102 545
DIC: 2022401612 DIC: 1038702225
IC DPH: SK2022401612
bank.spojenie: VUB, a.s. bank.spojenie:
¢islo Gctu : 2316731255/0200 ¢isloaétu:
Zapisanym v OR OS KE I.,0dd.Sro,vl.€.20017/V
Variabilny Nazov Zaklad dane DPH VySka dane [ Platba s DPH
symbol v Sk v Sk v Sk
402008 najomné 2 097,00 0 0,00 2 097,00
; elektricka energia 603,36 19 114,64 718,00
T voda, stoéné 372,27 19 70,73 443,00
teplo 919,33 19 174,67 1 094,00
TUV 0,00 19 - 0,00
upratovanie nebyt.
priest. 0,00 19 - 0,00
upratovanie spol. a
ostat. priest. 447 90 19 85,10 533,00
zéloha na dezinfekciu a
deratizaciu 8,40 19 1,60 10,00
odvoz kom. a
nebezp.odpadu 195,80 19 37,20 233,00
informator a TU 778,15 19 147,85 926,00
prevadzka a udrzba
spol. priest. 131,93 19 25,07 157,00
OBP, PO ostatnych
priestorov, energetika 115,13 19 21,87 137,00
Spolu 3 572,27 19 678,73 6 348,00
RE itulacia Sadzba Zaklad dane Dan Cena s dafiou
19% 3 672,27 678,73 4 251,00
0% 2 097,00 - 2 097,00
cenove vyrovnanie 0,00
Spolu | 6 348,00
Datum dodania sluzby: 16.9.2008 Datum splatnosti: 15.9.2008
15.10.2008 15.10.2008
15.11.2008 15.11.2008
15.12.2008 MUDr. Zuzana Veselinyov4, Ph. 16.12.2008

stomatolég
Watsonova 1, 040 01 KoSlce
160: 42 102 545 DIC: 1036702225

V Kosiciach dna, 01.09.2008 /

za prenajimatela: za najomcu:
Ing. Danica Spakovska, konatel MUDr. ZuzapA/eselinyové, PhD.
/

L4

Spréva majetiu KoZlckéhe samosgrdineho!
kraja, apol. & ro.
Pobtovi 16, 040 01 Kodiee
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