Zmluva o najme nebytového priestoru €. 169/2009
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestcrov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovskd, konatel

1CO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: 5K2022401612

Cislo uétu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., Kogice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, vlozka &slo 20017/V ako
spravea majetku KoSického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, Ko ce

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Ndjomeca: MUDr. Stanislav Ka§¢ak
Sidlo: Orechova 20, 040 22 Kosice
ICO: 35523 085

DIC: 1030738599

Cislo Gi&tu:

Bankové spojenie: R

- doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia : Rozhodnutie Kogického
samospravneho kraja ¢. 2544/2006-RU20-11531 zo dita 02.05.2006.

(dalej len ,, ndjomca“)

CL1
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym ¢&islom 452, nachadzajucej sa na ulici Mésiarska &. 27 v Kosiciach, ni1 pozemku
s parcelnym  ¢&islom 61, ktord je evidovand Spravou katastra KoSice, v liste /lastnictva
10552, kat. Gzemie Stredné Mesto, obec Ko$ice — Staré Mesto, okres Kosice I. Pr:najimatel’
je na zéklade Zmluvy o vykone spravy & VSN - 2/2007 zo diia 13.8.2007 a je dodatkov
opravneny uvedent nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nach4ds ajucich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 19,20 m? na 2. poschodi,
b) spolo¢né priestory o vymere 10,00 m? na 2. poschodi
(dalej len ,,predmet n4jmu*) do najmu najomcovi.



3. Pddorysné vymedzenie predmetu nigjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmhvy a tvori

jej neoddelitel'nu sudast’.

QL
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' na zriadenie ambulancie s odbornym zameranim
stomatolégia v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Cl. 1
Ndjomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet ndjmu athrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZfvanim predmetu ndjmu sa povaZuje najma:

a) doddvka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratiz: cia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) udrZba spoloénych priestorov, vritane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu,
odvoz nebezpeéného odpadu, sluzby informétora, telefénna ustrediia, ktor: uhrddza
najomcea prenajimatel'ovi ako pausélne platby (d’alej len »SluZby*).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vy¥ka thrad za sluZby s uvedené v prilohe &. 2 tejt» zmluvy.
Pri uréeni vy3ky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médi, vychéadzali zmluvné strany zo
skutoCnosti, Ze v predmete najmu nie s nainstalované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli sposob jej vypoltu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merate médii, spotreba
bude vyuctovana podl'a skuto¢ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. P:i vypodte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouzivania ele ktrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete néajmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajiica na ndjomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikv)tni &ast
z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvot 14 Cast’ je
urCend ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche v3etkych
priestorov nachddzajucich v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢,
630/2005 Z. z.. Vypodet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR &.397/2003 Z. z.
a internd smernica prenajimatel’a &. 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca c boznéamil
pred podpisom tejto zmluvy. N4jomca je povinny do 31. janudra kalend4rneho rok:. nahlasit’
prenajimatelovi priemerny podet pacientov azamestnancov za udelom «elkového
vyuctovania podl’a bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrada za sluZby su splatné najneskér d» 15. diia
bezného mesiaca a platia sa stihrnne bezhotovostnym prevodom na tdet prenajir iatel'a na
zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a thrady za sluzby m4 prenajimael’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi trok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s Nariaden m vlady
C. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troc 1 dni odo
diia doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.



c“”‘

Celkové vytctovanie tihrad za sluZby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz roéne na zéklade vyultovania doruéeného prenaj matelovi
od jednotlivych doddvatel'ov médif a je povinny dorugit’ ho ndjomcovi. Pripadny n:doplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od lorudenia
pisomného vyultovania, pokial' sa zmluvné strany nedohodnti inak. Sluzby 1hridzané
pauddlne s vedené v G€tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny zvySit ndjomné raz rone o mieru inflicie z/erejnenti
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do v:sky 10%
dohodnutého n4jomného za predchadzajuce obdobie. Ndjomné za 1 m? vyjadreré v Euro
bude zaokrhlené na dve desatinné miesta. Zvy3ené njomné sa povaZuje za zialuvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznimenia
0 zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit o1 zmluvy
podla¢l. V bod 5. .

Prenajimatel’ je po¢as trvania najmu oprdvneny zvy3it thradu za sluzby, ak ddjde k zvyseniu
Uhrad za sluzby ich dodéavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit® zvyse 1ie thrad
za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluZicb.

CLIV
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditt od 01.07.2009 do 30.06.2014.

CLV
Skoncenie ndjmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstiyenim od
zmluvy.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorent na urdity &as pred v plynutim

doby n4jmu, ak :

a) néjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedo IrZiava a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac mesk s platenim n4jomného alebo tihiad podla
¢l. III zmluvy,

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, o brani uZivat’ predmet ngjm 1,

e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast do podnijmu tretej o:obe bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca m6Ze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktord si predmet najmu prenajal,

b) predmet nijmu sa stane bez zavinenia nijomcu nesposobilym na uZivanie v stlade
s uCelom najmu,

¢) prenajimatel’ odovzdal predmet n4jmu v stave nespdsobilom na dohodnuté 1Zivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.



Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podl'a bodu 2. pism. a), c), d), €)
apodla bodu 3. pism. a) a c) tohto &lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je yypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ od prvého dila mesiaca nasl :dujuceho
po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomea je opravneny odstipit’ od zmluvy podra &l III bod 7 zmluvy. Zmluva sa : ruSuje ku
diiu odstupenia. Uginky odstiipenia nastivaji diiom pisomného dorudenia ¢zndmenia
o0 odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ndjom

tieZ zanika:

a) zénikom predmetu ndjmu,

b) smrt'ou ndgjomeu, pokial’ dedi¢ia po poruditel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dr i odo dila
jeho smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracuji v najme,

¢) zanikom prévnickej osoby, ktora je ndjomcom.

o CLvr
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou >dbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpeZnu prevadzku v priestoroch predmetu ngjmu $pecifi :ovaného
v ¢l.T bod 2 pismeno a) z hl’adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochran / zdravia
pri praci, ako aj inych prislu$nych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim jredmetu
najmu. Ndjomcea je povinny zabezpelit’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢&. 124/2)06 Z.z.
0 bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykon:t na ich
plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté v st vislosti s
uZivanim predmetu ndjmu podla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Odvoz alikvidaciu nebezpe¢ného odpadu je najomca povinny zabezpefit' prostre Inictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tGto ¢innost’ opravnenej, priCom prenaji natelovi
bezodkladne predlozi platnti zmluvu na odvoz a likvidéciu nebezpe¢ného odpadu, alebo si
tato sluZbu objednd u prenajimatela. Nédjomca zodpovedd za S8kody, ktoré vzniknu
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela z: ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliac ok alebo
za UCelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, posSkodenie alebo zni¢enie predmetu n: jmu.

Zmluvné strany st povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvel zmeny
identifika¢nych tdajov ( najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasi:lana na
poslednt zndmu adresu sidla ndjomcu povaZuje za dorudent vratenim nedorudenej zasielky
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.
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10.

11.

12.

13.

14.

Néjomca je povinny zabezpelit’ na svoje ndklady beZné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beZni udrZbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit' tkoay spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretin i osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancan i najomcu.
PoruSenie tohto ¢lanku sa povaZuje za uzivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v sulade s ustano'enim &l. V
bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpelit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 .’b. v zneni
neskorSich predpisov, sarozumeju néklady na beZzné opravy abeZnti udrzbu suavisiacu
s udrZiavanim predmetu n4jmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie ok en a dveri,
udrzba podléh, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, istie, “Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava avymcna kovani
a zémkov. BliZ$i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné tipravy, ani iné podstatné zmeny bez predch idzajticeho
pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstané zmeny,
ktoré zasahujui do konStrukénych prvkov stien, priedok, stropov a podobne takym spésobom,
Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zadkona, alebo ide o také zmery, ktorych
vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekracuji naklady beZnej Gdrzby a oprav.

N4jomca zodpoved4 prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a pacientov. N4jomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit bez
zbytoného odkladu na svoje ndklady. V pripade, ak nijomca vzniknuti $kodu 1eodstrani,
urobi tak prenajimatel’ a néjomca je povinny uhradit mu ndklady spojené s o Istranenim
vzniknutej Skody.

Néjomca je opravneny dat’ predmet n4jmu do podn4jmu tretej osobe len po predch 4dzajiicom
pisomnom sthlase prenajimetela.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s pren: jimatefom
a vyZiadat’ si jeho pisomny stihlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemi ych tabul,
propagacie a signalizdcie. Naklady spojené s intalaciou predmetov podla tohto hodu znésa
ngjomca a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uvic st plochy,
na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca oprivneny do
predmetu ndjmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebide nad ramcc spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skon&enia nijmu je ndjomca povinny ku diu skondenia najmu pred net najmu
vypratat’ a uviest’ ho do pévedného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru o)jotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet nd/mu sa povaZuje za splnent, ak njomca studasne vraii kl'i¢e od
predmetu ndgjmu a prenajimatel’ prevezme predmet n4jmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zdvad. Ak nidjomeca neodovzdd predmet nadjmu podra tohto ustanoveniz, povaZzuje
sa predmet ndjmu za neodovzdany.

Vo



15. Ak sa ngjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho ivedenia
do pdvodného stavu po skoneni najmu, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu 16,60 € za kazdy deii ome$kania so splnenim tejto povinnosti, ato pontc prvym
diiom od skon&enia nagjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ngjmu,
za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st uréené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oé&islovanych pisomnych
dodatkov.

% 4. Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy st :
a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluZby ako priloha &. 2,
¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,
d) Suhlas KoSického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim_ § 9 Zasad hosy odérenia
s majetkom KoS$ického samospravneho kraja zo dila ....... 4 L. ... 2 577 ................

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzat rorend v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam po: ozumeli,
tieto s prejavom ich skuto¢ne], vaznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolr e plnit’.

30 JoL 2008 | O,
V Kosiciach dnia ........... J ........ J V Kosiciach diia ({Fzé

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

l ) ; o : J ~ -m\/,é’

.............................................................................................................................

Ing. Danica/épakovska MUDr. Stanislav Kas¢ak
konatel’
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MUDrr. Stanislav Kaséak

Platné od 1.7.2009

Priloha €. 2
Rozpis najomného a thrad za sluzby k zmluve &. 169/2009
m2 € mesa ne

Najom - nebytové priestory 39,58 € /m2/12 mesiacov 19,2 €3,33
Najom — spol. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 10,0 25,61
A/ Najomné / mesiac 29,2 88,94
zaloha na spotrebu elektrickej energie 2983
zaloha na spotrebu vody 14,71
zaloha na spotrebu tepla 20,38
zaloha na spotrebu TUV 0,00
zaloha na spotrebu plynu 2,00
upratovanie nebytovych piestorov 0,00
upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 17,69
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 0,33
odvoz komunalneho a nebezpeéného odpadu 10,05
Zvoz a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informator a tlf. Ustredna 30,75
prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 521
OBP, PO ostatnych priestorov energetika 4,55
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 127,50
SPOLU / mesiac 216,44

vySka ceny sluZieb je stanovena vratane 19% DPH
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DOHODA O PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2009
Tato dohoda je prilohou Zmluvy o néjme nebytového priestoru ¢.169/2009 zo dia 01.07.2009
o opakovanom zdanitelnom pineni - platbach najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu 1ajmu
pre rok 2009 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Mésiarska 27 v KoSiciach

Platnost' : od 01.07.2009 do 31.12.2009

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’
Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o.

Néjomca:

MUDr. Stanislav Kag¢ak

Ing. banica Spakovska, konatel

Postova 15, 040 01 KoSice Orechova 20, 040 22 KoSice
V zastupeni: Ing. Danica Spakovska, konatel
ICO: 36 797 723 ICO: 35523 085
DIC: 2022401612 DIC: 1030738599
IC DPH: SK2022401612
Bankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie:
Cislo Gétu: © 2316731255/0200 Cislo ustu:
Zapisany v OR OS KE |., odd.Sro, vI.£.20017/V
Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platb 3 s DPH
symbol v EUR v EUR v =UR
1692009 [Najomné 88,94 0 88,94
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 20,03 3,80 23,83
- Zaloha na spotrebu vody 12,36 2,35 14,71
Zaloha na spotrebu tepla 17,13 3,25 20,38
Zaloha na spotrebu TUV 0,00 0,00 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 14,87 2,82 17,69
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 0,28 0,05 0,33
Odvoz komunalneho a nebezpeéného odpadu 8,45 1,60 10,05
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Po&tové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator a tif. Ustredia 25,84 4,91 30,75
Prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 4,38 0,83 5,21
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 3,82 0,73 4,55
Spolu ' 107,14 20,36 216,44
Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Platba s daric J
0% 88,94 0 88,94
19% 107,14 20,36 127,50
~=0lu 216,44
€
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
07/2009 15.07.2009 16.07.2009
08/2009 15.08.2009 15.08.2009
09/2009 15.09.2009 15.09.2009
10/2009 15.10.2009 15.10.2009
11/2009 15.11.2009 15.11.2009
12/2009 15.12.2009 15.12.2009
V Kosiciach, diia 23.06.2009
Za prenajimatel’a: i Za najomcu:

MUDr. Stanislav Kas¢: k




