Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 62/2009
uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 KoSice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

1CO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo uctu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., KoSice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 2001"/V
ako spravca majetku Ko$ického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru ¢. 1, Kosice
(dalej len ,, prenajimatel’)

Najomca: MUDr. Katarina SuchoZova
Sidlo: Zupkova 27, 040 22 Kosice
ICO: 30 305 764

DIC: 1024242197

Cislo uétu: ' 1900

Bankové spojenie: )

- doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie ¢islo 4617/2006-
RU20-30827 zo dnia 8.11.2006.

(dalej len ,, ndjomca”)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnic'.eho
zariadenia so supisnym Cislom 74, nachadzajucej sa na ulici Komenského ¢&. [ 7/A
v Kosiciach, na pozemku s parcelnym ¢islom 3041, ktora je evidovana Spravou kat istra
Kosice v liste vlastnictva 5402, kat. izemie Severné Mesto, obec KoSice - Sever, kres
Kosice I. Prenajimatel’ je na zéklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zc dna
13.8.2007 a jej dodatkov opravneny uvedent nehnutelnost’ prenajimat’.

NS

Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®™) je prenechanie priestorov, nachadzaj cich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 41,7 m? na 3. poschodi,

b) spolo¢né priestory o vymere 19,0 m? na 3. poschodi

(d’alej len ,,predmet najmu‘‘) do ndjmu ndjomcovi.

(U]

P6dorysné vymedzenie predmetu ndgjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nud sucast’.
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CL 11
Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na prevadzkovanie zdravotnicke10
zariadenia s odbornym zameranim vnutorné lekarstvo, diabetologia, poruchy latkoej
premeny a vyzivy v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Cl 11
Najomné, sluzby a spoésob platenia

Najomné za predmet ndgjmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zadk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zreni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmi:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratiza :ia,
ktoré uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) tdrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundlneho odp: du,
odvoz nebezpe¢ného odpadu, sluzby informatora, teleféonna ustredna, ktoré uhrédza
najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby (dalej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tzjto
zmluvy. Pri urCeni vysky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychaczali
zmluvné strany zo skuto¢nosti, Ze v predmete ndjmu nie su nainStalované me ace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoétu. V pripade, Ze st nainStalorané
podruzné merate médii, spotreba bude vyuctovana podla skutoéne nameranych ho In6t
v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucic sa
v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spolociiych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast’ z celkovej spotreby energie v bucove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachddza (alikvotna Cast' je urCend ako podiel podlat ovej
plochy predmetu namu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajicich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vyj ocet
spotreby  vody upravuje vyhlaSka MZP SR &.397/2003 Z. z. ainternd sme mica
prenajimatela ¢. 4/2007 zo dna 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podp som
tejto zmluvy. Najomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka natlasit
prenajimatel’ovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov za ucelom celkcvého
vyuctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 1£. diia
bezného mesiaca a platia sa stthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimate ’a na
zaklade dohody o platbach, ktord tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby ma prenaji natel
pravo uplatnit’ vo¢i ngjomcovi urok z omeSkania vo vyske urCenej v stlade s Nariac enim
vlady ¢&.87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Uroky z omeskania su splatié do
troch dni odo dna doruCenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spésobom stanovenyn vo
vyzve.



(OS]

Celkové vyvuétovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi aco
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyuctovania dorucené o
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit’ ho najomco vi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndgjomea alebo prenajimatel’ zavazuje uhradit’ io
30 dni od dorudenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu in: k.
Sluzby uhradzané pausalne su vedené v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné raz rocne o mieru inflacie zverejnent
Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximélne vsak do vytky
10% dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m?® vyjadre né
v Euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené ndjomné sa povaZzuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ngjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomn¢ ho
oznamenia o zvy$eni ndjomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstu dit
od zmluvy podl'a ¢l. V bod 5.

Prenajimatel’ je pocas trvania ngjmu opravneny zvysit thradu za sluzby, ak dojd: k
zvys$eniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozna nit
zvy$enie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 arozpisom zvySen /ch
poloziek sluzieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.07.2009 do 30.06.2014.

CLV

Skonéenie najmu

N4jom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstupeniri od
zmluvy.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorend na ur€ity ¢as pred uplyn itim

doby najmu, ak :

a) ndjomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrzic va a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) n4jomca po dobu viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo (hrad
podla ¢l. III zmluvy,

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisom: ému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete ndjmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu

¢) najomca prenecha predmet ndgjmu alebo jeho cast’ do podndjmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet nagjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na uzivanie v silade
s uc¢elom najmu,

c) prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzi anie,
pricom nebolo dohodnuté inak.

.0
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Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), )
a podl'a bodu 3. pism. a) a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripado:h
vypovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovedna Ilehota za¢ina plynut od prvého diia mesizca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla &l. 1 bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusije
ku diiu odstipenia. Uginky odstipenia nastavaju diiom pisomného dorucenia oznamesiia
o0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najcm

tiez zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) smrtou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni cdo
dnia jeho smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokracuju v najme,

¢) zéanikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom.

. QLI
DalSie ustanovenia

N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu riadne, s naleZitou odborr ou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

N4jomca zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu ndjnu
Specifikovaného v ¢l. 1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipozZiarnej ochrany, bezpecnc sti
a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov suvisiaciclt s
uzivanim predmetu najmu. N4jomca je povinny zabezpecCit’ vSetky povinnosti vyplyvaji ce
zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zék ¢.
124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpiso' a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpovedd za vsetky Skcdy
vzniknuté v suvislosti s uzZivanim predmetu najmu podla prislusnych ustanov :ni
Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito Cinnost’ opravnenej, pricom prenajimatel vi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, alebc si
tato sluzbu objednd u prenajimatela. N4jomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknu
prenajimatelovi alebo tretim osobdm porusenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za tcel »m
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliac ok
alebo za G¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potre bu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najm u.

Zmluvné strany si  povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zme¢ny
identifika¢nych udajov  ( najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasiel: nd
na posledni zndmu adresu sidla ndjomcu povazuje za doruend vratenim nedorude iej
zasielky prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.
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Néjomca je povinny zabezpeit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivaim
predmetu ndjmu, ako aj beznd udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpetit' ukony spo_ ené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného najomecom alebo tretimi osob: mi,
ktoré pre najomeu vykonavaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najor icu.
Porugenie tohto &lanku sa povazuje za uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmlu ou,
v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenini ¢l.
V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je pov:nny
zabezpedit najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v z1eni
neskorsich predpisov, sa rozumeju néklady na bezné opravy a beznu udrzbu, suvis acu
s udrziavanim predmetu najmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie o <ien
a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava avymena elektricl ého
zariadenia - vypinade, poistky, istice, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, op-ava
a vymena kovani a zdmkov. BliZ& popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/7995
Z.7.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné znieny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné up -avy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konStrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, zlebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, alc ich
néklady na realizdciu neprimerane prekracuju naklady bezne; udrzby a oprav.

. Najomca zodpovedé prenajimatel'ovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavin:nim

jeho zamestnancov a pacientov. Najomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez
zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ngjomca vzniknuta Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ a ngjomca je povinny uhradit mu néklady spojené s odstran :nim
vzniknutej Skody.

Najomca je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe ler po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je ndjomca  povinny  prerokovat
s prenajimatelom a vyziadat' sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost' plati aj pre
umiestnenie firemnych tabul’, propagacie a signalizacie. Néaklady spojené s inStal: ciou
predmetov podl'a tohto bodu zna3a najomca a po skon€eni najmu je povinny nainstalc vané
predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu

. Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravnery do

predmetu najmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec sp sany
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej sicte.

. V pripade skonéenia ndgjmu je ndjomca povinny ku dfiu skoncenia najmu predmet nijmu

vypratat auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld 11ieru
opotrebenia. Povinnost’ vratit' predmet ndjmu sa povaZuje za splnend, ak najomca s :asne
vrati kI'a¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet ndjmu pisoninym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet ngjmu jodla
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.



15. Ak sa najomca dostane do ome$kania s vypratanim predmetu najmu, vritane j:ho
uvedenia do povodného stavu po skonceni ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatel ovi
zmluvni pokutu 16,60 € zakazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti, 1to
poénuic prvym dilom od skoncenia ndgjmu do doby protokoldrneho odovzdania a prevz atia
predmetu najmu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

CL v
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st urcené pre Koficky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre ngjomcu.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomiych
dodatkov.

4. Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

d) Sdhlas KoSického samospravneho kraja v silade sustanovenim § 9 Z.dsad
hospodarenia s majetkom  KoSického  samosprdvneho  kraja zo dna
28 1008 AT L cormvssasmurassassns

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ian keho
zékonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva 1ebola
uzatvorena v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Zze jej jednotivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoénej, vaZznej a slobodnej *dle a
zavizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

1110l 7 )
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MUDr. Katarina Suchozova

Platné od 1.7.2009

Priloha €. 2
Rozpis najomného a thrad za sluzby k zmluve €.62/2009

m2 € mesactne

Najom - nebytové priestory 39 58 € /m2/12 mesiacov 417 137,54
Ngjom — spol. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 19,0 48,66
A/ Najomné / mesiac 60,7 186,20
zaloha na spotrebu elektrickej energie 25,63
zaloha na spotrebu vody 1537
z&loha na spotrebu tepla 104,75
zaloha na spotrebu TUV 7.90
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 35,92
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunalneho a nebezpetného odpadu 15,01
zvoz a pranie pradla 0,0C
postoveé sluzby 0,0C
informator a tif. dstredna 34,4¢ |

revadzka a udrzba spoloénych priestorov 5,27
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,2’T
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 251,1!{
SPOLU / mesiac 437,34

vySka ceny sluzieb je stanovend vratane 19% DPH

]/



Platnost : od 01.07.2009 do 31.12.2009

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.

Najomca:
MUDr. Katarina

Priloha ¢.3 k zmluve ¢€.62/2009

DOHODA O PLATBACH - dannovy doklad - na rok 2009
Tato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢.62/2009 zo dna 01.07.2009
o opakovanom zdanitelnom plineni - platbach najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najn u
pre rok 2009 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v KoSiciach

Suchozova

——

Postova 15, 040 01 KoSice Zupkova 27, 040 22 KoSice

V zastupeni: ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723 ICO: 30 305 764

DIC: 2022401612 DIC: 1024242197

IC DPH: SK2022401612

Bankové spojenie: VUB, as. Bank.spojenie:

Cislo agtu: 2316731255/0200 Cislo uétu: B .

Zapisany v OR OS KE I., odd.Sro, vI.€.20017/V

Variabilny Poskytovana sluzba Zaklad dane DPH 19% Platba ¢« DPH
symbol v EUR v EUR vELR

[ 2009 |Najomné 186,2 0 186,20
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 21,54 409 25,63
Zaloha na spotrebu vody 12,92 2,45 15,37
Zaloha na spotrebu tepla 88,03 16,72 104,75
Zaloha na spotrebu TUV 6,64 1,26 7,90
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 30,18 574 35,92
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,27 1,66
Odvoz komunélneho a nebezpecného odpadu 12,61 2,40 15,01
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Postové sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator a tif. Gstredna 28,98 5:91 34,49
Prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 4,38 0,83 5,21
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,38 0,83 5,21

Spolu | 211,05 40,10 437,35

Rekapitulacia Sadzba dane Zaklad dane Dan Platba s danou

0% 0 186,2

| 19% 40,10 251,15

Spolu 437,35

Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti

07/2009 15.07.2009 15.07.2009

08/2009 15.08.2009 15.08.2009

09/2009 15.09.2009 15.09.2009

10/2009 15.10.2009 15.10.2009

11/2009 15.11.2009 15.11.2009

12/2009 15.12.2009 15.12.2009

V KoSiciach, dna 05.06.2009

} 059835050201 |
Za prenajimatela: @Hajgm@%érw
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