Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 43/2010
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastipeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo Gétu: 2316731255/0200

Bankové spojenie: VUB, a.s., Kogice - mesto

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 200 7/V
ako spravca majetku Kogického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru €. 1, Ko iice
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Najomca: REAGOMEDs. r. o.

Sidlo : Czambelova 18,040 11 KosSice

V zastupent : MUDr. Katarina GomboSova, konatel’
1CO: 36 587 192

DIC : 2021918877

Cislo uétu : BN NSO (

Bankové spojenie: )

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 15755/V.
(dalej len ,,ndjomca*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho
zariadenia so stpisnym ¢&islom 74, nachéadzajicej sa na ulici Komenského ¢&. 37/A
v Kogiciach, na pozemku s parcelnym ¢&islom 3041, ktora je evidovana Spravou kaastra
Kosice v liste vlastnictva 5402, kat. tzemie Severné Mesto, obec KoSice - Sever, okres
Kosice 1. Prenajimatel’ je na zaklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zc¢ dia
13.8.2007 a jej dodatkov oprdvneny uvedenti nehnutelnost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachiddzaj icich
sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 46,60 m* na 1. poschodi,
b) spoloéné priestory o vymere 22,30 m? na 1. poschodi
(d’alej len ,,predmet ndjmu*) do ndjmu ndjomcovi.

3. Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nt sucast’.
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Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat na prevadzkovanie ambulancie s odboriym
sameranim  vnutorné lekarstvo a reumatoldgia v suvislosti s poskytovanim zdravc tnej
starostlivosti.

Cl. I
Ndjomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zék. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zieni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratiza :ia,
ktoré uhradza najomca prenajimatel’ovi ako zélohové platby,

b) tudrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpzdu,
odvoz nebezpeéného odpadu, sluzby informatora, telefonna ustredna, ktoré uhré iza
najomca prenajimatelovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb avySka thrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tijto
zmluvy. Pri uréeni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychad :ali
zmluvné strany zo skutoc¢nosti, Ze v predmete ngjmu nie si nainStalované merice
jednotlivych médii, preto si dohodli sposob jej vypoctu. V pripade, Ze si nainstalov iné
podruzné merae médii, spotreba bude vyuétovana podla skutoéne nameranych hod 6t
v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte spotreby elektrickej energie je rozhodujice
mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajtcich sa
v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na ndjomcu v spolo¢n; ch
priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast’ z celkovej spotreby energie v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je urend ako podiel podlahovej
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajic ch
v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypo set
spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z. ainternd smern ca
prenajimatela ¢. 4/2007 zo dna 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom
tejto zmluvy. Ngomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlésit
prenajimatelovi priemerny pocet pacientov azamestnancov za ucfelom celkoveho
vyuctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a tthrada za sluzby st splatné najneskor do 15. ciia
beZzného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a na
zédklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a uhrady za sluzby ma prenajimarel’
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v stlade s Nariaden m
vlady ¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania st splatné 1o
troch dni odo dila doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, ato sposobom stanovenym o

vyzve.



Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelov ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz rofne na zdklade vyuctovania doru¢i:ného
prenajimatel'ovi od jednotlivych dodévatel'ov médii aje povinny dorudit’ ho najon covi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uhracit’ do
30 dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Sluzby uhradzané pausélne st vedené v Gétovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zvys$it nijomné raz roCne o mieru inflacie zvere nenu
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximaélne viak do vysky
10% dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m® vyjalrené
v Euro bude zaokrtihlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazu e za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pison: ného
oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatel'ovi pravo ods upit
od zmluvy podrl'a ¢l. V bod 5.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvyS$it' uhradu za sluzby, ak dojle k
zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznimit’

zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 arozpisom zvyseych
poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uré¢ita od 01.04.2010 do 31.03.2015.

CLV
Skonécenie najmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved’ou alebo pisomnym odstupenin: od
zmluvy.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorenu na ur€ity ¢as pred uplynt tim

doby ngjmu, ak :

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrzia 'a a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo ut rad
podla ¢l. IIT zmluvy,

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomn¢ mu
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete n&jmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu tretej osobe djez
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca mdzZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v suli.de
s uelom najmu, :

c) prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nesposobilom na dohodnuté uZzivar ie,
pricom nebolo dohodnuté inak.



Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), )
a podla bodu 3. pism. a) a c) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripado :h
vypovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedia
lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota zaina plynut od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca je opravneny odstipit’ od zmluvy podla ¢l. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusu je
ku dfiu odstapenia. U€inky odstiipenia nastavaju diiom pisomného doru¢enia ozndmer ia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najcm

tiez zanika: :

a) zanikom predmetu ngjmu,

b) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol ngjomcom, do 30 dni o lo
dna jeho smrti neozndmia prenajimatel'ovi, Ze pokracujli v ndjme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktoré je ndjomcom.

o awvi
DalSie ustanovenia

Néajomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nélezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu néjiau
Specifikovaného v ¢l. 1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpenc sti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacicl. s
uzivanim predmetu najmu. Ndjomca je povinny zabezpecCit’ vietky povinnosti vyplyvajt ce
zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, zak. €.
124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Nijomca zodpovedd za vSetky Skcdy
vzniknuté v suvislosti s uZivenim predmetu ndjmu podla prislusSnych ustanovi:ni
Obéianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto Cinnost' opravnenej, priCom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebc si
tuto sluZzbu objednd u prenajimatela. N4jomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknu
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

N3jomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliac ok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

N3ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazd¢ ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu ndjm 1.

Zmluvné strany su  povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych udajov  ( najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasiel: na
na posledni zndmu adresu sidla ndgjomcu povazuje za dorucent vratenim nedoruce igj
zasielky prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa najomca o zasielke nedozvedel.



10.

13.

14.

N4jomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivani n
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' ukony spojer €
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledlu
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobar i,
ktoré pre nadjomcu vykondvaju akékol'vek prace a €innosti, resp. zamestnancami najomc 1.
Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za uzivanie predmetu ngjmu v rozpore so zmluvo 1,
v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stilade s ustanovenim ¢ 1.
V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povini y
zabezpecit' ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneai
neskorSich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a bezna udrzbu, stvisia u
sudrZiavanim predmetu ndjmu, ato predovSetkym mal'ovanie stien, natieranie oki:n
adveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrické 0
zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, opra/a
a vymena kovani a zamkov. BliZ3i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1975
Z.7.

Ngjomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy, ani iné podstatné zmey
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné tpra 7y
ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, strop v
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zdkona, ale »o
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich
naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby a oprav.

Néjomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinen m
jeho zamestnancov a pacientov. N4jomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ tez
zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutu Skodu neodstrd a1,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranen 'm
vzniknutej Skody.

. Najomca je opravneny dat predmet ndjmu do podnagjmu tretej osobe len po

predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

. Zabudovanie = zabezpeCovacich  zariadeni je n4jomca povinny preroko at

s prenajimatel'om a vyZiadat' sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost' plati aj re
umiestnenie firemnych tabul’, propagécie a signalizacie. Naklady spojené s instalac ou
predmetov podl'a tohto bodu znaga ndjomca a po skonéeni najmu je povinny nainstalov: né
predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchédzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisi ny
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete

V pripade skoncenia ngjmu je najomca povinny ku diiu skon¢enia ndjmu predmet naj nu
vypratat’ auviest ho do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mi:zru
opotrebenia. Povinnost’ vrétit’ predmet najmu sa povazuje za splnent, ak ndjomca suca;ne
vrati kl'a€e od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ngjmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu po ila
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.



15. Ak sa najomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu najmu, vratane je10
uvedenia do povodného stavu po skonceni najmu, zavizuje sa zaplatit prenajimatel’« vi
zmluvnt pokutu 16,60 € zakazdy den omeSkania so splnenim tejto povinnosti, a to
po¢nuc prvym ditom od skoncenia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzaia
predmetu nagjmu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st urCené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomn; ch
dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :
a) Podorysné vymedzenie predme:  14jmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ngjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,
d) Suhlas Kosického samospravneho kraja vstlade sustanovenim — § 9 Zasad
hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho kraja zo dna 8.02.2010 .

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obciansk :ho
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o nadjme a podniajme nebytovych priestorov v zr eni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuju, Zze zmluva netola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vo.e a
zaviizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Kosiciach dna ’“(‘05&773 V Kosiciach dna i

Za najomcu:

......................... R esssessecay tessesettsaattanaeine e

Ing. Danica Spakovska MUDr. Katarina Gombogové
konatel konatel
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Reagomed, s.r.o.

Platné od 1.4.2010

Priloha ¢. 2

Rozpis nagjomného a Uhrad za sluzky k zmluve €. 43/2010

m2 € mesacne |
Najom - nebytové priestory 40,21 € /m2/12 mesiacov 46,6 156,15]
Najom - spolo€né priestory 31,22 € /m2/12 mesiacov 22,3 58,0 2]
A/ Najomné / mesiac 68,9 214,17
zaloha na spotrebu elektrickej energie 25,€ 3]
zaloha na spotrebu vody 16,37
zaloha na spotrebu tepla 85,(0]
zaloha na spotrebu TUV 7.£0
zaloha na spotrebu plynu 0,0
upratovanie nebytovych priestorov 0,C0]
upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 54,02
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,£6
odvoz komunalneho a nebezpe&ného odpadu 16,41
zvoz a pranie pradia 0,(0
postove sluzby 0,00
informator a tif. Ustredia 58,¢3)
prevadzka a udrZzba spolo€nych priestorov 5.:1
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,:1]
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 275, E
SPOLU / mesiac 489,01

vy$ka ceny sluzieb je stanovena vratane 19% DPH



