Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 56/2009
uzavretd podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastipeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

1CO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo G&tu: 2316731255/0200

Bankové spojenie:  VUB, a.s., KoSice - mesto

Zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017 'V
ako spravca majetku KoSického samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, KoSice
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomeca: RuZena Rakus$¢inecova KOZMETIKA ,,SOLO“
Sidlo: Kovacska 4, 040 01 Kosice

1CO: 35234 946

DIC: 1024460349

Cislo uétu:

Bankové spojenie: 5
- doklad o podnikani: Zivnostensky list €. Zo —98/12782/002/ILA zo dfia 28.7.1998.
(dalej len ,, ndjomca“)

CL1
Predmet zmluvy

. KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickel o
zariadenia so supisnym c¢islom 74, nachadzajicej sa na ulici Komenského &. 37/A v
KoSiciach, na pozemku s parcelnym ¢islom 3041, ktora je evidovana Spravou katast ‘a
Kosice v liste vlastnictva 5402, kat. tizemie Severné Mesto, obec Kosice - Sever, okr s
Kosice I. Prenajimatel’ je na zéklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zo di a
13.8.2007 a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutel'nost” prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicic h
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy priestor o vymere 10,0 m? v suteréne,
b) spolo¢né priestory o vymere 6,10 m? v suteréne
(d’alej len ,,predmet ndjmu®) do najmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvo 1
jej neoddelitel'nu sucast’.
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Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat na kozmetické sluzby.

CL 111
Najomné, sluzby a spdésob platenia

Néjomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu <a
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneii
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizic a,
ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpaciu,
odvoz nebezpetného odpadu, sluzby informatora, teleféonna ustredna, ktoré uhrac za
najomca prenajimatel'ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe ¢. 2 t¢jto
zmluvy. Pri ureni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychad -ali
zmluvné strany zo skuto¢nosti, Ze v predmete ndjmu nie si nainStalované merace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze s nainStalované
podruzné merate médii, spotreba bude vyuctovand podla skutoéne nameranych hoc not
v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodu tce
mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachddzajicic1 sa
v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spolociiych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast zcelkovej spotreby energie v bucove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je urend ako podiel podlal ove;j
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzaj cich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vyjodet
spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z. ainternd smernica
prenajimatel’a ¢. 4/2007 zo dna 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca obozndmil pred podyisom
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrada za sluzby su splatné najneskor do 1:. dia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatc I'a na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a tthrady za sluzby, ma prenaj matel
pravo uplatnit’ vo¢i ndgjomcovi Grok z omeskania vo vyske urenej v sulade s Naria denim
vlady €.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch
dni odo dna doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzv :.

Celkové vyultovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelo i ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz rofne na zéklade vyuctovania doruieného
prenajimatel’ovi od jednotlivych dodévatel'ov médii a je povinny dorucit’ ho ndjc mcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavézuje uhrdit’ do
30 dni od doruéenia pisomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodr a inak.
Sluzby uhradzané pauSéalne st vedené v ictovnej evidencii prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné raz rofne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vyiky
10% dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m* vyjadr(né
v Euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dia dorudenia pisomn¢« ho
ozndmenia o zvyseni ndgjomného pisomne neuplatni vo€i prenajimatel'ovi pravo odstu oit’
od zmluvy podl'a €l. V bod 3.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit thradu za sluzby, ak dojdc k
zvyseniu uhrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznainit
zvy3enie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou C. 2 arozpisom zvySen 'ch
poloziek sluZieb.

CL1IV
Doba nijmu

7mluva sa uzatvara na dobu neuréitl so za¢iatkom najmu od 01.07.2009.

CLV
Skoncenie najmu

N4jom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesatna a za¢ina plynit prvym diiom kalendarneho mes.aca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

N4jomca je opravneny odstipit’ od zmluvy podla ¢l. ITT bod 7 zmluvy. Zmluva sa zru Suje
ku diiu odstapenia. Uginky odstupenia nastavaji diom pisomného doru¢enia oznam snia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V stlade s ustanovenim § 14 zékona & 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov n: jom

zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) smrtou nijomcu, pokial’ dedi¢ia po porugitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni odo
diia jeho smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokracuji v ndjme, -

c) zénikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom.

L <

C1. VI
- DalSie ustanovenia

Nédjomca je oprdvneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbcrnou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeot scne
zdvaznych pravnych predpisov.
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10.

Négjomca zodpovedd =za bezpeCni prevadzku v priestoroch predmetu na mu
Specifikovaného v ¢l. 1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeén jsti
a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov suvisiacich s
uzivanim predmetu ngjmu. N4jomca je povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvaj ice
zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zak >na
¢. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpiscv a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpovedd za vietky $kody
vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu nijmu podlPa prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je ndjomcea povinny zabezpegit’ prostrednicts om
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto ¢innost opravnenej, pri¢om prenajimatel ovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe&ného odpadu, aleb > si
tato sluzbu objednd u prenajimatela. Nijomca zodpoveda za Skody, ktoré vzni<na
prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Néajomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za u¢e om
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehha 1ok
alebo za Ui€elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potr:zbu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najr .

Zmluvné strany su  povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zm:ny
identifikacnych udajov ( najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktorc st
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielana
na posledni zndmu adresu sidla ndjomcu povazuje za dorudentt vratenim nedorud(nej
zasielky prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpeCit' na svoje naklady beZné opravy, stvisiace s uZivaim
predmetu najmu, ako aj beznu UdrZbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit’ tikony spo’ené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osob: mi,
ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékol'vek prace a €innosti, resp. zamestnancami najom :u.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povi iy
zabezpeCit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. v z1eni
neskorSich predpisov, sa rozumeji ndklady na bezné opravy a beznl udrzbu, suvis acu
s udrZiavanim predmetu ndjmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie olien
a dveri, udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrick sho
zariadenia- vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava a vymr ena
kovani a zdmkov. BliZ8i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Nijomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmzny
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stroaov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zdkona, alzbo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich
naklady na realizaciu neprimerane prekraduju naklady beZnej (idrzby a oprav.

Néjomca zodpovedd prenajimatel'ovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavine 1im
jeho zamestnancov a zékaznikov. Ndjomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje nédklady. V pripade, ak ngjomca vzniknuti $kodu neodstr ini,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstrane 1im
vzniknutej Skody.
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12.

13.

14.

15.

Néjomca je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe le1 po
predchddzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je nédjomca povinny prerol ovat
s prenajimatefom a vyZiadat' sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati a pre
umiestnenie firemnych tabul’, propagécie a signalizicie. Néklady spojené s instal iciou
predmetov podl'a tohto bodu zn4sa ndjomca a po skongeni najmu je povinny nainstalc vané
predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavt .

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je nijomca opravnery do
predmetu najmu vnaSat' a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatelom, a to z d6vodu ochrany pred pretaZenim elektrickej sic te.

V pripade skon¢enia ndgjmu je ndjomca povinny ku ditu skon&enia ndjmu predmet r 4jmu
vypratat auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykla 1nieru
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splnent, ak najomca st ‘asne
vrati kI'i¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel prevezme predmet najmu pisor nym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzd4 predmet najmu jodla
tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet nijmu za neodovzdany.

Ak sa ngjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho
uvedenia do pévodného stavu po skonéeni najmu, zavéizuje sa zaplatit’ prenajimat :Fovi
zmluvni pokutu 16,60 € zakazdy deii omeSkania so splnenim tejto povinnosti a to
po¢nuc prvym ditom od skon¢enia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prev zatia
predmetu n4jmu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto &lanku.

ClL VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami .

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva s uréené pre Ko iicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisornr nych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy st :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu nijmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢&. 3,

d) Suhlas KoSického samospravneho kraja vsulade sustanovenim § 9 Ji4sad
hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho kraja zo diia 14.07.2009.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obé&ians keho
zakonnika a zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v meni
neskorSich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva 1ebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednoilivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej 6le a

zavizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Kosiciach dna ...... 2.8..401.2008......

Za prenajimatel’a:

Ing. Ddnica Spakovska
konatel’
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Ruzena Rakus&inecova

Platné od 1.7.2009

Priloha €. 2
Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby k zmluve ¢.56/2009

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 60 € /m2/12 mesiacov 10,0 50,00
Najom — spol. priestory 30 € /m2/12 mesiacov 6,1 1525
A/ Najomné / mesiac 16,1 65,25
zaloha na spotrebu elektrickej energie 12,78
zaloha na spotrebu vody 7,70
zaloha na spotrebu tepla 27,08
zaloha na spotrebu TUV 3,95
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 9,63
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunalneho odpadu 9,59
zvoz a pranie pradla 0,00
postoveé sluzby 0,00
informator a tif. Ustredna 0,00
prevadzka a udrzba spolofnych priestorov 2,21
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5.21
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 83,51
SPOLU / mesiac 148,76

vySka ceny sluZieb je stanovena vratane 19% DPH



