Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 51/2009
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postova 15, 040 01 Kosice

Zastipeny: Ing. Danica Spakovsk4, konatel

1CO: 36797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo uctu:
Bankové spojenie: Vi

- Zapisana v Obchodnom registfi Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017 /V
8 ako spravca majetku Kosického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru €. 1, Kosi e

(dalej len ,, prenajimatel’)

Najomca: MUDr. Judita Lefkovicova
Sidlo: Vihorlatska 13,040 01 KoSice
I1CO: 35519363

DIC: 1024214169

Cislo u¢tu: 2620111886/1100

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

- doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie ¢. 2970/2006-RU2 )-
14927 zo dila 16.06.2006.

(dalej len ,, ndjomca“)

(U8

CL1
Predmet zmluvy

. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnick:ho

zariadenia so stpisnym ¢&islom 74, nachadzajicej sa na ulici Komenského ¢&. 37/A
v Kosiciach, na pozemku s parcelnym &islom 3041, ktora je evidovana Spravou katastra
Kosice v liste vlastnictva 5402, kat. uzemie Severné Mesto, obec KoSice - Sever, ol xes
Kosice 1. Prenajimatel’ je na zaklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zo dia
13.8.2007 a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutelnost’ prenajimat’.

. Predmetom tejto zmluvy (,,dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachiadzaju ich

sa v nehnutel’nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor ¢.455,456 o vymere 17,60 m® na 4. poschodi,
b) spolo¢né priestory o vymere 19,60 m® na 4. poschodi

(d’alej len ,,predmet ndgjmu*) do ndjmu ndjomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy at/ori
jej neoddelitel'nu sucast’.



~CLu
Ucel najmu

Predmet ndmu je ndjomca opravneny uZivat na prevadzkovanie zdravotrickeho
zariadenia s odbornym zameranim stomatologia v suvislosti s poskytovanim zdr ivotne;j
starostlivosti.

C1. 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Négjomné za predmet ndjmu a thrada za sluZzby spojené s uZivanim predmetu ndmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zék. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, derat zacia,
ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundlneho o«lpadu,
odvoz nebezpecného odpadu, sluzby informatora, telefonna ustredna, ktoré uwradza
najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

~

Rozpis jednotlivych sluzieb avyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. - tejto
zmluvy. Pri ureni vySky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychidzali
zmluvné strany zo skuto€nosti, Ze v predmete najmu nie su nainstalované nierace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze su nainstal yvané
podruzné merace médii, spotreba bude vyuctovand podla skutoéne nameranych I odn6t
v nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhocujice
mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajuc ch sa
v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na ndjomcu v spolo inych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna cast’ z celkovej spotreby energie v bidove,
v ktorej sa predmet nijmu nachddza (alikvotnd cast’ je urend ako podiel podlehovej
plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadza Gceich
v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z. z.. Vy poet
spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z. ainternd sm rnica
prenajimatel’a ¢. 4/2007 zo dna 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred pod)isom
tejto zmluvy. Néjomca je povinny do 31. januara kalendarneho roka nalasit
prenajimatel'ovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov za ucelom celkcvého
vyuctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby st splatné najneskor do 1: . diia
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimate la na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby ma prenajiiatel
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske uréenej v stilade s Nariac znim
vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatr ¢ do
troch dni odo dfia doruCenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsobom stanovenyii vo
vyzve.




Celkové vyuétovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi a<o
zalohové platby, vykona prenajimatel raz rotne na zaklade vytétovania dorucencio
prenajimatel'ovi od jednotlivych dodévatelov médii aje povinny dorudit’ ho najomceo vi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavizuje uhradit’ do
30 dni od dorudenia pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu in: k.
Sluzby uhradzané pausélne su vedené v iétovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprivneny zvysit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejne ni
Statistickym tradom SR za predchadzajici kalenddrny rok, maximélne vsak do vys ky
10% dohodnutého najomného ze predchddzajuce obdobie. Ndjomné za 1 m? vyjadrené
v Euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené nijomné sa povaZzuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomne ho
oznamenia o zvyseni ndgjomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstl it
od zmluvy podla ¢l. V bod 5.

Prenajimatel’ je podas trvania nijmu opravneny zvysit' uhradu za sluzby, ak dojde k
zvyseniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznar 1t

%

zvysenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 arozpisom zvySen ch
poloziek sluzieb.

CL IV
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.07.2009 do 30.06.2014.

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipeni od
zmluvy.

Prenajimatel’ mbZe pisomne vypovedat zmluvu uzatvorent na ur€ity ¢as pred uplynt tim

doby najmu, ak :

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZia'a a
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) néajomca po dobu viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo Wl rad
podla ¢l. III zmluvy;

¢) najomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomncmu
upozorneniu, hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet ngjmu,

¢) nadjomca prenechd predmet ngjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca moZe pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktord si predmet ndgjmu prenajal,

b) predmet nigjmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobilym na uZivanie v su ade
s t¢elom najmu,

¢) prenajimatel’ odovzdal predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivenie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak. :



(0%

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢) d), e)
a podl'a bodu 3. pism. a) a c¢) tohto ¢lanku je vypovednd lehota dva mesiace. V prij>adoch
vypovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vyp rvedna
lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota zadina plynit od prvého dna riesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ndjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla €l. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa ruuje
ku driu odstipenia. U¢inky odstipenia nastavaji diiom pisomného dorucenia ozn imenia
o odstupeni od zmluvy druhe] zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov ndjom

tiez zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) smrt'ou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 cni odo
diia jeho smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokraduju v ndjme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.

CL VI
DalSie ustanovenia

N4jomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odl.ornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vec« becne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpe€ni prevadzku v priestoroch predmetu adjmu
Specifikovaného v €¢l. I bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe Enosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiezich s
uzivanim predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyply 7ajice
70 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, :dk. €.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predp sov a
vykonat" na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpovedd za vsetky 3kody
vzniknuté v suavislosti s uZivanim predmetu ndjmu podlPa prislusnych ustar oveni
Obcianskeho zadkonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je ndjomca povinny zabezpetit’ prostredni ;tvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, pri¢om prenajima elovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu, al :bo si
tito sluzbu objednd u prenajimatela. N4jomca zodpovedd za 3kody, ktoré vznikna
prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristuprnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za 1 ‘elom
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych preh iadok
alcbo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit® prenajimatelovi pctrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu né jmu.

Zmluvn€ strany s povinné ozndmit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych tdajov  ( najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktcré su
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zas clana
na poslednu znamu adresu sidla najomcu povazuje za dorudenu vratenim nedort Sencj
zasielky prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasiclke nedozvedel.




10.

11,

12.

13.

14.

N4jomca je povinny zabezpecit na svoje ndklady beZné opravy, suvisiace s uZivarim
predmetu ndjmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpegit’ tikony spoj¢né
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddslecku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného nadjomcom alebo tretimi osoba: ni,
ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami nijom >u.
PoruSenie tohto €lanku sa povazuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvu,
v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim ¢l.
V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povir ny
zabezpecit’ ndjjomca na svoje nadklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zn :ni
neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a bezna Gdrzbu, savisi: cu
sudrziavanim predmetu ndjmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie ok en
a dveri, udrzba podldh, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektricke ho
zariadenia - vypinale, poistky, istie, ziarovky, oprava ohrievaov vody, opr:va
a vymena kovani a zamkov. Blizsi popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1¢95
Z.z.

Ngjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné tpr: vy
ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konStrukénych prvkov stien, prie¢ok, strof ov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZzimu stavebného zikona, ale bo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ch
naklady na realizaciu neprimerane prekracujua néklady beznej udrzby a oprav.

Ngjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zaviner im
jeho zamestnancov a pacientov. Najomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ Dez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu neodstrs ni,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstraner im
vzniknutej Skody.

Najomca je opradvneny dat predmet ndjmu do podnagjmu tretej osobe len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je ndjomca povinny  preroko at
s prenajimatelom a vyZiadat’ sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj ore
umiestnenie firemnych tabul, propagécie a signalizacie. Néklady spojené s instalac ou
predmetov podl'a tohto bodu znasa ndjomeca a po skonéeni najmu je povinny nainstalovi né
predmety odstranit” a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnalat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisi ny
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pret'azenim elektricke;j siete

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skon¢enia ndjmu predmet naj nu
vypratat’ auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykla mi:ru
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet n4jmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca suca ine
vrati kIiCe od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet nijmu pisomn m
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu po Ila
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.



15. Ak sa najomca dostane do omeSkania s vypratanim predmetu najmu, vratane j:ho
uvedenia do povodného stavu po skonCeni ndjmu, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel ovi
zmluvni pokutu 16,60 € zakazdy defi omeSkania so splnenim tejto povinnosti, 1ito
poc¢nuc prvym diiom od skoncenia ndjmu do doby protokoldrneho odovzdania a prevz itia
predmetu ngjmu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

ClL VII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva su uréené pre Kosi:ky
samospravny kraj, dva pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oc¢islovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluZby ako priloha €. 2,
¢) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,
d) Sthlas KoSického samospravneho kraja vsulade sustanovenim § 9 Zisad
hospodarenia s majetkom  KoSického samospravneho kraja zo dna

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zeni
neskor$ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasujd apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nejola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotliym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaZnej a slobodnej vo e a
zavdzuju sa ich dobrovol'ne plnit.

11 JoL 2009

V Kosiciachdia ......ccccoeeeeennenn. V Kosiciach diia

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Spréva majetku Koficksho
sampsprévocho Krsjs, spol. 8 ro.|
Pottové 15, 040 01 Kodice

Ing. Danica/Spakovska MUDr.Judita Lefkovicova
konatel
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MUDr. Judita Lefkovitova

platné od 1.7.2009

Priloha €. 2
Rozpis ngjomného a uhrad za sluzky k zmluve &. 51/2009
m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 39,58 € /m2/12 mesiacov 17,6 58,05
Najom — spol. priestory 30,73 € /m2/12 mesiacov 19,6 50,19
A/ Najomné / mesiac 37,2 108,24
zaloha na spotrebu elektrickej energie 2563
zéloha na spotrebu vody 1637
zaloha na spotrebu tepla 64,20
zaloha na spotrebu TUV 7,90
zéloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolo€nych a ostatnych priestorov 32,06
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,66
odvoz komunalneho a nebezpetného odpadu 15,01
zvoz a pranie pradla 29,61
postoveé sluzby 4,95
informator a tif. Ustredna 34,49
prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 5,21
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 521
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 241,30
SPOLU / mesiac 349,54

vy3ka ceny sluzieb je stanovena vratane 19% DPH




pre rok 2009 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v KoSiciach

Platnost : od 01.07.2009 do 31.12.2009

uzatvorena medzi:

Prenajimatel

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja spol. s r.o.

Postova 15, 040 01 KoSice

Najomca:

MUDr. Judita LefkoviCova
Vihorlatska 13, 040 01 KoSice

Ing. Danica

~1

e

Spriva majeli, mJ oy sa*ae,wfémsr il
krajs, spoi 5o, ;
Podtova 15, 040 01 Kogice
160" 36757723, 18 [PH: K2 wmnm )

e

V zastupeni: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723 ‘ ICO: 35519 363

DIC: 2022401612 DIC: 1024214169

IC DPH: SK2022401612

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie:

Cislo uétu: 2316731255/0200 Cislo uétu: )

Zapisany v OR OS KE ., odd.Sro, vl.€.20017/V

Variabilny Poskytovana sluzba Zé&klad dane DPH 19% Platba s CPH

symbol v EUR v EUR v EUR

7 009 Najomné 108,24 0 108,24
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 21,54 4,09 5,63
Zaloha na spotrebu vody 12,92 2,45 ‘5,37
Zaloha na spotrebu tepla 53,95 10,25 €420
Zaloha na spotrebu TUV 6,64 1,26 7,90
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 26,94 5,12 2,06
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,27 1,66
Odvoz komunaineho a nebezpeéného odpadu 12,61 2,40 5,01
Zvoz a pranie pradla 24,88 4,73 . 9,61
Postové sluzby 4,16 0,79 4,95
Informator a tIf. ustredna 28,98 5,51 < 4,49
Prevadzka a udrzba spolo&nych priestorov 4,38 0,83 5,21
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,38 0,83 5_2__1_

Spolu 202,77 38,53 3 9,54]

Rekapitulacia Sadzba dane Zéklad dane Dar Platba s danou

0% 0 108,24

| T 19% 38,53 241,30

Spolu 349,54

Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti

07/2009 15.07.2009 15.07.2009

08/2009 15.08.2009 15.08.2009

09/2009 15.09.2009 15.09.2009

10/2009 15.10.2009 15.10.2009

11/2009 15.11.2009 15.11.2009

12/2009 15.12.2009 15.12.2009

V Kosiciach, drna 05.06.2009

Za prenajimatela: Za najomcu:
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