Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 57/2009
uzavretd podla zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Postové 15, 040 01 Kosice

Zastupeny: Ing. Danica Spakovska, konatel

ICO: 36 797 723

DIC: 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Cislo u¢tu: 2316731255/0200

Bankové spojenie: VUB, a.s., Kosice - mesto

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 20017/V
- ako spravca majetku KoSického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru €. 1, KoSice
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Ndjomca: MUDr. Eniké Sedlakova

Sidlo: Kuzmaéanyho 15, 040 01 KoSice

1CO: 35529 539 o

DIC: - 1024278530 ‘
Cislo uétu: )

Bankové spojenie: ;.

- doklad o povoleni na prevadzkovame zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutie ¢islo 4199/2006-
RU20-26264 zo dna 2.10.2006.

(dalej len ,, ndjomca“)

o

CL1
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho
zariadenia so supisnym -¢islom 74, nachaddzajucej sa na ulici Komenského ¢&. 37/A
v Kosiciach, na pozemku s parcelnym ¢&islom 3041, ktora je evidovana Spravou katastra
Kosice v liste vlastnictva 5402, kat. uzemie Severné Mesto, obec KoSice - Sever, okres
Kosice 1. Prenajimatel’ je na zéklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN - 2/2007 zo dna
13.8.2007 a jej dodatkov opravneny uvedent nehnutel'nost’ prenajimat’.

Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich
sa v nehnutel'nosti uvedenej v predchédzajucom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 36,30 m? na 3. poschodi,

b) spolo¢né priestory o vymere 18,10 m* na 3. poschodi

(d’alej len ,,predmet nagjmu®) do n4jmu najomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nu sucast’.



A
Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uZivat na prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia s odbornym zameranim neuroldgia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej
starostlivosti. '

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Né4jomné-za predmet ndjmu a dhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zadk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najméi:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizicia,
ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako zdlohové platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
odvoz nebezpe¢ného odpadu, sluzby informadtora, telefonna ustredna, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako pau$alne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto
zmluvy. Pri ureni vySky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzalir «
zmluvné strany zo skuto€nosti, Ze v predmete n4jmu nie st nainStalované merace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze su nainstalované
podruzné merac¢e médii, spotreba bude vyuétovand podl'a skuto¢ne nameranych hodnot
v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa
v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica na ndjomcu v spolo¢nych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast z celkovej spotreby energie v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je uréend ako podiel podlahovej
plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajicich
v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z. z.. Vypodet
spotreby vody upravuje  vyhlaska MZP SR ¢.397/2003 Z. z. ainternd smernica
prenajimatel’a ¢. 4/2007 zo dna 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom
tejto zmluvy. Ngomca je povinny do 31. januara kalenddrneho roka nahlasit’
prenajimatel’ovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov za ucelom celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna
bezné¢ho mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbéch, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s Nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania si splatné do
troch dni odo dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsobom stanovenym vo
Vyzve.




Celkové vyuCtovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyu&tovania doru¢eného
prenajimatel'ovi od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorugit ho néjoricovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhralit’ do
30 dni od doru¢enia pisomného vyiétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Sluzby uhrddzan€ pausalne st vedené v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je oprdvneny zvy$it ndjomné raz ro¢ne o mieru infldcie zvere nent
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne vSak do \ysky
10% dohodnutého ndjomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m? vyjac rené
v Euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuj: za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorugenia pisom 1ého
ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstapit’
od zmluvy podl'a ¢l. V bod 5.

Prenajimatel’ je pocCas trvania ndjmu opravneny zvysit' uhradu za sluzby, ak ddjce k
zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznémit
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 arozpisom zvysen ych
poloziek sluzieb. :

CLIV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 01.07.2009 do 30.06.2014. o P

CLV
Skoncenie najmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved’'ou alebo pisomnym odstupenim cd
zmluvy.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutira

doby ngjmu, ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava :.
porusuje ustanovenia zmluvy,

b) najomca po dobu viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrac
podla ¢l. III zmluvy,

¢) najomea, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, €o brani uZivat’ predmet najmu,

e) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeha ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela.

Négjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uZivanie v stlade
s uéelom ngjmu,

c) prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZzivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.



Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), €)
a podla bodu 3. pism. a) a c) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadc ch
vypovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovecnd
lehota jeden mesiac. Vypovedna lehota zafina plynit od prvého diia mesiica
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy podl'a ¢l. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zru§ ije
ku dnu odstupenia. U¢inky odstipenia nastdvaju diiom pisomného doruc¢enia oznameiia
o0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim § 14 zékona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov ndjcm

tieZ zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou ngjomcu, pokial’ dedic¢ia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni o lo
dna jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokra¢uju v ndjme,

¢) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.

CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobeciie
zavaznych pravnych predpisov.

* Ngjomeca zodpovedda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu né.j(n u
$pecifikovaného v ¢l. I bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nos ti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s
uzivanim predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce
zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, zdk. 3.
124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskor§ich predpisov a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vsetky Skocy
vzniknuté v sdvislosti s uZivanim predmetu n4jmu podla prisluSnych ustanovei
Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu je ndjomca povinny zabezpecit’ prostrednictvorn
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito ¢innost’ oprdvnenej, priCom prenajimatel’o i
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, alebo i
tuto sluzbu objednd u prenajimatel’a. N4jomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikna
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelor
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliado <
alebo za uc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu "ozndmit prenajimatelovi potreb 1
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni€enie predmetu najmu.

Zmluvné strany si  povinné ozndmit si v lehote troch dni akékolvek zmen /s
identifikaénych udajov ( naymé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré s 1
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielan i
na posledni znamu adresu sidla ndjomcu povazuje za doruenu vratenim nedorucene |
zasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zasielke nedozvedel.



10.

N4gjomca je povinny zabezpelit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uZivanin
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpe&it' ukony spojer é
s udrZiavanim predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v ddsledlu
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobarr i,
ktoré pre ndjomeu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomc 1.
Porudenie tohto ¢lanku sa povazuje za uzZivanie predmetu ngjmu v rozpore so zmluvo 1,
v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v silade s ustanovenim ¢1.
V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrzZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinr y
zabezpe€it’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zne i
neskorSich predpisov, sa rozumeju ndklady na beZné opravy a beznu udrzbu, sivisiacu
sudrziavanim predmetu ndjmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie oki¢n
adver, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrickél o
zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. BliZ§i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢&. 87/19¢5
Zz.

N4jomca nesmie vykondvat stavebné dpravy, ani iné podstatné zmery
bez predchédzajuceho pisomného stihlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konsStrukénych prvkov stien, priecok, stropcv
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alet o
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zadkona, ale ich
néklady na realizaciu neprimerane prekracuju nédklady beznej udrZby a oprav.

‘Ndjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavineénim, zavineni n

jeho zamestnancov a pacientov. Ngjomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bcz
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti §kodu neodstrér i,
urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstraneni n
vzniknutej Skody.

. N4jomca je opravneny dat predmet ndjmu do podndgjmu tretej osobe len fo

predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

. Zabudovanie = zabezpeCovacich  zariadeni je ndjomca  povinny  prerokovit

s prenajimatelom a vyZiadat’” sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pe
umiestnenie firemnych tabul, propagacie a signalizdcie. Naklady spojené s instaldcicu
predmetov podl'a tohto bodu znéasa n4jomca a po skonceni ngjmu je povinny nainstalovai €
predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

. Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca oprdvneny co

predmetu najmu vnaSat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi€e nad ramec spisary
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

. V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skon€enia ndjmu predmet néjn u

vypratat’ auviest ho do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieu
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splnent, ak ndjomca sucas: e
vrati kIiCe od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomny n
protokolom s uvedenim pripadnych zdvad. Ak najomca neodovzda predmet najmu pod.‘a
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ndgjmu za neodovzdany.



15. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho
uvedenia do pdvodného stavu po skoneni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnd pokutu 16,60 € za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to
po¢nuc prvym diiom od skoncenia ndjmu do doby protokoldrmeho odovzdania a prevzatia
predmetu ndgjmu, za podmienok stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

ClL vl R
ZavereCné ustanovenia

I. Zmluva nadobuda platnost’ dniom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva: sa- vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva si uréené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel'a a jeden pre ndjomcu.

3. Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy su :
a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,
d) Suhlas KoSického samospravneho kraja v siulade sustanovenim § 9 Zasad

hospodarenia s majetkom  Kogického samosprdvneho kraja. = . .zo dia
. 22/"”7‘?Z00C7 ............. £

5. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skuto¢nej, vaZznej a slobodnej vole a
zavézuju sa ich dobrovol’ne plnit’.

31 JoL 2009 L
' ' V KoSiciach dna ;L f m?

V Kosiciachdna ..............coecceeee. 'V KoSiciachda ........ ... 0.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Sprava majetku Kokického o ,
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Ing. Danja Spakovsk4 MUDr. Eniko Sedlédkova

konate!’



