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Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 063/2009

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Sprava nebytovych priestorov, spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
sidlo: CSA 11, 045 01 Moldava nad Bodvou

zastupeny: Ing. Eva Sivokova, konatel

ICO: 36 802 964

DIC: 20224068 92

IC DPH: Sk 2022 40 68 92

¢islo uctu: 2326752156/0200

bankové spojenie: VUB, as.,

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, odd. Sro, vlozka Cislo 20076/V
ako spravca majetku Kosického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru €. 1, Kosice

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Erika Kissova — PEDIKERSKY SALON ERIKA
sidlo: Namestie Mieru 944/9, 045 01 Moldava nad Bodvou
zastupeny: Erika Kissova

ICO: 43 647 758

DIC: 1076 103 105

¢islo udtu: B

bankove spojenie: as.
doklad o podnikani:  Zivnostensky list ¢c. UZP-C2007/02039-2/CR1, &. ziv. reg. 830 -12602

(dalej len ,najomca”)

CL 1.
Predmet zmluvy

2. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy so supisnym Cislom 724, nachadzajucej < a
na ulici CSA &.13 v Moldave nad Bodvou, na pozemku s parcelnym  &islom 1345/1, ktora je evidovar a
Spravou katastra Kosice — okolie v liste vlastnictva ¢. 513, kat. Uzemie Moldava nad Bodvou, obec Molda' a
nad Bodvou, okres Kosice. Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy €. VSN-1/2007 zo dia
13.8.2007 s ucinnostou od 1.7.2007 a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutefnost prenajimat.

3. Predmetom tejto zmluvy (,dalej len zmluva") je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa v nehnutelno: ti
uvedenej v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytoveé priestory €. 1., 2., 3., 4., o vymere 43,65 m? na prizemi,
(dalej len ,predmet najmu®) do najmu najomcovi.

4. Podorysné vymedzenie® predmetu najmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel G
sucast. ’ }
CL 1.
Uéel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat : za uCelom zriadenia a prevadzkovania pedikury.

CL .
Najomné, sluzby a spésob platenia

1. N&jomné za predmet najmu a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi strana ni

dohodnuté v sulade so zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vySke uveder gj
v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazZuje najma:
a) dodavka médii (tepla, elektrickej energie a plynu, vodné — sto¢né a zrazkova voda), ktoré uhrad:a
najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) sluzby informatora, telefénna Ustredna, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby
(dalej len ,sluzby®).



3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri urceni vysk:
Uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo skutocnosti, ze v predmet:
najmu je namontovany elektromer, vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z.z. a j
rozpocitané na m2, vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&. 397/2003 Z.z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Uhrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna kalendarneho
mesiaca a platia sa sUhrnne bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela na zaklade dohod’
o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit voci
najomcovi Urok z omeskania vo vyske urCenej v sulade s Nariadenim viady ¢. 87/1995 av zneri
neskors$ich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo dia dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

6. Celkové vyuctovanie Uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby, vykon i
prenajimatel raz roc¢ne na.zaklade vyuctovania doru€eného prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelc /
meédii aje povinny doru¢it ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca aleb>
prenajimatel zavazuje uhradit do 30 dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné strary
nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pausalne su vedené v uctovnej evidencii prenajimatela.

7. Prenajimatel je opravneny bez suhlasu najomcu zvySit najomné raz rocne na zaklade inflacného koeficient
ktory zverejni Statisticky urad SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zvy$ené najomné sa povazuje z3a
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo drna dorucCenia pisomného oznamen a
o zvy$eni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podla ¢l. V bod 3.

8. Prenajimatel je po€as trvania najmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak déjde k zvySeniu thrad za sluzty

ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie nadjomného a uhrad za sluzby spou
s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL. IV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti so zaciatkom najmu od 1.1.2009.

CL V.
Skoncenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bc la
vypoved doru€end druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy podfa €l. lll. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku dnu odstupen a.
Ucinky odstupenia nastavaju dinom pisomného dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvr ej
strane .

4. V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) smrtou najomcu, pokial' dedicia po porucitefovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo dna jeho snrti
neoznamia prenajimatelovi, ze pokracuju v najme,
c) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy v pripade ak je najomca v omesk: ni
s Uhradou najomného, alebo platieb za sluzby o viac ako 30 dni alebo ak najomca porusi akukolvek sviju
povinnost, ktord mu vyplyva zo zmluvy. Zmluva zanika okamihom dorucenia odstupenia od zmluvy najomcc vi

b
L

§ CL. V1.
DalSie ustanovenia
1. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivost ou
v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne zavaznych pravnych predpis ov
a rozhodnuti organov verejnej spravy, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

2. Najomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v &l. |. boc 2
pismeno a)z hladiska protipozZiarnej ochrany, bezpecnosti aochrany zdravia pri praci, ako ajin ch
prisluSnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Néjomca je povinny zabezpe Git

vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ ch
predpisov, zak. €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpiso ' a



10.

1.

12.

13.

14.

15.

vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti
uzivanim predmetu najmu podra prislu§nych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpetného odpadu je najomca povinny zabezpecit prostrednictvom pravnickej aleb
fyzickej osoby na tuto Cinnost opravnenej, pricom prenajimatefovi bezodkladne predlozi platnu zmluvu n i
odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelo i
alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Néajomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za uCelom preverenia sposob 1
uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych
oprav.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako
kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny sidla uvedeného v zmluve. Fri
neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na poslednt znamu adresu sidla najomcu
povazuje za dorucenu vratenim nedoruCenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa naomca
o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu najmu, al o
aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit Ukony spojené s udrziavanim predmetu najmu vratar e
oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobenél o
najomcom jeho zamestnancami, pacientmi alebo akymikolvek osobami, ktoré sa zdrziavaju v predme e
najmu s jeho sthlasom.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpecit najom :a
na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeju
naklady na bezné opravy a beznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, ato predovsetkym
malovanie stien, natieranie okien a dveri, Udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymea
elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava avymea
kovani a zamkov. Bliz$i popis je stanoveny v nariadeni viady SR €. 87/1995 Z.z. V pochybnostiach, Ci ile
o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeci je
a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrz»a
a prace, ktoré zabezpecia spbsobilost predmetu nagjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néajomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomné 1o
sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné uUpravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym spdsobom, ze ich vykonanie podlieha rezi nu
stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zako 1a,
ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnanc ov
a pacientov alebo inych oséb nachadzajicich sa v predmete najmu s jeho suhlasom. Najomca je povir ny
vzniknutu Skodu odstranit bez zbyto€ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutu $kc du
neodstrani, urobi tak prenajimatel a najomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranerim
vzniknutej $kody do troch dni odo dna doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo
vyzve.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajucom pisomr om
suhlase prenajimatefla.

Zabudovanie zabezpec€ovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat' s prenajimatelom a vyziadat sij :ho
pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagécie a signalizacie. Nakl ady
spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca a po skonceni najmu je poviiny
nainstalované predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu né mu
vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebiCe nad réamec spisany a odsuhlaseny prenajimatelom, 1to
z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skon€enia najmu je ndjomca povinny ku diu skon€enia najmu predmet najmu vypratat a uvies ' ho
do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia. Povinnost vratit predmet najmi sa
povaZzuje za splnenu, ak najomca sucasne vrati klu¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme prec met
najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu pdla
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia do pévodr ého
stavu po skonceni najmu, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu 16,60 € za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato pocnic prvym diom od skonéenia najmu do ( oby



protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych v bode 14. t hto
¢lanku.

16. Prenajimatel nezodpoveda za majetok vneseny do predmetu najmu za jeho zabezpecenie proti poskode 1iu,
kradezi ani inému znehodnoteniu.

17. Najomca nie je opravneny poZzadovat od prenajimatela Ghradu nakladov spojenych s akymikolvek zmer ami
na predmete najmu, ani po skonceni najmu, ani v pripade, ak prenajimatel dal na zmenu sthlas a n¢ jej
Ghrad sa nezaviazal. Najomca nie je opravneny ziadat od prenajimatefa protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila
hodnota predmetu najmu ani po skoneni najmu.

CL. VII.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom jej schval :nia
Kosickym samospravnym krajom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze nadobudnutim Gg&innosti tejto zmluvy sa rusi zmluva o najme nebyto' ych
priestorov &islo 063/2007 uzatvorena medzi nimi dia 1.7.2007. a tato zmluva predstavuje celkovy doh jvor
a dohodu medzi zmluvnymi stranami o jej predmete anahradza vsetky predchadzajuce isucasne Ustne
alebo pisomné dojednania, dokumenty a dohody Zmluvnych stran..

3. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre Kosicky samospravny kraj, je den
pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

4. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ogislovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Paédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha C. 1,

b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2,

c) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

d) Suhlas Kosického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia s maje’<om
Kosického samospravneho kraja zo dia.........

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanover iami
zakona & 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predyisov
a v rozsahu neupravenom tymto zakonom Obéianskym zakonnikom.

7. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v ti:sni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavon ich
skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

; MLoos ey o
V Moldave nad Bodvou dna 10.12.2008 Y f ot /Z.dna .................
Za prenajimatela: 7 Za najomcu:

..................... s [ s e )

Erika Kissova-

PEDIKERSKY SALON ERIKA
045 01 Moldava n/B., Nam. Miery 944/9

100:43 647 758,01€:1076103105
/Jol.::0907 783 877, prevedzka: (SA 13

Ing. Eva Sivokova

konatel
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