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Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 61/2009

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Sprava nebytovych priestorov, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
sidlo: CSA 11, 045 01 Moldava nad Bodvou

zastupeny: Ing. Eva Sivokova, konatel

ICO: 36 802 964

DIC: 2022 4068 92

IC DPH: Sk 2022 40 68 92

¢islo uctu: 2326752156/0200

bankové spojenie: VUB, as.,

zapisana v Obchodnom registri Okresneho stdu Kosice |, odd. Sro, viozka cislo 20076/V
ako spravca majetku Kosického samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru ¢. 1, Kosice

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Urad prace socialnych veci a rodiny Kosice
sidlo: Stani¢né namestie 9, 042 11 Kosice
zastupeny: Ing. Juraj Briskar, riaditel UPSVaR Kosice
ICO: 35 556 757

DIC: 202177 44 14

Cislo uctu: T

bankové spojenie: }
UPSVaR v Kosiciach bol zriadeny zakonom €. 453/2003 Z.z. 0 organoch Statnej spravy v oblasti
socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

(dalej len ,najomca“)

ClL 1.
Predmet zmluvy

i,
Fu

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy so stpisnym cislom 1288, nachadzajuce sa
na ulici CSA ¢€.13 v Moldave nad Bodvou, na pozemku s parcelnym  &islom 1345/1, ktord je evidovi na
Spravou katastra KoSice — okolie v liste vlastnictva ¢. 513, kat. tzemie Moldava nad Bodvou, obec Mold: va
nad Bodvou, okres KoSice. Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN-1/2007 zo «na
13.8.2007 s ucinnostou od 1.7.2007 a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutelnost prenajimat

2. Predmetom tejto zmluvy (,dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa v nehnutelnosti
uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a. nebytové priestory o vymere 1 386,50 m? na prizemi, na |. poschodi a v suteréne
b. spoloéné priestory o vymere 68,30 m?

3. (dalej len ,predmet ngjmu*) do ngjmu najomcovi.

4. Poddorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelite ni
sucast.
- cLn
Ucel najmu
Predmet najmu je najomca opravneny uzivat : na kancelarske ucely.

Cl. L.
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za predmet najmu a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi strana ni
dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vyske uveder gj
v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:



a) dodavka medii (tepla, elekirickej energie a plynu, vodné — sto¢né a zréZzkova voda), upratov inie
nebytovych a spolo¢nych priestorov, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) sluzby — revizie — rézia — v tomto bode su zahrnuté naklady na evidenciu k spracovaniu faktur, ud zbu
a zabezpecenie plynulého chodu prevadzky, poistenie budovy a zabezpecenie budovy oplachova iym
systtmom na hlasenie naruSenia mimo pracovného casu, drobné opravy suvisiace s uzivenim
prenajatého priestoru, oprava vodovodnych batérii, sifonov, zamkov, kluciek, vymena Ziaroviek a i itd’,
ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausélne platby

(dalej len ,sluzby").

3. Rozpis jednotlivych sluZieb a vySka uhrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri uréeni v\ §ky
Uhrad, ktoré plati najomca za dodavku meédii, vychadzali zmluvné strany zo skutoc¢nosti, Ze v predn ete
najmu je namontovany elektromer, vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z. aje
rozpoditané na m2, vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z.z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Uhrada za sluzby su splatné najneskér do 15. dna kalendarn zho
mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela na zaklade dohody
o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit oéi
najomcovi urok z omeskania vo vySke urenegj v sulade s Nariadenim vlady ¢. 87/1995 a v zneni neskor: ich
predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo dia doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, 1to
spdsobom stanovenym vo vyzve.

6. Celkove vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby, vyk na
prenajimatel raz rone na zaklade vyUctovania doruéeného prenajimatelovi od jednotlivych dodavate lov
médii aje povinny doruCit ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca al:bo
prenajimatel zavazuje uhradit do 30 dni od doruCenia pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné striny
nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedené v Uctovnej evidencii prenajimatela.

7. Prenajimatel je opravneny bez suhlasu najomcu zvysit najomné raz roéne na zaklade inflaéného koeficie 1tu,
ktory zverejni Statisticky urad SR za predchadzajici kalendarny rok. Zvy$ené najomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomne ho
oznamenia o zvySeni najomneho pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit od
zmluvy podla &l. V bod 3.

8. Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k zvy3eniu Uhrad za slu :by
ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie najomného a thrad za sluzby spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL IV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd so zaciatkom najmu od 1.1.2009.

CL V.
Skoncenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstiupenim od zmluvy.
2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je

trojmesacna a zacina plynut prvym dniom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom b)la
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy podla ¢l. lll. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku diu odstuper a.
UcCinky odstupenia nastavaju diom pisomného dorucenia ozndmenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvi igj
strane .

4.V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy v pripade ak je najomca v omeske ni
s uhradou najomného, alebo platieb za sluzby o viac ako 30 dni alebo ak najomca porusi akukolvek svcju
povinnost, ktora mu vyplyva zo zmluvy. Zmluva zanikd okamihom dorucenia odstupenia od zmluvy najomco i



10.

11

12.

13.

14.

CL VL.
Dalsie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou starostlivos 'ou
vrozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podia v§eobecne zavaznych pravnych predpiov
arozhodnuti organov verejnej spravy, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca zodpoveda za bezpe&nl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v ¢l. 1. bo1 2
pismeno a)z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako ajin cch
prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpe it
vSetky povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskoré ch
predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpiso ' a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislos i s
uZivanim predmetu najmu podfa prisiugnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za UCelom preverenia spdsc bu
uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ugelom vykonania nevyhnutn ch
oprav.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, akc aj
kazde ohrozenie, poSkodenie alebo zniCenie predmetu najmu, ktore prenajimatel bez zbyto¢ného odkle du
vykona.

Zmluvné strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny sidla uvedeného v zmluve. 2ri
neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na poslednt znamu adresu sidla najorr cu
povazuje za dorucenu vratenim nedorucenej zasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade, ak sa najon ca
o zasielke nedozvedel.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomné no
suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym spésobom. Ze ich vykonanie podlieha reziinu
stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zako: a,
ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekraduju naklady beznej Udrzby a oprav.

Najomca zodpovedé prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnanc ov
alebo inych osdb nachadzajicich sa v predmete najmu sjeho sihlasom. Najomca je povinny vznikni td
Skodu odstranit bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd $kcdu
neodstrani, urobi tak prenajimatel anajomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstraner m
vzniknutej $kody do troch dni odo dna doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo
vyzve.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu trete] osobe len po predchadzajicom pisomncm
suhlase prenajimatela.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom a vyZiadat si je 0
pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie a signalizacie. Nakle 1y
spojene s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca a po skonceni najmu je poviniy
nainstalované predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu najriu
vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny prenajimatelom, ato
z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny ku diu skoncenia najmu predmet najmu vypratat' a uviest' 10
do pbvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost vratit predmet ngjimu ;a
povazuje za spinenu, ak najomca sucasne vrati kli¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predm =t
najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu poc’a
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia do pévodné! o
stavu po skonCeni najmu, zavézuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu 16,60 € za kazdy din
omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poénuc prvym diiom  od skonlenia najmu do doy
protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych v bode 14. toh o
¢lanku.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok vneseny do predmetu najmu za jeho zabezpecenie proti poskodeni J,
kradezi ani inému znehodnoteniu.

Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela Ghradu nakladov spojenych s akymikolvek zmenai i
na predmete najmu, ani po skoneni najmu, ani v pripade, ak prenajimatel dal na zmenu sthlas ana |3j



uhrad sa nezaviazal. Ndjomca nie je opravneny ziadat od prenajimatela protihodnotu toho, o ¢o sa zv: Sila
hodnota predmetu najmu ani po skonceni najmu.

Cl. VIL.
ZavereCné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dfom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadobudnutim Gcinnosti tejto zmluvy sa rusi zmluva o najme nebytov jch
priestorov Cislo 061/2007 uzatvorena medzi nimi dia 1.7.2007 a tato zmluva predstavuje celkovy dohc vor
a dohodu medzi zmluvnymi stranami o jej predmete a nahradza vSetky predchadzajuce isucasne U<tne
alebo pisomné dojednania, dokumenty a dohody Zmluvnych stran.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva su urCené pre KoSicky samospravny kraj, je ien
pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocCislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :
a. Poddorysné vymedzenie predmetu najmu-ako priloha ¢. 1,
b. Rozpis najomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
c. Dohoda o platbach - ako priloha ¢. 3,
d. Suhlas Kosického samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia s majetk om
Kosického samospravneho kraja zo dna.........

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanovenic mi
zdkona €. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpi ov
a v rozsahu neupravenom tymto zakonom Obcianskym zakonnikom.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v tie: ni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ch
skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovolne plnit.

. s
V Moldave nad Bodvou diia 10.12.2008 v . Awiend
Za prenajimatela: Za najomcu:
-
.................................. ) SO SRR TS
Ing. Eva Sivokova Ing. Juraj Br{skar ' -

konate!l riaditel UPSVaR v [Kosiciach
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PRILOHA & 2

k najomnej zmluve ¢. 061 /2009

ROZPIS NAJOMNEHO A UHRAD ZA SLUZBY

ebytové priest. Schodiste. akarne Spolu m2
suterén 156,00 m2 68,30 m2 224,300
Prizemie 329,625 m2 225,20 m2 554,825
|. poschodie 416,53 m2 259,145m2] 675,675
spolu 902,155m2 552,645 m2 1454 80
m2 € rocne € mesacne
Ngjom - nebytové priestory 8,30 € /m2 1386,5 11 507,95 959,00
- spolo¢né priestory 68.3 566,89 47,24
SPOLU ndjom 1454,8 12 074,84 1 006,24
zaloha na elektricku energiu 963948 803,29
zaloha na vodné, sto¢né zrazkova voda 298,80 24,90
zaloha na plyn 17 008,56 141738
poplatok za telef. linku 0,00 0,00
zéloha na upratovanie AL 11551,44 962,602
zéloha na pranie pradla 0,00 0,00
sluzby revizie, rézia 9 960,00 830,00
SPOLU sluzby spojené s uZivanim nebyt. a spoloc.
priest. 48 458,28 4 038,19
SPOLU - REKAPITULACIA € 60 533,12 5 044,43
Sk 1 823620,77 151 968,50

konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 Sk
vySka ceny sluzieb je uvedena vratane 19%

DPH




Priloha ¢. 3
k ndjomnej zmluve ¢. 061/2009

SPLATKOVY KALENDAR - dafiovy doklad na rok 2009

od 1.1.2009 do 31.12.2009
Uzatvorend medzi :
1. Prenajimatel’: Sprava nebytovych priestorov s.r.o

2.Najomca : Urad prace soc.veci a rod. KoSice

Sidlo - CSA 11, 045 01 Moldavan/ B Adresa : Stani¢né namestie 9, 042 11 KoSice
zastipena : Ing. Eva Sivokova - konatel’ka v zastupeni : Ing. Juraj Briskar - riaditel
Bank. spoj. : VUB ICO - 35556757
Cislo ¢tu 1 2326752156/0200 DIC 120217744 14
ICO : 36 802 964 IC DPH
DIC 22022 40 68 92 Bank. spoj.: Statna pokladnica
IC DPH : Sk 20 22 40 68 92 Cislo ugtu : 7000147522/8180
V-symdNAZOV ZAKLAD DANE DPH VYSKA DANE |SPLATKA S DPH
€ ISk €/SK € / Sk
061/2009
ndjomné -€ 1 006,24 0,00 0,00 1 006,24
elektr.energ. - € 675,03 19% 128,26 803,29
vodné-stoc.zrazk.voda-€ 20,92 19% 3,97 24,89
teplo € 1191,08 19% 226,31 1417,39
popl.za telef. linku - € 0,00 19% 0,00 0,00
upratovanie - € 808,93 19% 153,70 962,63
pranie pradla - € 0,00 19% 0,00 0,00
RéZia 697,48 19% 132,52 830,00
ZAKLAD
REKAPITULACIA DPH SADZBA DPH CENA S DPH
najomneé -€ 1 006,24 € 0% 0,00 € 1 006,24 €
Zalohové platby 3393,44 € 19% 644,75 € 4 038,19 €
za sluzby
SPOLU 5044,43 €

Informativna celkova fakturovanda suma : Sk

151 968,47 Sk

konverzny kurz

Datum dodania sluzby Datum splat. : Datum dodania sluzby :
15.1.2009 15.1.2009 15.7.2009
15.2.2009 15.2.2009 15.8.2009
15.3.2009 15.3.2009 15.9.2009
15.4.2009 15.4.2009 15.10.2009
15.5.2009 15.5.2009 15.11.2009
15.6.2009 15.6.2009 15.12.2009

v Moldave nad Bodvou dna : 10.12.2008 U,

za prenajimatela : caQ(’\"\m 0K | 78 najomcu :

7
<
p //'

1 EUR= 30,1260

Datum splat. :
15.7.200¢
15.8.200¢
15.9.200¢

15.10.200¢
15.11.200¢
15.12.2009



