Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 151/2010

uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
: v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Sprava nebytovych priestorov, spoloénost’ s ru€enim obmedzenym
sidlo: CSA 11, 045 01 Moldava nad Bodvou

zastupeny. Ing. Eva Sivokova, konatel

ICO: 36 802 964

DIC: 20224068 92

IC DPH: Sk 20 22 40 68 92

¢islo uctu: 2326752156/0200

bankové spojenie: VUB, a.s.,

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, odd. Sro, viozka ¢islo 20076/V
ako spravca majetku Kosickeho samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru €. 1, KoSice

(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: MVDr. Gacsay Ladislav
'«J Adresa : Skolska 20, 045 01 Moldava nad Bodvou
ICO: 45 00 80 51
IC DPH: SK1024 191509
DIC: 1024 19 15 09
Cislo uctu 00

bankove spojenie:

(dalej len ,najomca)

Cl. L
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy so supisnym cislom 724, nachadzajuce sa
na ulici CSA ¢.13 v Moldave nad Bodvou, na pozemku s parcelnym &islom 1345/1, ktora je evidovana
Spravou katastra Kosice — okolie v liste vlastnictva ¢. 513, kat. uzemie Moldava nad Bodvou, obec Mold ava
nad Bodvou, okres KoSice. Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy ¢. VSN-1/2007 zo ina
13.8.2007 s ucinnostou od 1.7.2007 a jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutelnost prenajimat.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa v nehnuteln ssti

uvedenej v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytove priestory ¢. S-9, S-13, S-14 o celkovej vymere 35 m? na prizemi,
b) spolocné priestory o vymere 7,32 m? na prizemi

(dalej len ,predmet naymu”) do najmu najomcovi

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelite Inu
sucast
ClL L.
Ugel najmu

Predmet najmu je najomca”opravneny uzivat za ucelom zriadenia veterinérnej oSetrovne a petshopu (pre daj
krmiv, dopinkovych krmiv, diety pre drobné spolocenske zvierata).

v

CL. 1.
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomne za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zmluvnymi stran: mi
dohodnute v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vyske uvede igj
v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma dodavka médii (tepla, elektrickej ener jie
a plynu, vodné - stoCne a zrazkova voda), ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako zalohové platy,
(dalej len ,sluzby®).



3 Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pr ur€eni vysky
uhrad, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo skutoCnosti, : e v predmete
naymu je namontovany elektromer, vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/::005 Z.z. aje
rozpocCitané na m2, vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z.z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Uhrada za sluzby su splatné najneskér do 15. dna alendarneho
mesiaca a platia sa suhrmne bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela na zak ade dohody
o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit’ voCi
najomcovi Urok z omeskania vo vyske urCenej v stlade s Nariadenim viady ¢. 87/1995 av zneni
neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia doruenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

6. Celkoveé vyuctoVanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové pl: tby, vykona
prenajimatel raZ. rocne na zaklade vyuctovania doruceného prenajimatelovi od jednotlivych i{odavatelov
médii aje povinny doruc¢it ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najcmca alebo
prenajimatel zavaZUJe uhradit do 30 dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial sa zml ivné strany
nedohodnu inak.“Sluzby uhradzané pausalne st vedené v Uctovnej evidencii prenajimatela.

7. Prenajimatel je opravneny bez suhlasu najomcu zvysit najomné raz ro¢ne na zaklade inflacného xoeficientu,
ktory zverejni Statisticky urad SR za predchadzajlci kalendarny rok. Zvy$ené najomné sa fovazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia
o zvyseni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podla &l. '/ bod 3.

8. Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny zvysit Uhradu za sluzby, ak doéjde k zvySeniu uhra { za sluzby
ich dodavate/mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie najomného a uhrad za sl i1zby spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysSenych poloziek sluzieb.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itu so zaciatkom najmu od 1.5.2010.

Cl. V.
Skoncenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

2. Zmluvne strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna 'ehota je
trojmesacna a zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v kto ‘om bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

3 Najomca je opravneny odstupit od zmluvy podla €l. Ill. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku dnu od: tupenia.
Ucinky odstupenia nastavaju dnom pisomného dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej .:mluvnej
strane .

4.V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo dna jel o smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraCuju v najme,
C) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel méa pravo odstupit od zmluvy v pripade ak je najomca v on eskani
s uhradou najomneho, alebo platieb za sluzby o viac ako 30 dni alebo ak najomca porusi akukolve < svoju
povinnost, ktord mu vyplyva zo zmluvy. Zmluva zanika okamihom dorucenia odstupenia od zmluvy najc mcovi

t Cl1. VL.
Dalsie ustanovenia

1 Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlii ostou
v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla véeobecne zavaznych pravnych pre Ipisov
a rozhodnuti organov verejnej spravy, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

2. Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v ¢&l. I. yod 2
pismeno a)z hfadis[(a protipoziarnej ochrany, bezpecCnosti aochrany zdravia pri praci, ako ajinych
prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabe: peéit
vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskc rdich
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predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpiso’ a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislos i s
uzivanim predmetu najmu podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpec¢ného odpadu je najomca povinny zabezpecit prostrednictvom pravnickej ale bo
fyzickej osoby na tato €innost opravnenej, pricom prenajimatelovi bezodkladne predlozi platni zmluvu na
odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatel svi
alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom preverenia spdsc bu
uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za uc¢elom vykonania nevyhnutny ch
oprav.

Najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, ako aj
kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny sidla uvedeného v zmluve. °ri
neoznameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na poslednu znamu adresu sidla najom -u
povazuje za dorucenu vratenim nedorucenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa najom:a
o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu najmu, a <o
aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpeclit Ukony spojené s udrziavanim predmetu najmu vratae
oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobené o
najomcom jeho zamestnancami, pacientmi alebo akymikolvek osobami, ktoré sa zdrziavaju v predmete
najmu s jeho suhlasom.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpecit najom :a
na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeju
naklady na bezné opravy a beznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, ato predovSetky m
malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vyme:ia
elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava avymelia
kovani a zamkov. Bliz§i popis je stanoveny v nariadeni viady SR ¢. 87/1995 Z.z. V pochybnostiach, ¢i icle
o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecu e
a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezné udrzl a
a prace, ktoré zabezpecia sposobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho pisomnét o
suhlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju (o
konstrukcnych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezin u
stavebneho zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakon 1,
ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancc v
a klientov alebo inych o0s6b nachadzajucich sa v predmete najmu s jeho suhlasom. Najomca je povinry
vzniknutu skodu odstranit bez zbytocného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutu $koc u
neodstrani. urobi tak prenajimatel anajomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstraneniin
vzniknutej Skody do troch dni odo dfia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym v
vyzve.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajicom pisomnor
suhlase prenajimatela.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom a vyziadat si jeh >
pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagéacie a signalizacie. Naklac /
spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca a po skonéeni najmu je povinny
nainstalované predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomneého suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu najm i
vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsthlaseny prenajimateflom, at)
z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny ku dnu skoncenia najmu predmet najmu vypratat a uviest ho)
do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia. Povinnost vratit predmet najmu s:
povazuje za splnenu, ak najomca sucasne vrati kluCe od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predme
najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podl:
tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia do pévodnéhc
stavu po skonceni najmu, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu 16,60 € za kazdy der
omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato pocnuc prvym diom od skoncenia najmu do doby



protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu namu, za podmienok stanovenych v boie 14. tohto
¢lanku

16. Prenajimatel nezodpoveda za majetok vneseny do predmetu najmu za jeho zabezpecenie proti c0$kodeniu,
kradezi ani inému znehodnoteniu.

17. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela uhradu nakladov spojenych s akymikolv :tk zmenami
na predmete najmu, ani po skon€eni najmu, ani v pripade, ak prenajimatel dal na zmenu sut las a na jej
uhrad sa nezaviazal. Najomca nie je opravneny ziadat od prenajimatela protihodnotu toho, o ¢) sa zvysila
hodnota predmetu najmu ani po skon€eni najmu.

CL. VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diom jej schvalenia
Kosickym samospravnym krajom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze nadobudnutim uc¢innosti tejto zmluvy sa rusi zmluva o najme | ebytovych
priestorov Cislo 066/2009 uzatvorena medzi nimi dna 10.12.2008 atato zmluva predstavu e celkovy
dohovor a dohodu medzi zmluvnymi stranami o jej predmete a nahradza vSetky predchadzajuce i suCasne
ustne alebo pisomné dojednania, dokumenty a dohody Zmluvnych stran..

3. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre KosSicky samospravny raj, jeden
pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

4. Akékolvek zmeny a dopinenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

5 Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysneé vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis najomneho a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

c) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

d) Suhlas KoSického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 9 Zasad hospodarenia s najetkom
Kosickeho samospravneho kraja zo dna.........

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanjveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. oname a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich fredpisov
a v rozsahu neupravenom tymto zakonom Obcianskym zakonnikom.

7 Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su preje vom ich
skutoCnej, vaznej a slobodnej véle a zavazuju sa ich dobrovolne plinit.

VV Moldave nad Bodvou dna 30.4.2010 Vo dia ...............

Za prenajimatefla: Za najomcu:

konatel

Ing. Eva Sivokova MVDr. Ladisla\/fGa7ay
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k najomnej zmluve ¢. 151/2010

PRILOHA ¢&. 2

ROZPIS NAJOMNEHO A UHRAD ZA SLUZBY

Cislo miestnosti m2 podiel  |skut. m2
denna S-13 11,3 1./1. 1158
ambulancia S-14 196 (1./1. 19,6
WC S-9 4111./1. 4.1
chodba S-12a 9,74 1./ 2. 4,87
predsien S-7 49|1./2. 2,45
spolu 42,32
m2 €rocne € mesacéne
| Najom - nebytové priestory 25.30 € /m2 35 885,50 73.79
spolo¢né priestory 7,32 185,20 15.43
SPOLU ndjom 42,32 1070,70 89,22
zaloha na elektrickd energiu 125,52 10,46
| zaloha na vodné. sto¢né zrazkova voda 119,52 9,96
| zaloha na plyn 598,32 49.86
poplatok za telef. linku | 0,00 0,00
zaloha na upratovanie ] 0,00 0,00
caloha na pranie pradla 0,00 0,00
| poplatok za sluzby informatora 0,00 0,00
SPOLU sluzby spojené s uZivanim nebyt. a spoloc.
priest. 843,36 70,28
SPOLU - REKAPITULACIA € 1914,06 159,50

vyska ceny sluzieb je uvedena vratane 19% DPH




Priloha ¢. 3
k ndjomnej zmluve ¢. 151/2010
SPLATKOVY KALENDAR - dafiovy doklad na rok 2010
od 1.5.2010do 31.12.2010

Uzatvorena medzi :

1. Prenajimatel’: Sprava nebytovych priestorov s.r.o 2.Najomca : MVDr. Gacsay Ladislav
Sidlo -CSA 11, 045 01 Moldava n/ B Adresa : Skolska 20, 045 01 Moldava n/B
zastupena - Ing. Eva Sivokova - konatelka
Bank. spoj. : VUB ICO : 4500 80 51
Cislo uétu - 2326752156/0200 DIC ©1024 191509
1CO - 36 802 964 ICDPH :SK 1024191509
DIC £2022 40 6892 Bank. spoj.” V"""
IC DPH - Sk 20 22 40 68 92 Cislo uctu
VS |NAZOoV : ZAKLAD DANE DPH VYSKA DANE |SPLATKA S DPH
f € €
151/2010
% ndjomné -€ 89,22 0,00 0,00 89,22
elektr.energ. - € 8,79 0,19 1,67 10,46
vodné-stocé.zrazk.voda-€ 8,37 0,19 1,59 9,96
teplo - € 41,90 0,19 7,96 49,86
popl.za telef. linku - € 0,00 0,19 0,00 0,00
upratovanie - € 0,00 0,19 0,00 0,00
pranie pradla - € 0,00 0,19 0,00 0,00
popl.za sluzby infor. - € 0,00 0,19 0,00 0,00
k ZAKLAD
‘& REKAPITULACIA : DPH SADZBA DPH CENA S DPH
najomné : 89,22 € 0% 0,00 € 89,22 €
Zalohové platby
za sluzby 59,06 € 19% 11,22 € 70,28 €
SPOLU 148,28 € 11,22 € 159,50 €
Datum dodania sluzby : ; Datum splat. :
31,5.2010 15.5.2010
30.6.2010 15.6.2010
31.7.2010 15.7.2010
31.8.2010 15.8.2010
30.9.2010 15.9.2010
31.10.2010 15.10.2010 /
30.11.2010 15.11.2010
31.12.2010 15.12.2010

v Moldave nad Bodvou dna : 30.4.2010

za prenajimatela : za najomcu : i
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