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Zmluva o najme ¢asti spolo¢ného priestoru ¢. 2/2019

uzavreta podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj -
sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
1CO: 35541016

v zastipeni: Stredna odborna $kola technicka, Partizanska 1, Michalovce
sidlo: Partizanska 1, 071 92 Michalovce
konajtici prostrednictvom: Ing. Jaroslav Kapitan, riaditel’

1CO: 42 096 651

DIC: 2022434337

IC DPH: -

Cislo G&tu:

Bankové spojenie:

(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomea: Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava
zastlpeny: Jan Komarek, Jifi Kroutil, konatelia
ICO: 35766 875

DIC: 2020274531

IC DPH: SK2020274531

Cislo G¢tu:

Obchodny zastupca: Rastislav Varga 4
Telefonicky kontakt: +421 903 658 605

Bankové spojenie:
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 19096/B

(d’alej len ,,;ndgjomca‘)

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLIL

Predmet najmu

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — $koly so supisnym ¢&islom
531, nachddzajicej sa na KapuSianskej ulici ¢. 6, Michalovce na parcele registra C KN s parc.
€. 413 zastavané plochy anadvoria o vymere 5264 m? katastralne Gizemie Vrbovec, obec
Michalovee, okres Michalovee, evidovanej Okresnym tradom Michalovce, katastralnym
odborom na LV €. 2029 (d’alej len ,,nehnutelnost™).

Podla zikona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gizemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zveril vlastnik nehnutel'nost’ do spravy spravcovi: Strednd odborné $kola technicka,
Partizanska 1, 071 92 Michalovce, ktory je opravneny konat’' v mene vlastnika pri nakladani s
fou.

Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ nijjomcovi do najmu &ast’ spolo¢ného priestoru na prizemi
o vymere 2,00 m? podlahovej plochy v nehnutelnosti 3pecifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku
zmluvy (d’alej len ,,predmet ndgjmu®) pre umiestnenie 2 kusov samoobsluznych automatov za
odplatu a na dohodnutt dobu a ndjomca sa zavizuje predmet najmu riadne uzivat' a uhradzat’
odplatu, a to vietko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndjom*).
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4. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'nti sucast’.

1L 8
Ucel najmu

Najomca sa zavizuje uzivat' predmet nidjmu na umiestnenie a prevadzku 2 ks samoobsluznych
automatov, z toho 1 ks automat na teplé bezkofeinové napoje a 1 ks desiatovy automat pre Ziakov
a zamestnancov $koly.

CLIIL
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Ndjomné za predmet ndjmu ahrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zikonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitel'nu sucast’.

2. Najomné je stanovené na zéklade cenovej ponuky predlozenej najomcom na zaklade
zverejneného zameru na priamy najom. Vyska najomného je uvedena v prilohe & 2 tejto
zmluvy, ktora tvori jej neoddelitel'nt sicast’.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit' najjomné athradu za sluzby
bezhotovostnym prevodom na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom a dorudenej
najomcovi za obdobie januar - marec 186,- €, april - jin 186,- €, september 62,- € a oktober -
december 186,- € tak, aby finan¢né prostriedky boli pripisané na acet prenajimatel’a do 15 dni

- od dorucenia faktary, ak na faktare nebude uvedené inak.
Pocas letnych prazdnin, tj. od 81.07. do 31.08., kedy sa automaty neprevadzkuji, nebude %a
najomné ani sluzby fakturovat’.

4. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje dodavka elektrickej energie a vody
(dalej len ,,sluzby*).

5. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thradu za sluzby v lehote splatnosti, ma
prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi Grok z omeskania vo vyske uréenej v salade s
nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.. Uroky z omeskania s splatné do troch dni odo dria
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

6. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najjomné jednostranne zvysit' raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximélne viak o 10%
dohodnutého ndgjomného za predchédzajiice obdobie, k comu mu ndjomca dava svoj vyslovny
stihlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
najomné oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 tejto
zmluvy.

7. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit najomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechdava do ndjmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznadmit’ nijomcovi zvy3enie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 2. Zvy3ené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného ozndmenia o
zvySeni nadjomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatel'ovi pravo odstapit’ od zmluvy podla
¢l. V bod 1 pism. ¢) tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvy3it' pausalnu sumu uhrady za sluzby, ak
dojde k zvyseniu cien za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
najomcovi zvySenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 arozpisom
zvySenych poloziek sluzieb.
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a)
b)
c)
d)

—- o
NO S

CL1V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

CLV.
Skoncenie najmu

Najom zanika:
pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,
pisomnym odstipenim najomeu od zmluvy podla ¢l Il bod 7 tejto zmluvy,
pisomnym odstupenim prenajimatel’a bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomeu
a bez akychkol'vek zaviizkov vo&i najomeovi v pripade, ak najomca:
da) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe alebo
db) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty uéel alebo
dc) neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndgjmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke a ani sa s prenajimatelom nedohodol inak
alebo
dd) zavaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.
zénikom predmetu najmu,
zanikom pravnickej osoby, ktoré je najomcom.
Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynut prvym diiom kalendérneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.
Odsthpenie od zmluvy je G&inné diiom jeho doruée:lia druhej zmluvnej strane.

CL V1.
Dal%ic ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet nijmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vicobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Nédjomea sa zavizuje dbat’ na ochranu prenajatych i spolo¢nych priestorov pred znicenim,
poskodenim a nadmernym opotrebenim a zneistenim. Najomca zodpoveda za bezpecnil
prevadzku v priestoroch predmetu ngjmu a zavizuje sa dodrziavat' bezpe&nostné a poziarne
predpisy (toto dojednanie je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a ust. § 5 cit.
zdkona bude v celom rozsahu plnit’ v prenajatych priestoroch najomca). Ndjomea Jje povinny
zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajiice zo zikona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti
aochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov ako aj inych prislusnych pravnych
predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu ndgjmu. Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté
v alebo na predmete najmu, ako i za skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.
Néjomca sa zaviizuje dodrziavat' § 8 ods. 3 pism. a) vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky ¢. 527/2007 o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia pre deti
amladez a 0 zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Néjomca je
povinny zabezpedit', aby ziaci mali pristup iba k zlozkam bez alkoholu, kofeinu a chininu v
sortimente népojového a desiatového automatu.

Pri- vykondvani Cinnosti spojenych s ¢elom ndjmu vystupuje najomeca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobam azodpovedd za dodrzanie vsetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ginnost'ou.

Prenajimatel je povinny odovzdévat predmet najmu ndgjomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie.
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14.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpe€it' pristup k pripojeniu automatov do elektrickej siete.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca ja povinny spristupnit’
predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za (i¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.
Najomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj bezna Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit’ ikony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku
sa povazuje za zavazné porusenie podmienok tejto zmluvy v stilade s ustanovenim ¢l. V bod 1
pism. dd) zmluvy.

Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika, tzn. KoSického samospravneho kraja.

. Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu spdsobenti prevadzkovou ¢innost'ou, ako aj za

$kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim jeho zamestnancov, &i tretich osob,
ktoré pre ndjomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti. Najomca je povinny vzniknuti
$kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti
$kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a najjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s
odstranenim vzniknutej Skody.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku vnesenom najomcom do

predmetu najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému
znehodnoteniu.

. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu alebo jeho &ast' do podnajmu a

zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

. Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om

a vyZziadat’ si jeho pisomny suhlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagécie a signadizacie. Niklady spojené s indtalaciov predmetov podla tokto bodu znasa
najomca a po skon¢eni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny ku diiu skonéenia najmu predmet najmu
vypratat’ a uviest do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splneni, ak prenajimatel’ prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom. Ak niajomca neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany. Za kazdy deii omeskania so
splnenim povinnosti odovzdat’ riadne a véas predmet najmu je najomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvna pokutu uréent dohodou zmluvnych stran vo vyske 10,- €.

. Ndjomca si sam ana vlastné néaklady zabezpe¢i vSetky povolenia a sihlasy potrebné

k prevadzkovaniu automatu.
Zmluvné strany si povinné oznamit’ si v lehote 7 dni akékol'vek zmeny identifikanych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

. Néjomca sa zaviizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok platny u prenajimatel’a.

Cl. VIL
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto¢nosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy, rozumie najmé vypoved’
a odstupenie od zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzijomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu
uréenti na doru¢ovanie adresa uvedené v zahlavi zmluvy.
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2. Pri doruCovani prostrednictvom poSty sa zéasielka povazuje za dorucent diiom jej doru¢enia na
adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zésielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana ktoré je adresatom, odoprie dorudovanu zasielku prevziat,, alebo
def vratenia sa nedorudenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je doruovand osobne, sa povaZuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo odmietne prevziat’,

CL VIIL
Zaverecné ustanovenia

I Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2 Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela, jeden pre
najomeu a jeden pre zriad’'ovatel’a.

3. Zmluvu je mozné menit’ alebo dopir‘lat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. Neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy si:

a) Priloha ¢. 1 - Podorysné vymedzenie predmetu najmu,
b) Priloha ¢. 2 — Najomné a Ghrady za sluzby.

S Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a
podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli a
tieto st prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej véle a zavizuji sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Michalovciach, dita: 77 zo/9g

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
Ing. Jaroslav rKrapi;an Jan Komarek
riaditel’ konatel’

Jiti Kroutil
konatel’
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Priloha €. 2

Strednd odborna Skola technicka, Partizanska 1, 071 92 Michalovce

Vypoctovy list ndjomného a thrad za sluzby spojené s niajmom

Zdbvodnenie stanovenia vy3ky thrad za sluzby spojené s prendjmom (asti spoloénych
priestorov na umiestnenie samoobsluinych predajnych automatov — 1 ks automat na teplé
nédpoje a 1 ks desiatovy automat:

Automat na teplé népoje ,,COFFEE to GO“
Spotreba vody: 181/ 1 den
v prevadzke v priemere 20 dni v mesiaci
prevadzka 10 mesiacov
Vypocet mesaénych nakladov: 18 | x 20 dni = 360 | = 0,360 m?
0,360 m?x 2,7878 € = 1 €/mesaéne
Spotreba elektriny: 6,35 kWh/1 den
v prevédzke v priemere 20 dni v mesiaci
prevadzka 10 mesiacov
Vypocet mesaénych nakladov: 6,35 KWh x 20 dni x 0,17158 € = 21,79 €/mes.

Desiatovy automat DAMIAN LUCE X SNACK
Spotreba elektriny: 2,05 kWh/1 den
. v prevadzke v priemere 20 dni v mesiaci
prevadzka 10 mesiacov
Vypocet mesacnych nékiadov: 2,05 KWh x 20 dni x 0,17158 € = 7,03 €/mes.

Celkové mesacné naklady na prevadzku 2 ks samoobsluznych automatov

Voda napojovy automat 1,00 €/mes.
Elektrina ndpojovy automat 21,79 €/mes.
c desiatovy automat 7,03 €/mes.
Spolu mesacné naklady 29,82 =30 €/mes.

Zdovodnenie stanovenia vysky ndjmu za prendjom casti spoloénych priestorov na
umiestnenie samoobsluinych predajnych automatov:

Minimaélne najomné uvedené v zamere bolo 320,- €/rok za 2 ks automatov

(160,- €/rok/1 ks automatu)

Najomné dohodnuté na zaklade cenovej ponuky je 320,- €/rok za 2 ks automatov
(160,- €/rok/1 ks automatu)

V Michalovciach, 10. 12. 2018

Vypracovala: Ludmila Vajdova

Ing. Jaroslav Kapitan - riaditel’

-



