Dodatok ¢. 1/2019
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 41/2013 zo diia 30.07.2013

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom:  JUDr. [vona FarkaSova , poverena riadenim
(dalej len , prenajimatel’™)

a
Najomca: Lubomir Farkas

Miesto podnikania : Vajanského 135/12, 053 61 Spisské Vlachy
ICO: 43075 568

Bankové spojenie: i

IBAN : 7

Zapisany na Ziv. registri, Okresny urad SpiSska Nova Ves, Cislo Ziv. registra : 860-14105
(dalej len ,, ndjomca*)

( prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Prenajimatel’ a najomca uzatvaraju Dodatok €. 1/2019 k Zmluve o najme nebytového priestoru
41/2013 zo dna 30.07.2013 na nebytové priestory, ktoré ndjomca ziskal v zmysle
vyhlaseného zdmeru na prendjom zo dina 22.11.2018 s nasledujicim znenim :

v

C.

I

Clanok L
Predmet Dodatku

CLI »Predmet zmluvy*:

povodné znenie bodu 1 sa vypusta anahradza sa nasledovne: ,,1. KoSicky
samospravny kraj je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, a to budovy, supisné ¢islo
1067 nachadzajtcej sa na pozemku registra C KN p. €. 3205/7 vedenej Okresnym
tradom Kosice, katastralny odbor na LV €. 11618 pre katastralne tizemie Letnd, obec
KOSICE - Staré Mesto, okres Kogice I. Predmetna nehnutelnost’ sa nachadza v areali
na Strojarenskej 3 v KoSiciach aje to narodnd kultirna pamiatka. Uvedena
nehnutelnost’ je v zmysle zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysS§ich tzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov zverena Sprave majetku KoSického



samospravneho kraja do spravy, rozpo¢tovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora
je ako jej spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.*

- bod 2 pism. a), b) sa vypustaju anahradzaji sa novym znenim :

»a) nebytovy priestor pozostavajuci z troch miestnosti ( miestnost’ ¢. 318 o vymere 12,62
m?, miestnost & 319 o vymere 12,45 m? amiestnost & 321 o vymere 10,55 m? )
v celkovej vymere 35,62 m? na trefom poschodi,

- bod 2 pism. ¢) sa vypista a nahradza sa novym znenim :
,,0) prislichajici podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche
o vymere 15,00 m? na trefom poschodi,

2. C1 10 ,,U&l najmu*:

- dopltia sa novy bod 2 v zneni: »2.Ndjomca sa zavdzuje uZivat’ predmet najmu vylu¢ne
v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahuju na predmet najmu.*

3. CLIII ,N4jomné, sluzby a spdsob platenia“:
bod 2 pism. a) sa do z4tvorky vklada text ,,TUV «

bod 2 pism. b) sa pdvodné znenie vyplsta a nahrddza sa nasledovne: ,,prevadzka a udrzba
spolo¢nych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, OBP, PO spolo¢nych a ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhrddza nijomca
prenajimatel’ovi ako pausalne platby, (dalej len ,,sluzby*).*

bod 2 sa dopliia o poslednti vetu v zneni: ,,Ndjomca je povinny platit’ thrady za sluzby

spojené snijmom v stilade stymto bodom zmluvy aprilohou & 2 tejto zmluvy
v prospech prenajimatel’a.*

bod 3 vkladé sa nova piata veta v zneni: ,,Elektrické spotrebice st uvedené v podkladoch
na rozuctovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odstihlaseni ndjomcom
a energetikom*

bod 3 sa veta v zneni: ,,Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.

z.* vypusSta anahrddza sa nasledovne: ,,Vypolet spotreby tepla upravuje vyhlaska
Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016 Z. z..*

bod 7 pévodné znenie sa vypusta a nahradza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je opravneny
jednostranne zvy3it ndjomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenti Statistickym tGradom SR za
predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vy$ky 10% dohodnutého najomného za
predchadzajice obdobie, k ¢omu mu najomca déva svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v
eurach bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Upravené nijomné ozndmi prenajimatel
najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a prilohou ¢. 3 tejto zmluvy.*

bod 8 za slovami ,,trvania ngjmu opravneny“ sa vklada slovo ,,jednostranne*
vkladd sa novy bod 9 v zneni: ,,Prenajimatel’ je polas trvania ndjmu opravneny zvysit

najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa vtom Case ana tom mieste
prenechava do ndjmu porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’



N —

zvySenie najomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2. Zvy$ené najomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dila dorudenia pisomného
ozndmenia o zvySeni nidjomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstupit’ od
zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).*

Cl. IV ,,Doba najmu:

- dopliia sa novy bod 2 v zneni: ,,2. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so su¢asnym
stavom predmetu ndjmu azZe predmet najmu v takomto stave prebera. Odovzdanie
a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpi$u obe zmluvné strany. “

v

Cl. V ,Skonéenie najmu:
- Clanok 5 sa vypusta a nahradza sa novym ¢lankom €. 5 v zneni :

CLV
Skon¢enie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jednomesadnéd a zadina plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou ndjomcu, pokial’ dedi€ia po poruéitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokra&ujii v najme.

Néjom tiez zanika pisomnym odstupenim :

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatel'a bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez akychkol'vek
zavizkov voci ndjomcovi v pripade, ak najomca :
ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet nijmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty G&el;
bc) neuhradil ndjomné a/alebo tihradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol
inak;
bd) zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho d6jde k zmene

v osobe najomcu;
¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji predmet najmu, resp. spoloéné

priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuji pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvne;j strane.

6. CLVI ,,ﬁal§ie ustanovenia“:

bod 2 povodné znenie sa vypusta a nahradza sa nasledovne: ,,Ndjomca zodpoveda za
bezpe¢nu prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v €. 1 bod 2 z hladiska
protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako ajinych prislusnych



pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Ndjomca je povinny zabezpe&it
v8etky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle §
6 ods.2 zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou
o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vsetky $kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim
predmetu najmu.*

bod 3 dopliia sa posledna veta v zneni: ,,Porugenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spésobom, v désledku &oho je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢1. V bod 4.

bod 5 pdvodné znenie sa vypista anahradza sa nasledovne: ,,Njomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdt havariu, poSkodenie, poruchu, ohrozenie
predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo Udrzby aumoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.“

bod 6 prva veta sa ponechava a zvySok sa vypusta

vbode 7 sa poslednd veta vypuSta anahradza sa tymto znenim: ,,PoruSenie tychto
povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zadvaznym
spésobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v silade s &l
V bod 4.«

bod 9 za slova ,,suhlasu vlastnika® sa vkladé ,,nehnutelnosti“ a posledna veta sa vypusta
a nahradza sa nasledovne: ,,Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi pisomny sihlas
na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na
vlastné néklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduja prislus§né pravne predpisy
a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.*

- vbode 10 povodné znenie sa vypusta anahrddza sa tymto znenim: ,,10. Nijomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou €innost'ou, jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek prace alebo
Cinnosti alebo zavinenim tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu.
N4jomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady.
V pripade ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.*

- vbode 12 sa prva veta vypuSta anahradza sa tymto znenim: ,,Zabudovanie
zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om a vyziadat’ si
jeho predchadzajuci pisomny sihlas.*

bod 14 pdvodné znenie sa vypusSta anahradza sa nasledovne: ,,14. Po ukonceni
ndjomného vzt'ahu, najneskor v posledny deni trvania ndjmu, je ndjomca povinny vypratat’
aodovzdat predmet najmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZnu mieru opotrebovania. Ak tak najomca neudini, je prenajimatel’
opravneny nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k Comu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat' si zariadenia
a veci, ktoré sa nestali sucastou nehnutelnosti a boli zabezpefené na jeho naklady.
Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povaZuje za splnend, ak ndjomca sicasne vrati klaice
od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez



uvedenia pripadnych zavad. Ak nijomca neodovzdd predmet nidjmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.*

- bod 15 pdvodné znenie sa vypusta a nahradza sa nasledovne: ,,15. V pripade nesplnenia
povinnosti uvedenej v bode 14 tohoto ¢lanku zmluvy riadne a v€as, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od néajomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to za
kazdy dent omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*

- pridavaju sanové body ¢.16.,17.,18., 19.,20. a 21 s tymto znenim :
,,16. V pripade uzivania predmetu ndjmu v pracovnych diioch po 21.30 hod. alebo v diloch
pracovného pokoja sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze ndjomca obdrZi od prenajimatel’a
Cipové zariadenie a klIi¢e od vstupnej brany za uelom umozZnenia vstupu do predmetu
najmu a jeho uZivania v uvedeny ¢as. Diiom prevzatia ¢ipového zariadenia ndjomca bude
prenajimatel'om pouceny o jeho riadnom uZivani z dévodu, aby nedochadzalo k spusteniu
malarmu®“. V pripade, Ze ndjomcovi bude preukazané, a to zdznamom z EZS /elektronické
zabezpeCovacie zariadenie/, spustenie alarmu, najomca sa zavézuje, Ze do 15 dni od vyzvy
prenajimatel’a uhradi ndklady za neopravneny vyjazd vo vyske 10,- € za kazdy vyjazd.
17. V pripade straty Cipového zariadenia alebo klItiCov od vstupnej brany ndjomca
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu vznikne v stvislosti s vymenou zdmkov
a ostatnych bezpe€nostnych zariadeni. Néjomca sa zavédzuje takto vzniknutd Skodu
prenajimatel'ovi uhradit’ do desiatich pracovnych dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a na
jej thradu.
18. N4jomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchédzajticeho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.
19. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu alebo jeho ¢ast do podndjmu
a zavézuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.
20. N4jomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.
21. Pri vykonavani ¢innosti spojenych sucelom najmu vystupuje nidjomca voli tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.*

7. CL VII ,, Zavere&né ustanovenia®:
- dopinaji sa nové body 7 a 8:

»7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti
podrla tejto zmluvy si budu doru¢ovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujucou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najmi vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy,
pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného oznamenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru€ovanie adresa v zahlavi
zmluvy.

8. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za doru€enu driom jej
doru€enia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj defl, v ktory zmluvna strana, ktord je adresiatom,
odoprie doruovanu zésielku prevziat, alebo deri vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, iked’ sa adresit o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povazuje za dorufenu tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’.*



Clanok I1.
Zaverecné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a a€innost’
ditom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri sii uréené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

3. Prilohami dodatku st nové prilohy :

a) Pddorys predmetu najmu ako priloha ¢.1,
b) Rozpis ndjomného a Ghrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

4. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru €.41/2013 zo diia 30.07.2013
nedotknuté tymto dodatkom ostavaju zachované.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne pregitali, porozumeli jeho obsahu,
e ho neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho ho
podpisuju.

) 2. 20/
V Kosiciach, dia ....7 MAR 2019 V Kosiciach, diia ..0: 225572 ...
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Sprivs majetin Rodickeho ymosprivoeho

Tatranskd 25, 040 U1 Kodiee

;
'§

JUDT. Ivona Farkatova Lubomir Farkas$
poverend riadenim
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Lubomir Farkas

Priloha ¢. 2

k Dodatku €.1/2019

Platné od 1.4.2019 k Zmluve €. 41/2013
Rozpis najomného a thrad za sluzby
m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 10,53 € /m2/12 mesiacov 25,07 22,00
Najom - spolo¢né priestory 10,53 € /m2/12 mesiacov 10,00 8,78
Najom - nebytoveé priestory 10,92 € /m2/12 mesiacov 10,55 9,60
Najom - spoloéné priestory 10,92 € /m2/12 mesiacov 5,00 4,55
A/ Najomné | mesiac 50,62 44,93
zaloha na spotrebu elektrickej energie 4,00
zaloha na spotrebu vody 4,50
zaloha na spotrebu tepla 35,00
zaloha na spotrebu TUV 5,00
upratovanie vonkajSich a vnutornych spol. priestorov 13,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
odvoz komunaineho odpadu 4,00
informator 10,00
prevadzka a udrzba spolo¢nych a ost. priestorov 9,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 2,51
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 84,01

SPOLU / mesiac

128,94
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Priloha &.3 k Dodatku &.1k Zmluve ¢.41/2013

DOHODA O PLATBACH - na rok 2019 - 2020
Tato dohoda je prilohou Dodatku &. 1/2019 k Zmluve o najme nebytového priestoru €.41/2013
o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2019 - 2020 za priestory objektu : Strojarenska 3 v Kosiciach

Platnost’ : od 01. 04. 2019 do 31. 03. 2020

uzatvorena medzi:

Prenajimatefl: Najomca:

KoSicky samospravny kraj Lubomir Farka$

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice Vajanského 135/12, 053 61 Spidské Vlachy
1CO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja ICO: 43 075 568

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 1044942393

ICO: 42 093 937 Bank.spojenie: r <

DIC: 2022359669 IBAN:

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. lvona Farkasova, poverena riadenim

V:;ﬁi‘g,‘y Najom a sluzby 5';‘3;
412013 [Najomné 44,93
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 4,00
Zaloha na spotrebu vody 4,50
Zaloha na spotrebu tepla 35,00}
Zaloha na spotrebu TUV 5,00
Upratovanie vonkaj3ich a vnutornych spol. priestorov 13,00
Z4loha na dezinfekciu a deratizéciu 1,00
Qdvoz komunalneho odpadu 4,00
Informator 10,00
Prevadzka a udrzba spolo&nych a ostatnych priestorov 5,00
OBP, PO spolo¢nych a ostatnych priestorov, energetika 2,51
Spolu 128,94
Rekapitulacia
Najom 44,93
Sluzby 84,01
Spolu 128,94
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
04/2019 30.04.2019 15.04.2019
05/2019 31.05.2019 15.05.2019
06/2019 30.06.2019 16.06.2019
07/2019 31.07.2019 15.07.2019
08/2019 31.08.2019 15.08.2019
09/2019 30.09.2019 15.09.2019
10/2019 31.10.2019 16.10.2019
11/2019 30.11.2019 15.11.2019
12/2019 31.12.2019 15.12.2019
01/2020 31.01.2020 1£.01.2020
02/2020 29.02.2020 15.02.2020
03/2020 31.03.2020 156.03.2020
07 MAR. 2019
V Kogiciach dfia ’ V Kosiciach dfia £ & 4772
. { Spriva majerta Kedickéh wamosprivacho -
Za prenajimatefa: | Za najomcu: —

braia Lubomir Farkag.- "

v

JUDr. Ivona Farkasova, pyvé.fe.‘(é rgﬁ%mm Tatranski 25, 046 61 Kofice
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