Zmluva o 1ajme nebytového priestoru €. 25/2012
uzavreta podla zak na &. 115/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spr: sa majetku Kofického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Post va 15, 040 01 Kosice

Zastiipeny: Ing. Janica Spakovské, konatel

ICO: 367 7723

DIC: 2022 101612

IC DPH: SK?2 224016.2

Cislo uétu: 231¢ 731255/0200

Bankové spojenie: VUL , a.s., KoSice - mesto

Zapisand v Obchodnom r gistri Okresn¢ho sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
spravca majetku Kogickél > samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru &. 1, KoSice

(dalej len ,, prenajimatel”

Najomea: YAl ATEA s.r.o.

Sidlo: Pod 1orou 4, 040 16 Kosice
Zastipeny: Mot ka Mad’arova, konatel
ICO: 36 51637

DIC: 202 974559

IC DPH: SK 021974559

Cislo G&tu: |

Bankové spojenie:

Zapisand v Obchodnom 1 gistri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vloZka &islo 16391/V
(dalej len ., ndjomca™}

l.

CLI

Predmet zmluvy

Kosicky samospra' 1y kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho
zariadenia so supis ym &slom 74, nachddzajicej sa na ulici Komenského ¢&. 37/A
v Kogiciach, na poz mku s parcelnym &islom 3041, ktord je evidovana Spravou katastra
Kosice v liste vlastr ctva 5402, kat. izemie Severné Mesto, obec Kodice - Sever, okres
Kofice 1. Prenajima eI je na zaklade Zmluvy o vykone spravy ¢ 9/2010/1Z zo dia
23.12.2010 ajej dod tkov oprdvneny uvedenu nehnutelnost’ prenajimat’.

Predmetom tejto zm vy (,,dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uved nej v predchéadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 18,10 m?na 3. poschodi,

b) spolotné priestor o vymere 11,10 m? na 3. poschodi

(dalej len ,,predmet 1 mu*) do ndjmu najomeovi.



3. Pﬁdﬁrysné’: vymedzen : predmstu nijmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelni sica .

1.

~ CLII
Ucel najmu

Predmet nijmu je na »mca oprdvneny uzivat na prevadzkovanie olnej optiky v suvislosts
5 poskytovanim zdrav tnej starostlivosti.

. Najomné za predme

zmluvnymi stranami
neskorsich predpisov

Za sluzby spojené s u
a) dodavka médii (v
uhrddza najomea
b) ddrzba spolodnyc
odvoz nebezpedr
najomca prenajim

Rozpis jednotlivych ¢
Pri uréeni vySky tihra
skutonosti, Ze v prec
dohodli spdsob jej vy
bude vyultovana poc
spotreby elektricke)

pristrojov a zanaden
pripadajiica na najo
z celkove) spotreby e
urenda ako podiel

priestorov nachadzaj
630/2005 Z. z.. Vyj
a Internd smernica pi
pred podpisom tejto

prenajimatelovi pri
vyuttovania podla bx
Zmluvné strany sa d
bezného mesiaca ay

CL I
Najomné, sluzby a spisob platenia

nijmu a Ghrada za sluZzby spojené suZivanim predmetu ndjmu si
dohodauté v silade so zak. &. 18/1996 Z. z. ocenach vzneni
0 vySke uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

ivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

Wy, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizicia, ktoré
renajim:tel'ovi ako zalohové platby,

1 priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunéineho odpadu,
ho odpadu, shuzby informatora, telefénna ustredna, ktoré uhradza
telovi ako paudélne platby (dalej len ,,sluZby®).

uzieb a vy$ka thrad za sluzby s uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
|, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
nete ndjmu nie sit nainStalované merade jednotlivych médii, preto si
oftu. V pripade, Ze su nainStalované podruzné merace médii, spotreba
‘a skuto{ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocéte
nergie je rozhodujice mnozZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektricke; energie
1cu v spolodnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast
ergie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotnd €ast’ je
wdlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych
cich v tudove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &.
et spotreby vody upravuje vyhladka MZP SR &.397/2003 Z. z.
najimatefa &, 4/2007 zo ditla 9.7.2007, s ktorou sa najomca oboznamil
mluvy. N4jomca je povinny do 31. januara kalendarneho roka nahlasit
merny podet pacientov azamestnancov za udelom ceikového
u 6 tohro ¢lanku.

hodli, ze njjomné a thrada za sluZby s splatné najneskdr do 13. dna
atia sa sthmne bezhotovostnym prevodom na Gfet prenajimatel’a na

zéklade dohody o ple bach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak néjomca neuhrad

v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluZby mé prenajimatel pravo

uplatnit’ voi ndjom: ovi trok z omeSkania vo vyske uréenej v sulade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zne d neskorSich predpisov. Uroky z ome8kania su splatné do troch dni odo
diiz doruenia vyzvy 1a ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve,



Celkové vytdtovani: uhrad za sluZzby, ktoré nidjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohove
platby, vykonda pren jimatel’ raz rofne na zaklade vyuc:tﬂvama doruteného prenajimatelovi
od jednotlivych dod vatelov médii a je povinny doru€it’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa a_]nmca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomného vytdétov nia, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. SluZzby uhradzane
pauddlne su vedené - udtovnej evidencii prenajimatela.

. Prenajimatel’ je o rdvneny zvy3it nijomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uiradon SR za predchadzajici kalendémy rok, maximélne véak do vysky 10%
dohodnutého najom ¥ho za predchédzajuce obdobie. Najomné za 1 m’ vyjadrﬂne v Euro
bude zaokrihlené ra dve desatinné miesta. Zvy$ené nijomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté ak ngjomca v lehote 10 dni odo diia doru&enia pisomného oznamenia
0 zvy$eni ndjomnél » pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy
podla él. V bod 5.

. Prenajimatel je po& s trvania nadjmu opravneny zvysit' thradu za sluZby, ak dojde k zvySentu
thrad za sluzby ich loddvatePmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad
za sluzby spolu s ak aalizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.

CLIV
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu aréitd od 1.3.2012 do 28.02.2017

CLV

Skonéenie najmu

. Njjom zanika piso anou dohodou, pisomnou V}}"pnved’uﬁ alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

. Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na urlity ¢as pred uplynutim

doby ndjmu, ak :

a) najomca uZiva sredmet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
poruiuje ustano . enia zmluvy,

b) ndjomca po dot 1 viac ak.o jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrad podla
¢l IIT zmluvy,

¢) ndjomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uZivaji predmet nidjmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hr (bo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnute o odstrdneni alebo zmene stavby, o brani uzivat predmet najmu,

€) najomca prenc ha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndymu tretej osobe bez
pisomného sthl:su prengjimatela.

. Néjomca mdze pisc nne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati spdsobilo: 7 prevadzkovat’ ¢innost’, na ktor si predmet najymu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stanz bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v stlade
s uCelom najm |,

¢) prenajimatel’ o ovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivante,
pri¢om nebolo « chodnut? inak.



plnenie potrebné op:'renia. Najomca zodpoveda za vsetky Skody vzmiknute v suvislosti $
uZivanim predmetu n ;jmu podl'a prislu¥nych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidéciu r sbezpedrého odpadu je ndjomca povinny zabezpeit' prostrednictvom
pravnickej alebo fy.ickej osoby na tito &innost' -oprdvmenej, priom prenajimatelovi
bezodkladne predloZz platna zmluvu na odvoz alikvidaciu nebezpe&ného odpadu, alebo si
tito sluZbu objedn! u prenajimatela. Nijomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu
prenajimatel'ovi aleb tretim osobam porudenim tohto ustanovenia.

Néajomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ugelom
preverenia spdsobu v ivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

. Najomca je povirny bez zbytoéného odkladu ozndmif' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kaZdé ohrozenie, poSkodenie alebo znifenie predmetu najmu.

Zmluvné strany si p ‘vinné onamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
Gdajov (najmi zmer 1 sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmiuve.
Zmluvné strany si 1 somné podania dorufuju na adresu sidla miesta podnikania adresata
uveden v zahlavi zr ‘luvy, pokial’ nie je odosielatel'ovi zndma ina adresa sidla. Pisomnost’ sa
povaZuje za doru€en | difom vratenia nedorudene] zasielky odosielatelovi, a to a) v pripade,
ak sa o nej adresat -1edozvedel. Pri osobnom doruovani zasielky sa zasielka povaZuje za
dorudent aj v pripad ;, ak ju ooravnend osoba, konajtica za adresata, odmietia prijat’.



10.

11.

12,

13.

14,

135,

Najomea je povinny zabezpeditf na svoje naklady beZné opravy, sivisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beZml tdrZzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' Ukony spojené
s udrziavanim predm tu najmu vratane oprav, ktorvch potreba vznikla v dbsledku
nadmemého opotreber 1a predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vy .onavaji akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Porusenie tohto ¢lank 1 sa povazuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku ¢oho je pr¢aajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v stlade s ustanovenim €1, V
bod 2 pism. a) zmluvy

Pod poymom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpetit’ najomca 1 svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorfich predpisov, sarozumejl naklady na beZné opravy abezni UdrZzbu, sdvisiacu
s udrziavanim predme lu nijmu, a to predovietkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podldh, oprav:. sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinade, poistky, is e, Ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ&i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomca nesmie vyko avat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchddzajiceho
pisomného sihlasu vl stnika. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do kon trukénych prvkov stien, prieCok, stropov a podobne takym sp8sobom,
ze ich vykonanie poc.licha refimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonamie nepodlich: sice rezimu stavebného zadkona, ale i1ch naklady na realiziciu
neprimerane prekradyj  ndklady beZnej udrZzby a oprav.

Njjomca zodpoveda jrrengjimatelovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov : pacientov. Ndjomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit® bez
zbyto¢ného odkladu r:isvoje raklady. V pripade, ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimate.’ a najomnca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstranenim
vzniknutej Skody.

Néjomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajiicom
pisomnom suhlase pre 'ajimatel’a.

LY

Zabudovanie zabezpe: ovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat' si jeho pisc:nny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagdcie a signalizd .ie. Naklady spojené s intalaciou predmetov podla tohto bodu znisa
ngjomea a po skonen nédjmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiest - ené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceh pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu naymu vni:at aosadzovat akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajir atelom, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade skonCenia :14jmu je ndjomca povinny ku diiu skondenia najmu predmet najmu
vypratat’ a uviest’ ho d - pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ prediinet ndjmun sa povazuje za splnenii, ak ndjomca stcasne vrati kl'i¢e od
predmetu najmu a prer ajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak najomca neodovzdé predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet ndjmu za n: odovzdany,

Ak sa najomca dostar : do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pOvodného stavu o skonieni ngjmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu 16,60 € zaka 'dy defi omeskania so spinenim tejto povinnosti, a to poénic prvym



dfiom od skondenia 4jmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanov :nych v bode 14. tohto &lanku.

CL VII
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda  atnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a O¢innost dfiom
nasledujicim po dni_ ) zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotov yje v piatich rovnopisoch, zktorych dva si uréené pre KoSicky
samospravny kraj, dvi pre prenajimatela a jeden pre ngjomecu.

3. Akékol'vek zmeny :doplnenia zmluvy musia byt vo forme od&islovanych pisomnych
dodatkov.

4, NeoddeliteI'nymi pril yhami te|to zmluvy sa ;
a) Podorysné vyme: zenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis najomnél » a Ghrac. za stuzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbac 1 - ako priloha €. 3,
d) Sihlas KoSickéh : samospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Ko8§i 'kého sainospravneho kraja zo dia 17.10.2011.

5. Pravne vztahy vysl vne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami ObCiansk¢ho
zakonnika a zdkona ¥. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisoy.

6. Zmluvné strany vyhl:suja a podptsom na zmluve potvrdzuja, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne n vyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumelt,

L

tieto su prejavom ick skutoCneyj, vazne) a slobodne; vile a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit.

o 5 , /s 5 A0 L ROL7
V Kosiciach dita ..7€.:..7 ;... .272 v AT ka0
Za prenajimate ’a: Za najomeceu:
Spréva majclky Kogick 'ho
samospravicho kraja, spo ¥ LO. YARATEA 8.1.0.
Sovd 15, G40 O Ko 'ice FDd horou 4
shad .. | 040 16 KOSICE

----------------------------------------------------------------------------------

Ing. D 1ca épak wskd Monika Mad'arova
konatel’ konatel’
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OBP, PO ostatnych prie: itorov, energetika

5,26
B/ SluZby spojené 8 ui vanim / mesiac 138,26
SPOLU / mesiac | ] 296,47

Vyska ceny sluzieb je uveden | vratane DPH




Priloha £.3 k zmluve &.25/2012

DOHOL A O PLATBACH - dafiovy doklad - na rok 2012
Tato dohe a je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &.25/2012

J o opakovanom zdanitefn¢ n pineni - platbach najomnéhc a shuZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

*’ pre rok 2012 za pries lory objektd ; zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kosiciach

Platnost' : od 01.03.2012 do 31.03.2012

uzatvorena medzi:

Prenajimatel:
Sprava majetku Kosického samospravnel 2 kraja, spol. s r.0.
Postova 158, 040 01 Kosice

V zastipent: Ing. Danica Spa .ovska, konatef
1ICO: 36 797 723

DIC, 2022401612

IC DPH: SK2022401612

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo 0atu: 2318731255/02(1)

Zapisany v OR OS KE 1., 0odd.Sro, vi.E.20 17V

Najomca:

YARATEA s.r.o.

Pod Horou 4, 040 16 Kosice

V zastupeni: Monika Madarova, konatel
ICO: 36 591 637

DIC: 2021974559

IC DPH: SK2021974559
Bank.spojenie:

Cislo G&tu:

Variabilny Poskylc . and siuzba Zakiad dane | DPH20% | Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
— i 4 —
252012 [Najomné | 158,21 0 158,21
Zaloha na spotrebu elekiricke energie 13,95 2,79 16,74
Zaloha na spotrebu vody 4,18 0,83 5,01
Zaloha na spotrebu tepla 42,34 8,46 50,80
Zaloha na spotrebu TUV 4,18 0.83 5,01
| Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spolognych a os iitnych priestorov 34,09 6,82 40,81
Zaloha na dezinfekciu a dera (zaciu 1,39 0,28 1,67
Qdvoz komunéineho odpadu 6,33 1,27 7,80
ZvoZ a pranie pradla 0,00 0.00 0,00
Poitové sluZby 0,00 0,00 0,00
Informator a tif. ustredha | 0,00 0,00 0,00
Prevadzka a UdrZba spologny :h priestorov 4,38 0,88 5,26
OBP, PO ostatnych priestore _energetika 4,38 0,88 5,28
: ——d e ——— e T —
115,22 23,04 296,47
Rekapituldcia Sadzba de ;ne Zaklad dane Platba s dafiou
0% | 158,21 0 158,21
20% 115,22 23,04 138,26
Spolu 296,47
Ohdobie Datum d: dania slukby Diatum splatnosti
03/2012 15..3.2012 15.03.2012
V Kosiciach, dna 07.02.2042
Za prenajimatela; Za najomeu:
- ARATEA s.ro.
Sprava maleiku  Siekého samospravii i 0 YP od horou 4
kee -, #0018 L0, 040 168 KOSIGE

Poitavi' 15, (30 01 Kosice
180 36797723, 1 DPH: SK202240161 - )

Ing. DanicaSpaXovska, Konatel

Monika Madarova, konatel



