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ZMI] UVA O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV ¢&.: ¥¥ /20/!

uzavreta podl'a zako) a €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

I
Zmluvné strany:
Prenajimatel’: ' Sprava majetku KoSického samosprivaecho kraja, spol. s r.o.
v zastapeni spravcom:
50 sidlom: Postova 15, 040 01 Kosice
Statutdr: [ng. Dan ca Spakovsk4 - konatel
ICO: 36797723
1IC DPH: SK 2022401612
Bankové spojenie: Vieobecita (iverova banka, a.s.
Cislo udtu: 2316731255/0200

SpoloCnost’ je zapisand v Obch dnom registri Okresného sidu Kogice [, oddiel Sro, vi. & 20017/V

(dalef len prenajimatel)

Nijomcea: TEPELNE HOSPODARSTVO,
spoloénost’ s rucenim obmedzenym KoSice
so sidlom: Komenského .7, 040 01 KOSICE
Statutar: Ing. Juraj SLAFKOVSKY - konatel’ spoloénosti
ICO: 31679692
IC DPH: 3K 2020485500
Bankove spojenie:;
Cislo Gi¢tu et

Spoto€nost’ je zapisana v Obch :Incrm registri Okresného sidu Kogice 1. oddiel Sro viezka 8.3697/V

(dalef len ndjomca)

1.
PREDMET NAJMU

2.1 Vlastnikom nehnutePnost — budovy zdravotnickeho zariadenia Nad jazerom v Kosiciach,
ktora je zapisana v katastri r hnutelnosti vedenom Katastralnym tdradom v Koficiach, Spravou
katastra KoSice na liste vlastnic va €. 12375, okres Kosice IV, katastralne dzemie Jazero, ako budova,
supisne €. 2400, postaveny na | zemku parc. &. 4096/21 je KoSicky samospravny kraj. Prenajimatel
je na zaklade zmluvy €. 9/2010 Z zo diia 23.12.2010 v zneni Dodatku &.1 zo dfia 6.6.2011 opravneny
nehnutelmost’ prenajimat’.

2.2 Najomca zabezpetuje d davku tepla ateplej vody do budovy so sOpisnym & 2400 pre
prenajimatel’a na zaklade zmlu y &. 1040020617 zo dita 31.07.2007, prostrednictvom sekundamyt h
vykurovacich rozvodov z odov: ldvacej s:anice tepla & 206, ktoré nijomea prevadzkuje a mé v ndjme
na zaklade ndjomnej zmluvy &, 8/2006 zo diia 2. 2. 2006 uzavretej s Mestom Kogice.

2.3 Predmetom prendjmu je tec nlcka miestnost’ na prizemi objektu zdravotnickeho zariadenia Nad
jazerom Kosice orozlohe 8% m® (vid' prilozeny podorys}, v ktorej bude umiestnena technoldgia
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domove) kompakinej odovzda
HVP), ktoré najomca zriad'je

UuC

3.1 Predmet najmu v zmysle
prevadzkovania domove) K
v Kosiciach,

3.2 Ndjomca je opravneny v
ipravy pre umiestnenie techn
3.1 tejto zmluvy. Stavebné
a ndjomca, ako stavebnik sa
upravy od vlastnika KoSicky ¢

4.1 Zmluva sa uzatvara na d¢
v zmysle ¢l. IIL/2 (d’alej aj ,
prevadzky s uvedenim podrc
odkladu pisomne oznami pt
s tym, Ze stavba bude zadata 1

4.2 Prenajimatel’ mbZe pocas
a) nijomca nedodréi termir
odstlipenia nastand dorucenin
alebo

b) ndjomca vypovie Zmluw
a najomcom zo dfia 31.07.2
ukon&enim zmiuvného vzta
testmesacnej vypovednej leh

VY

5.1 Najomne za predmet ndjr
vyske 8,30 €/m’ vratane DPT

5.2 Najomca sa zavizuje pl:
vidy vopred na zaklade fakt

5.3. Zmluvné strany sa doh
déjde k vzrastu cien na zak
uradom Slovenskej republik;
o skutoény narast prisludnghc

acej stanice tepla (d'alej len KOS) a horiico vodnej pripojky (dalej len
prevadzhaje, udrziava, opravuje a spravuje na viastné naklady.

1.
L NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

&, I bodu 2.3 tejto zmluvy sa prenajima za ucelom umiestnenia a
S a HVP v budove zdravotnickeho zariadenia Nad jazerom

renajatych priestoroch vykonat na vlastné naklady potrebné stavebne
logického zariadenia a umiestnit’ technolégiu KOS a HVP podPa bodu
ipravy budt vykonané vyluéne na naklady najomcu, ako stavebnika
zavidzuje, Ze nebude pozadovat protihodnotu za vykonané stavebne
mospravny kraj a ani od prenajimatela.

Iv.
DOBA NAJMU

u urditd 10 rokov, ktora zadne plyniif od zadatia stavebnych uprav
tavby*). Termin zadatia a ukon&enia stavby a termin uvedenia KOb do
yného rozpisu a hodnoty stavebnych dprav ndjomca bez zbytolrého
najimatelovi a vlastnikovi v silade s ustanovenim &l VI bod 6.15.
yneskor do 31.12.2012.

vania tejto zmluvy odstipit’ od zmluvy ak:
zacatia stavby stanﬂveny v&l, TV. bod 4.1 tejto zmluvy. Uéinky

odstiper ia ndjomcovi,

o dodavke tepla &islo 1040020617, uzavretd medzi prenajimatelom
07 (daley len Zmluva o dodavke tepla). Ukinky odstipenia nastan
u podla Zmluvy ododavke tepla, teda uplynutim posledného dia
ty, dohocnutej v Zmluve o dodavke tepla.

V.
KA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

u podla bodu 2.3 a Ucelu podl'a bodu 3.1 sa stanovuje dohodou v roénej
a to;

8.90 1n° x 8,30 €/m” = 73,87 €/rok,

it najorrné resp. jeho alikvotni Gast v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy
v prenajimatela k 1.1. prislusného kalendarneho roka.

i na tom, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit vySku ndjomného, ak
de mierv inflacie urfenej prislu¥nym indexom vydanym Statistickym
V tomto pripade je prenajimatel’ opravneny zvy$it' vyiku najomného
indexu vvdaného Statistickym tradom Slovenskej republiky.

2/5




VL.
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA

N#jomcea sa zaviazuje:
6.1. UZivat’ predmet ngjr v v sulade s a¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

6.2. Vstupovat’ na pozen kK prenajimatel’a a spravat’ sa k predmetu ngjmu so starostlivost'ou riadneho
hospodara.

6.3. Dbat’ na Cistotu a po adok prenajatych priestorov a komunikacti spajajocich pristup K prenajatym
priestorom.

6.4. Ndjomcea je povinny - prenajatych priestoroch dodrZiavat smemice BOZ a PO. Poziarnu ochranu
si najomca zabezpefuje vzmysle zakona & 314/2001 Z.z. oochrane pred pozZiarmi. Zistené
nedostatky, ktoré s0 pre metom beznej Gdriby odstrafiuje najomca na viastné naklady a v pripade
vyskytu zavainych nedos itkov tieto okamZite nahlasi prenajimatel’ovi.

6.5. Do 30 dni odo dita ul snéenia phatnosti zmluvy uviest’ predmet najmu do pévodného stavu, pokial
sa zmluvné strany nedohc ni inak.

6.6. Oznamovat’ zodpove Inej osobe, ktord urdi prenajimatel’, vstup inych organizacii do objektu,
ktorych vy$le najomca.

6.7. Najomca sa zaviizuje na vlastne naklady zriadit’ meranie elektrickej energie, ktoré je potrebné na
prevadzku KOS a HVP. Podmienky odberu platenia za dodavky elektrickej energie je najomca
povinny upravit s1 samost nou zmiuvou s dodavatelom.

6.8. Najomca po nahlase [ nedostatkov zistenych prenajimatelom v suvislosti s predmetom ndjmu
zabezpedi zistenie a nasle Iné odstrnenie nahldsene] zdvady. Termin odstrdnenia zavady nahlési
pisomne prenajimatelovi.

6.9. Najomca je povinny p. :dloZit prenajimatel’ovi vietky stanoviska a vyjadrenia prisludnych tiradov.

6.10. Najomca je povinny itarat’ sa o to, aby na predmete nidjmu a vZivanim predmetu ngjmu podla
bodu 3.1 vlastnikom buc ovy zdravotnickeho zariadenia Nad jazerom Kodice nevznikla $koda.
Ndjomca objektivne zodp veda za vietku $kodu, ktora vznikne v ddsledku jeho podnikatelskych
aktivit alebo ktori spdsobi am, resp. jeho zamestnanci, vlastnikom budovy zdravotnickeho zariadenia
Nad jazerom KoSice alebo -etim osobam okrem Zivelnej udalosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucor upozorieni ndjomcu potkodenia odstranit’ a poZadovat' od najomcu

nahradu.

6.11. Poistenie veci a zariac ni umiestnenych v prenajatom priestore je zilezitost'ou najomeu.

6.12. Najomca sa zavadzujc. Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v ebjekte bolo vytvorené
prostredie zaistujice vlastn ..om a uZjvatel'om nerudeny vykon ich priv.

6.13. V pripade, ak sa v pr najatom priestore nachédza pristup k hlavnym uzéverom SV alebo TV,
plynu, ventilu stipalky ale o mera& SV alebo TV, nijomca sa zavdzuje zabezpedit k nim pristup,

resp. sa zaviizuje zabezpedit ch vyvod mimo prenajatd miestnost’ na vlastné naklady.

6.14. Zastupcovia vlastnike maji pravo pristupu k domovej stanici za U&asti pracovnikov ktorych
vySle najomca, a to v ase, k Hry je potrebny vopred dohodnit’ na dispedingu najomcu.
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6.15. Nijomca je povinny pred zalatim realizdcie stavby domovej KOS a HVP oznamit’ termin
zahajenia a ukondenia sta» )y prenajimatelovi a vlastnikovi v silade so stavebnym povolenim.
Néajomca je povinny zadat’ ¢ alizaciu stavby najneskor do 31.12.2012.

6.16. Existujice priebezn¢ rozvody ustredného karenia, ktoré sii vo vlastnictve najomcu, budu
demontované a nahradené r 'wvymi homicovodnymi rozvodmi na vlastné naklady najomcu.

6.17. Najomca sa zavizuj . Ze do doby uvedenia do prevadzky KOS a HVP bude zabezpelene
vykurovanie z doterajiej o ovzdavace] stanice tepla. DIZ2ku atermin ich odstavenia na prepojenie
dohodne s prenajimatelom . bude pcstupovat’ tak, aby nezasiahol do kvality byvania neprimeranou
dizkou odstavky.

6.18. Ndjomca, ako stavet ik zabezpeli, aby stavebné prace neohrozovali bezpednost pacientov,
zamestnancov a navitevnil v zdravotnickeho zariadenia apri realizacin stavebnych prac budd
dodrzané vietky podmienk: upravend¢ vo vSeobecne zividznych predpisoch, najmi v zakone 50/1976
Zb. o0 izemnom planovani a tavebnorn poriadku v platnom zneni.

6.2 Prenajimatel’ sa zaviis nje:

6.2.1. Odovzdat’ predmet n4 nu do uZivania v stave vhodnom na uZivanie v sulade s G¢elom ndjmu.

6.2.2. Umoinit’ njjomcovi esp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k predmetu
ndjmu za d¢elom umiestnen . a prevédzkovania KOS a HVP.

6.2.3. Zabezpetit stav pred retu nijmu podas doby platnosti najomnej zmluvy v stave vhodnom na
jeho uzivanie v siilade s ice! »m najmu dohodnutym v tejto najomnej zmluve.

6.2.4 Prenajimatel’ prehlasu :, Ze je opravneny k prenajymu predmetu najmu.
6.2.5. Prenajimaterl prehlasu .., Zze predmet najmu je redlne aj pravne spdsobily k uzivaniu.

6.2.6. Prenajimatel prehlasu :, Ze vlasinik udelil dija 03.08.2011 suhlas vyhradne v prospech ndjomcu
k umiestneniu a prevadzkov: 11u domovej KOS a HVP v priestoroch podla &lanku I1. tejto zmluvy,

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1, Prava apovinnosti vy lyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2. Ostatné vyslovne neupra en€ pravne vztahy zmluvnych sirdn sa riadia prislu$nymi ustanover.iami
Obd&ranskeho zdkonnika.

7.3. Obsah tejto zmluvy moZ 10 menit’ a dopliiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve potvrdenymi
podpisni obidvoch zmluvnyc 1 stran.

1.4. Zmluva nadobudne platn st’ dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uginnost’ nasledujici deii po
dni Je] zverejnenia na webove n sidle prenajimatel’a.

7.5. Tato zmluva je vyhotoy :nd v Styroch vyhotoveniach ato po dvoch vyhotoveniach pre kazdi
zmluvnl stranu.
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7.6. Zmluvné strany pret 'asuji, Ze¢ si zmiuvu dobre prefitali a na znak séhlasu sjej obsahom ju
dobrovolne podpisali.

7.7. Sacast'ou tejto zmluvy : pédorys prenajatého priestoru.

7.8 Zmluvné strany si vzdjc nné podinia adresuji na adresu zmluvnych strdn uvedenid v zahlavi tejto
zmluvy, pokial’ nie je od sielatelovi oznamend zmena adresy adresata. Pokial' adresdt zasielku
nepreberie, povaZuje sa zas :lka za dorudeni ditom vratenia nedoruéenej zasielky odosielatelovi, a to
aj v pripade, ak sa o nej adre -at nedozvedel.

. g 401, .
V Kodiciach, diia j_? ............ V Kodiciach, dita 17.8.2011
Spriiva majciku KoRicke! o
samospravocho ki, spol. L. |
Poktovs 15, 040 1 Kol TEPELNE HOSPODARSTVO
: gpolodrost s recenim obmedzedvm Kodice
Komenskeho, 7
’ ) gee o ok

L e ¥
—
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Ing. Ju{ai Slafkbweky, konatel

* najo, . O

( za prenaj{matel’a)
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