ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU 14/2024

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
zastipeny:

sidlo:

1CO:

DIC:

¢islo uctu:
bankové spojenie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca:
zastipeny:
sidlo:
ICO:

(d’alej len ,,n4jomca™)

v zneni neskorsich predpisov
Zmluvné strany

Obchodna akadémia, Polarna 1, KosSice
Mgr. Michal Potoma

Polarna 1, 040 12 KoSice

31956688

20211589453

Stukromna zakladna Skola waldorfska
PaedDr. Katarina Havrilova, riaditel’ka Skoly
Polarna 1, 040 12 KosSice

42409136

CLIT
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti — budovy §koly so stipisnym ¢islom 1452,
nachédzajucej sa na ulici Polarna 1 v KoSiciach, na pozemku registra C KN parc. €. 2359, ktora je
evidovana Okresnym tradom v KoSiciach, katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva &. 2272,
kat. izemie Jazero, obec KoSice — Nad Jazerom, okres KoSice IV (d’alej len ,,nehnutel'nost™).
Podl'a zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov zveril vlastnik nehnutel'nost’
do spravy spravcovi: Obchodna akadémia, Polarna 1, 040 12 KoSice, ktory je opravneny konat’ v
mene vlastnika pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi do uZivania: nebytovy priestor — 3 ucebne
o vymere 64,24 m?, 72,21 m? a 58,40 m? podlahovej plochy, pozostavajuce z 1 miestnosti &. 55,
nachadzajicej sa na prizemi a z 2 miestnosti ¢ 109 a ¢. 113 nachadzajicich sa na 1. poschodi
budovy Skoly za odplatu a na dohodnuti dobu a najomca sa zavdzuje predmet nidjmu riadne
uzivat' auhradit' odplatu, ato vSetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len
,,ndjom*™).

~CLu
Ucel najmu

Predmet najmu - uéebne je najomca opravneny uzivat’ na zabezpecenie vychovno-vzdelavacieho ucelu
v dohodnutych pracovnych drioch a ¢asoch.

Cl. 111

Najomné a thrada za sluzby poskytované s uZivanim predmetu nadjmu a spésob ich platenia

1. Rozpis ndjomného za predmet najmu je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy. Vyska ndjomného
vo vyske 0,2 €/m*/hod. bola uréena podla stanovenia minimalnej finanénej ndhrady za uzivanie
majetku mesta, ktora je uvedena v Prilohe &. 4 Statitu mesta KoSice zo dia 01. 04. 2023.
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Uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi stranami dohodnuté v

sulade so zék. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (teplo, tepla voda, vodné a stocné, elektricka energia, zraZkové vody,
komunalny odpad), ktoré uhradi ndjomca prenajimatelovi vo vySke uvedenej v prilohe ¢&. 2
(dalej len ,,sluzby*).

Pri uréeni vysky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo

skutoCnosti, Ze v predmete najmu nie su nainstalované merace jednotlivych médii, preto si

dohodli spdsob jej vypoétu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na najomcu v spoloénych
priestoroch je dohodnuta ako alikvotna cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza (alikvotna Cast’ je uréena ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu

k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajucich v budove). Vypocet spotreby tepla

upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z. z.. Vypo&et spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR

¢.397/2003 Z. z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby st splatné do nasledujticeho dia po

vyuziti predmetu najmu bezhotovostnym prevodom.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ najomné a sluzby bezhotovostnym prevodom na jednotlivé ucty

prenajimatel’a, var. symbol: 142024

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo

uplatnit’ voéi najomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim vlady SR

&.87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia doruenia vyzvy na ich

zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné raz roéne o mieru inflicie zverejnenu Statistickym

uradom SR za predchédzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky 10% dohodnutého

najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v eurdch bude zaokrtihlené
na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného

pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy podl'a €l. V bod 1 pism. d).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' nagjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého

najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet

najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 1. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca

v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni

voci prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podl’a ¢l. V bod 1 pism. d).

Prenajimatel’ je polas trvania najmu opravneny zvys$it' uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu

uhrad za sluzby ich dodévate'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie hrad za

sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢ita, a to od 01. 07. 2024 do 05. 07. 2024, v ¢asoch nasledovne:
miestnost’ ¢.55:  od 09:00 hod. do 21:00 hod., t. j. (5 x 12 hodin),
miestnost” ¢ 109:  od 11:00 hod. do 12:30 hod., t. j. (5 x 1,5 hodiny),
miestnost’ €. 113:  od 11:00 hod. do 12:30 hod., t. j. (5 x 1,5 hodiny).
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CLV

Skonéenie najmu
Najom zaniké:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
d) pisomnym odstapenim najomcu podl'a ¢l. Ill bod 7. a 8. tejto zmluvy,
e) zanikom predmetu ndjmu,
f) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom pravnickd osoba.
Vypovednd lehota je tri mesiace azaCina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Nédjomn4d zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od najomnej zmluvy
prenajimatelovi.

. avi
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l 1. bod 3 z hlladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca je
povinny zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
préci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu podla prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za uCelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo
za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

N4ajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znienie predmetu najmu.

Néjomca nesmie vykonavat' stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika tzn. KoSického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné upravy
sa rozumeju také upravy, ktoré nie s beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod
7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju rdmec beznych oprav a udrzby,
majui charakter investicii a mézu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zdkona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na
realizaciu neprimerane prekracuji naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ngjmu
udeli najomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav podl'a tohto bodu, je ndjomca
povinny vykonat ich na vlastné néklady.

Néjomca zodpoveda prenajimatel’ovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Ndjomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
a ndjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za S$kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
a vyziadat' si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagécie a signalizacie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
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ngjomea a po skonéeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie Je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat' aosadzovat' akékol'vek elektrospotrebide nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Predmet najmu alebo jeho &ast je najomca opravneny prenechat’ do podnijmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a najdlhsie na dobu tohto n4jmu.

ClL VII
Dorucovanie

Zmluvné strany si pisomnosti doru¢uju na adresu sidla uvedent v &asti Zmluvné strany. Ndjomca

dorucuje vSetky pisomnosti na adresu spraveu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznémit druhej zmluvnej strane akukol'vek zmenu

svojich idajov uvedenych v Sasti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, ¢o k takejto zmene

ddjde. Pokial’ sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného ozndmenia o zmene sidla (miesta

doruCovania) nepodari dorucit pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povaZuje sa defi vratenia

zasielky odosielatelovi za defi doru¢enia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Driom dorucenia pisomnosti je aj:

a) def osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,

b)  def odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,

¢) nasledujici defi po poslednom dni uplynutej uloZnej lehoty na poste a to aj v pripade, Ze sa
o tom adresat nedozvedel.

ClI. VIII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho Jeden pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.
Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prisluSnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika azikona ¢&. 116/1990 Zb. o najme
apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, e jej Jjednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skuto&nej, vaznej a slobodnej vole a zavidzuju sa ich dobrovolne plnit.

Kogiciach, dita .72 .6- Ao2% VR ol diig 710 21

Prenajimatel’ b doli Néjomea freder. 1~ ..

OB( S

F -/
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Priloha €. 1 k Zmluve ¢&. 14/2024:

Rozpis ndjomného za obdobie od 01.07. do 05.07.2024:

Rozpis ndjomného - miestnost’ &. 55

Néjomné (€ /hod./m?) 0,20
Celkova prenajaté plocha (m? | 64,24
Pocet hodin (hod) 60,00
Celkom (€)| 770,88
Rozpis najomného - miestnost’ ¢. 109

Néjomné (€ /hod./m2) 0,20
Celkova prenajata plocha m2)| 72,21
Pocet hodin (hod) 7,50
Celkom (€)| 10832
Rozpis ndjomného - miestnost’ & 113

Néjomné (€ /hod./m2) 0,20
Celkové prenajata plocha (m2)| 58,40
Pocet hodin (hod) 7,50
Celkom €| 87,60
Spolu v EUR 966,80
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Priloha ¢. 2 k Zmluve ¢&. 14/2024:

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyika thrad za sluzby za obdobie od 01.07. do 05.07.2024:

Uhrady za sluzby - miestnost’ €. 55

vodné a stoéné 16,38 €
elektricka energia 2,67 €
teplo 0,00 €
zrézkové vody 2,06 €
komunélny odpad 4,30 €
Spolu 25,41 €
Uhrady za sluzby - miestnost’ ¢. 109

vodné a stoné 2,05 €
elektrickd energia 0,38 €
teplo 0,00 €
zrazkové vody 0,29 €
komunélny odpad 0,54 €
Spolu 3.25€
Uhrady za sluzby - miestnost’ &. 113

vodné a stoéné 2,05 €
elektricka energia 0,30 €
teplo 0,00 €
zrazkové vody 0,23 €
komunélny odpad 0,54 €
Spolu 312¢€
Spolu v EUR 31,78 €
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