Zmluva o najme nebytového priestoru €.
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestoroy
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel™ KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru |, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

DIC: 2021189027

Zastlpeny: Stredna odborna $kola automobilova, Moldavski cesta 2, KoSice
Sidlo: Moldavska cesta 2, 041 99 Kosice

konajici prostrednictvom: RNDr. Jana Vargova, riaditel’ka Skoly

1ICO: 17078407

IBAN: SK16 8180 0000 0070 0018 7735

Bankové spojenie: Statna pokladnica

tdalej len ., prenajimatel’™)

a

Najomea: Skolsky internat Antona Garbana
Sidlo: Werferova 10, 041 15 Kosice
zastipeny: Ing. Jaroslav Cikos, riaditel

ICO: 00164119

DIC: 2021189786

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK28 8180 0000 0070 0018 5676

tdalej len , najomea*)

CL 1

Predmet zmluvy

. Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy SOS automobilovej so

sapisnym &islom 1631, nachadzajiicou sa na ulici Moldavska cesta 2 v Kosiciach, na parcele registra C
KN & 529, ktord je evidovana Okresnym tradom KoSice, katastralnym odborom na liste vlastnictva
& 2468. katastralne Gzemie Juzné Mesto, obec Kosice — Juh, okres KoSice IV (dalej len
Lhehnutelnost™).

PodPa zakona & 446/2001 Z. 7. o majetku vysich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zveril
viastnik nehnutelnost do spravy spraveovi: Stredna odborna Skola automobilovia, Moldavski cesta
2, Kosice. ktory je opravneny konat' v mene vlastnika pri nakladani s fou.

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytového priestoru — telocviiia o vymere 387m2 podlahovej
plochy, dve Satne s pristupovou chodbou. sprchami a socialnym  zariadenim 0 vymere 85 m2
nachadzajicich sa na prizemi v nehnutefnosti uvedenej v bode | tohto élanku (d'alej len predmet najmu)
za odplatu a na dohodnuti dobu a najomcea sa zaviizuje predmet najmu riadne uzivat' a uhradzat’ odplatu.
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Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat’ za Géelom Sportovych hier.

Najomca sa zaviizuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejlo zmluve
a v sulade s platnymi pravonymi predpismi. ktore sa vztahujio na predmet zmluvy.

¢

Niajomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si zmluvnymi
stranami dohodnuté na zéklade schvélenej kalkulacie prenajmu priestorov SOSA za 30,00 Eur/hod.
(najom 21,00 Eur/hod. a prevadzkové naklady 9,00 Eur/hod.).

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmi:

a) dodavka médii (vody, tepla. TUV a elektrickej energie). dezinsekcia a deratizacia, odvoz
komunalneho odpadu

b) prevadzka a Gdrzba ostatnych priestorov  vratane ich upratovania, ochrana bezpeénosti
prace, poziarna ochrana ostatnych priestorov (d'alej len ,sluzby®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a hrada za sluzby sa splatné do 14 dni na ziklade faktiry
vystavenej prenajimatelom za uplynulé obdobie (mesaéne). Najomca sa zaviizuje uhradit’ ndjomné
a thradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na aéet prenajimatela:
uvedeny v zahlavi zmluvy vedeny v Statnej pokladnici..

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi najomcovi Grok zomeskania vo vyske uréenej v silade s nariadenim vlady
& 87/1995 Z. 7. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia
doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je poéas trvania najmu opravneny  jednostranne zvysit dhradu za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, ak dojde k zvydeniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je
povinny pisomne oznamit’ zvysenie Ghrad za sluzby.

L1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 5.2.2024 do 31.5.2024 s Géinnost'ou odo dia nasledujaceho
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Doba prenajmu sa stanovuje nasledovne:
e utorok od 18:30 hod. do 19:30 hod.
e Stvrtok od 18:30 hod. do 19:30 hod.

Pocas doby najmu je najomca opravneny uzivat' predmet ndjmu na tréningy v dohodnutom rozsahu
mimo obdobia skolskyeh prazdnin, dni pracovného pokoja a dni. kedy sa vyucovanie v skole
neuskutoéiuje. Skutoéna vyska najomncho  za kazdy mesiac sa vypocita podla zapisov
z evidenénej knihy prenajmu telocvicne.
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Skonéenie najmu
Najom zaniké pisomnou dohodou. vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu a) bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je jednomesaéna a zacina plynat’ prvym diom kalendarncho mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéens druhej zmluvnej strane. Ukonéenie zmluvy dohodou
moze byt aj bez vypovednej doby. teda s okamzitou platnostou, ak sa na tom obe strany dohodnu.

V salade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestoroy
v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora Jje najomcom

Odstipenie od zmluvy je G&inné ditom Jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VI

DalSie ustanovenia

Néajomea je opravneny apovinny uzivat' predmet najmu riadne. s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l.1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomea je
povinny zabezpeéit vietky povinnosti vyplyvajice zo zikona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 124/2006 Z. 7. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorgich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zdkona & 314/200] Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom. ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndgjomea. Najomea zodpoveda za vietky skody
vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu,

Najomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Géelom preverenia
sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo za aéelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazda havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomea je povinny zabezpedit’ na svoje niklady bezné opravy, stvisiace s uZzivanim predmetu
najmu, ako aj bezni Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opolreben?a
predmetu najmu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonémn‘!u
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu. Porugenie tvchto povinnosti sa pnvaiu_!c
za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v dosledku éoho je
prenajimatel’ opravneny odstapit od zmluvy v silade s él. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. kl.(.bré je pov’ign_\'/
zabezpecit najomea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zik. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podna‘['mt‘:
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na hei‘ne opravy a.bczn.u
udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie

s
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okien adveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinaée, poistky, istice, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli. Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia
drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. | nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené
najomcom, alebo opravy. ktorych niaklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’. sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a priace, Kior¢ zabezpecia
sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sahlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné dpravy sa rozumeji také
upravy, ktoré nie s beznou (drzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy. ale
ide otaké stavebné Gpravy, ktoré presahuja ramec beznych oprav a Gdrzby, maja charakter
investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a in¢
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konitrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
sposobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekracuji naklady beznej idrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndgjomeovi pisomny
stihlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu. je najomea povinny vykonat' ich na
viastné naklady, po splneni vietkych nalezitosti. ktoré vyzaduji prislusné privne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o €o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou €innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomca vykonavaju akékol'vek
price alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich 0sob, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomea je povinny vzniknuti skodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade. ak najomca vzniknutd kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat' si jeho predchidzajici pisomny sihlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie
firemnych tabal, propagécie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podFa tohto
bodu znaga najomeca a po skonéeni najmu je povinny naindtalované predmety odstranit” a uviest
plochy. na ktoryeh boli umiestnené, do povodncho stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomea opravneny do predmetu
najmu vnasat’ a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektricke) siete.

Po ukonéeni najomného vztahu, najneskor v posledny dei trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat' predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznii mieru opotrebenia. Ak tak najomca neuéini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k éomu najomca udeluje tymto
svoj vyslovny sahlas. Najomea je opravneny vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sic¢astou
nehnutelnosti a boli zabezpeéené na jeho naklady.

Najomea zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Géel uzivania bez predchadzajiceho pisomného
stuhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu a zaviizuje sa
nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich 0sob.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych udajov
(najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.
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Pri vykonavani ¢innosti spojenych s uéelom najmu vystupuje najomea voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho viastnou ¢innostou.

CL v
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost  diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre prenajimatela a jeden
pre najomeu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstapenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna korespondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doruéenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréend
na doruéovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorugovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruceni diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiiceho bodu tohto élanku zmluvy. Za dei doruéenia zasielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani zasielku prevziat, alebo
deit vritenia sa nedoruéenej zasielky spit odosielatelovi, iked' sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je doru€ovani osobne, sa povaZuje za
doruéenti tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'

Pravne vzCahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit.

V Kosiciach, dna ...... et V Kosiciach, dia ..+, LM"H .....

Za prenajimatela:




