Zmluva ¢. 3/2020 o najme Casti pozemku

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ KosSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice

1CO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: ' e

bankové spo enie: b o oy
konajuci prostrednictvom:  JUDr. Ivona FarkaSova, poverena riadenim
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Ndjomea: adsupra s.r. o.

sidlo : Hlavnéa 18/35, 044 12 Nizny Klatov
v zastupeni : Ing. Julius Ruscak, konatel’

ICO 50 144 839

DIC : 2120191557

bankove spoj :nie : I

IBAN: e SEAPRPT 4§ Gk 2 5

zapisany v Obchodnom registri Okresného sadu Kosice 1, oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 38479/V
(dalej len ,, ndajomca™)

(prenajimate]” a ndjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet a acel najmu

. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - parcela registra
C KN . ¢ 3205/15, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 509 m? vedenej Okresnym
tradom Kosice, katastralny odbor na LV ¢. 11618 pre katastralne tzemie Letna, obec
KOSICE — STARE MESTO, okres Kosice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona
¢. 440/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
zverena Sprave majetku  KoSického samospravneho kraja do spravy. rozpoctove)
organize cil zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnend zastupovat’ vlastnika
pri jej prendjme.



o

tad

o

(OS]

o

J

Predmeton tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie casti pozemku
S$pecifikoraného v bode 1 tohto ¢lanku o vymere 12 m? (dalej len ,,predmet najmu™)
do ndjmu najomcovi za Ucelom parkovania jedného osobného motorového vozidla,
pricom toto mdze byt vyuzivané aj klientmi najomcu.

Podorysn? vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neodd :litel'na sucast’.

CL1I
Najomné a sposob platenia

Najomné za predmet najmu bolo dohodou zmluvnych stran uréené vo vySke 105.25 €
Stvrtrocre.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndgjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedene;]
na faktare.

Ak najornca neuhradi v lehote splatnosti najomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomcovi Urok zomesSkania vo vySke uréenej v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995
7. z. v zaeni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dna
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimr atel’ je opravneny zvysit najomné raz roc¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statisticl.ym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky
10 % dc hodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie. Ndgjomné za 1 m? vyjadrene
v Euro tude zaokruhlené na dve desatinné miesta.

CL 111
Doba nidjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Néajome 1 prehlasuje, ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné
strany yzickou prehliadkou pozemku. O odovzdani a prevzati predmetu namu do
uzivanic najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvne strany.

CL1V
Skonéenie najmu
Nédjom -anika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvré strany su opravnené¢ pisomne vypovedat” zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je 1 mesiac azacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca

nasledujiaceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢end druhej zmluvnej strane.

N4jom tiez zanika pisomnym odstupenim:
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a) prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu
a bez akychkol'vek zavizkov vo¢i ndjomceovi v pripade, ak ngjomca:

aa) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndgjmu do uzivania tretej osobe;

ab) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;

ac) neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske

a ani sa s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;

ad) zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;

ae) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho

dojde k zmene v osobe ndjomcu;

b) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu,
napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je a¢inné diiom jeho doruc¢enia druhej zmluvnej strane.

Pri odsttpeni od zmluvy podla bodu 3 tohto ¢lanku je ndjomca povinny predmet najmu
uvolnit (o 24-roch hodin a nema narok na vratenie zaplateného najomného. Prenajimatel

je opravr eny vykonat’ vyprazdnenie predmetu ndjmu na naklady ndjomcu.

CLV
DalSie ustanovenia

Ndjomee sa zavidzuje predmet najmu vyuzivat® vylu¢ne na parkovanie 1 osobného
motorovzho vozidla.

Najomci. je oprdvneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavizny :h pravnych predpisov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom. jeho
zamestnancami a jeho klientmi na predmet najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenic
proti pokodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Ndjomci nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajuceho
pisomnc ho sthlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu
a zavizje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Ndjomea zodpoveda za Skodu, ktorda vznikne jeho prevadzkovou c¢innostou, jeho
zavinenim. zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomcu
vykonda raju akékol'vek prace alebo ¢innosti, zavinenim klientov alebo tretich o0sdb,
ktorym najomca umoznil vstup na predmet ndjmu. Najomca je povinny vzniknutu Skodu
odstran ' bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuta
Skodu reodstrani, urobi tak prenajimatel’ na néklady najomcu.

Zmluvré strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identificacnych udajov (najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uveden? v zmluve.

Najomea nesmie  vykonavat  stavebné UGpravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchidzajuceho pisomného sihlasu  vlastnika. Pod pojmom stavebné upravy sa
rozume ju také upravy, ktoré nie su beznou udrzbou, ale ide o také stavebné upravy, ktor¢
presahuji ramec beznej Udrzby, maji charakter investicii a mézu predstavovat
zhodnctenie majetku. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi pisomny sthlas na
vykonenie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na
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vlastné néklady. po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy
a bez pozidovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Po ukon¢eni ndjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deil trvania ndjmu, je ndajomca
povinny v ypratat a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravanm s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini. je
prenajime tel” opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu,
k ¢omu nijomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa
povazuje za splnenu. ak najomca sucasne vrati dialkové ovladace od brany veducej k
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez
uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzdd predmet najmu podla tohto
ustanove 1a zmluvy. povazuje predmet ndjmu za neodovzdany.

.V pripad: nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 9 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je

prenajimatel” opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke
16.60 EUR, a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s G¢elom najmu vystupuje ndjomca voci tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

ClL VI
Zaveredné ustanovenia

. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dnom
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nasledu jicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st urc¢ené pre prenajimatela
a jeden ore najomeu.

Na prane vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddcliteI'nymi prilohami tejto zmluvy je graticka situacia ako priloha ¢. 1.

Zmluvié strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto znluvy si budu dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomr ost'ou obsahujucou pravne vyznamné skutoc¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmd vypoved’ a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontak nej adresy sa povazuje za adresu urent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluv .

Pri dcrucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent dnom jej
doruc¢enia na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia
zasielly sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie
doru¢cvana  zasielku prevziat, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosiclatelovi. 1ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je doruCovana osobne, sa povazuje za doruCenu tejto strane

okamihom. ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’.
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