Zmluva ¢. 2/2020 o najme Casti pozemku

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: KoSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: Cin wn 5

bankové spojenie: .
konajuci prostrednictvom:  JUDr. Ivona FarkaSova, poverend riadenim
(dalej len ,,prenajimatel’)

a

Najomea: Uzziah s. r. o.

sidlo : [rkutska 12, 040 01 KoSice — mestska ¢ast” Nad jazerom
v zastupeni : Mgr. Jan Varchola, konatel

1ICO 51003 805

DIC : 2120555646

bankove spojenie O

IBAN: »

zapisany v Cbchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 41919/V
(dalej len ,, 1djomca ™)

(prenajimate " a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet a icel ndjmu

. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - parcela registra
C KN p. & 3205/13, zastavana plocha a nddvorie o vymere 942 m? vedenej Okresnym
tradom {oSice. katastralny odbor na LV ¢. 11618 pre katastralne Gzemie Letna, obec
KOSICE - STARE MESTO, okres Kosice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona
¢. 446/2)01 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
zverena Sprave majetku KoSického samospravneho kraja do spravy, rozpoctovej
organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnend zastupovat’ vlastnika
pri jej prenajme.
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Predmeiom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie casti pozemku
$pecifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku o vymere 12 m? (dalej len ,,predmet najmu®)
do ndjriu najomcovi za Ucelom parkovania jedného osobného motorového vozidla,
pricom “oto méze byt vyuzivané aj klientmi ndjomcu.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neod lelitel'nu sucast’.

CL1I
Najomné a sposob platenia

Nagjomn? za predmet ndjmu bolo dohodou zmluvnych stran ur¢ené vo vysSke 102,25 €
Stvrtrocne.

Zmluvn? strany sa dohodli, Ze najomné sa plati bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om v lehote splatnosti uvedenej
na fakture.

Ak najemca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomecvi urok z omeSkania vo vySke urCenej v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995
7. z. v neni neskorSich predpisov. Uroky z ome$kania su splatné do troch dni odo dna
dorucen a vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajiriatel’ je opravneny zvySit najomné raz ro¢ne o mieru infldcie zverejnenu
Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky
10 % dohodnutého ndgjomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené
v Euro bude zaokrahlené na dve desatinné miesta.

CL 111
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najomc prehlasuje, Ze je oboznameny so stiéasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné
strany  yzickou prehliadkou pozemku. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do
uzivanic najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe
zmluvne strany.

CL 1V
Skoncenie najmu
Néjom zaniké pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvn? strany st opravnené pisomne vypovedat” zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypove Ina lehota je 1 mesiac azacina plynut’ prvym driom kalendarneho mesiaca

nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

N4jom t ez zanika pisomnym odstipenim:
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a) prenajimatela bez predchédzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu
a bez akychkol'vek zaviazkov voci najomcovi v pripade, ak najomca:

aa) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe;

ab) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;

ac) neuhradil nidjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske

a ani sa s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;

ad) zadvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;

ae) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho

ddjde k zmene v osobe ndjomceu;

b) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby. ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu,
napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

Odstiupenie od zmluvy je t¢inné dnom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Pri odstipeni od zmluvy podla bodu 3 tohto ¢lanku je najomca povinny predmet ndjmu
uvolnit do 24-roch hodin a nema narok na vratenie zaplateného ndjomného. Prenajimatel’

je opravaeny vykonat’ vyprazdnenie predmetu najmu na naklady najomcu.

CLV
DalSie ustanovenia

Ndjomc sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na parkovanie 1 osobného
motorov¢ho vozidla.

Najome je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostli vost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavézny :h pravnych predpisov.

Prenajimatel’ nezodpovedd =za $kody na majetku vnesenom ndjomcom, jeho
zamestnancami a jeho klientmi na predmet ndjmu a nezodpovedd za jeho zabezpecenie
proti potkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Najomeit nie je opravneny zmenit dohodnuty GcCel uzivania bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomci nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
a zavizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb.

Najomceo zodpovedd za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou c¢innost'ou, jeho
zavinenim. zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo Cinnosti, zavinenim klientov alebo tretich osob,
Ktorym najomea umoznil vstup na predmet najmu. Najomca je povinny vzniknutt Skodu
odstrani”” bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutu
Skodu necodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Zmluvne  strany s povinné oznamit® si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych udajov (najméd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

Najomee nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchdc zajuceho pisomného suhlasu  vlastnika. Pod pojmom stavebné tUpravy sa
rozumej 1 také Gpravy, ktoré nie st beznou udrzbou, ale ide o také stavebné Gpravy, ktoré
presahujl rdmec beznej udrzby, maju charakter investicii a moéZzu predstavovat
zhodnotenie majetku. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi pisomny sihlas na
vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na
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vlastné 1éklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyzaduji prislusné pravne predpisy
a bez pc zadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Po ukonéeni najomného vztahu, najneskdr v posledny deil trvania najmu, je najomca
povinny vypratat' a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravem s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuCini, je
prenajinatel’” opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomeu,
k ¢omu najomeca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Povinnost’ vratit” predmet najmu sa
povazujz za splnent, ak ndjomca sicasne vrati dialkové ovladace od brany veducej k
predmeru ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez
uvedenia pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto
ustanov :nia zmluvy, povazuje predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripale nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 9 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajiriatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 EUR, a to za kazdy deil omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Pri vy<onavani &innosti spojenych s Ggelom ndjmu vystupuje ndjomca voci tretim
osoban: ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL V1
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri su urcené pre prenajimatela
a jeden pre ndjomcu.

Na préame vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkc v.

NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy je graficka situdcia ako priloha ¢. 1.

Zmluvr é strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zialuvy si budu dorucovat postou, formou doporucenej zdsielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujticou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmid rypoved a odstupenic od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
korespcndencia sa bude zasielat” na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial® zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doru¢enia pisomného oznamenia o zmene
kontaktej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy

Pri dorucovani prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za dorucent dilom j¢j
dorucer ia na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorucenia
zésielky sa povazuje aj den, vktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie
dorucovant zasielku prevziat, alebo defl vratenia sa nedorucenej zdsielky spdt
odosielintelovi, 1ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnzj strane, ktora je doru¢ovand osobne, sa povazuje za doruCenu tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat’,



S Zmbaine stany vy hlasuju g podpisom na smluve  potvrdzuji. 7¢ zmluva nebola
dratvorena vtesn zanapadne nevyhodnyeh  podmienok. Ze e Jednotlivym
ustiioveniam porozumeli. teto su prejavom ich skuto¢nej. vaznej a slobodnej vole a
savizupu sacich dobrovolne phit,
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Vv obeoSic ach dina Vo Kosiciach dna

Zavprensjimateln: Za najomeu:
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T Dy bvona oo wason i Mer. Jan Varchola
poverend riadenim Konatel







