Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 9/2014

uzavreta podla zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ KogSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kodice

ICO: 35541 016

zastpeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25. 040 01 Kosice

[CO: 42 093 937

DIC; 2022359669

Cislo uétu: 7000282732/8180

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverend riadenim

(dulej len | prenajimatel”)

|

Najomea : Mgr. Vladimir Zeleziiak Umelecks spoloénost’ GONG
Miesto podnikania ; Hemerkova 27, 040 23 Kosice - Sidlisko KVP

V zastupeni : Mgr. Vladimir Zeleziak

1ICO : 10 778 209

DIC: 1020633372

Bankove spojcnice: VUB a.s. Kosice

Cislo tétu :
Zapisany na Obvodnom trade Kosice odbor Zivnosienského podnikania Z.r. ¢.803-3327
(dulej len  ndjomca®’)

CL 1
Predmet zmluvy

. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy €. IV so stpisnym &islom {067,
nachadzajiicej sa na Strojarenskej ulici &. 3 v Kodiciach , na pozemku s parcelnym ¢, 3205/7,
ktora je evidovana Qkresnym aradom v Kosiciach, katastralnym odborom na hsic viastnictva .
11618, kat. Gzemie Letna, obec Kosice - Staré mesto, okres Kosice 1. Uvedena nehnutelnost” je
v zmysle zdkona ¢, 446/2001 Z.z, o majetku vysSich dzemnych celkov zverena do spravy
rozpodlovej organizéacii zriadenej viasinikom ato Sprave majetku Kosického samospravneho
kraja, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

2, Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa v nehnuteTnosti uvedeng)
v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor pezostavajuci z dvoch micstnosti o vymere 81,60 m? na 2. poschodi,
b} spoloéné pricstory o vymere 16,20 m? na 2. poschodi
(dalej len ,,predmet najmu*) do najmu najomcovi.

ad

Padorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe €. | tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitebni sucast’.
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CI. 11
Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat ako produkéné pracovisko na vyrobu, strih
a postprodukciu filmovych materidlov.

Cl. 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v salade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich predpisov vo
vyike uvedenegj v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmd:

a) dodavka médii (vody, tepla, elcktrickej encrgie), dezinsekela, deratizacia, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) adrzba spoloénych vonkajSich priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundlneho
odpadu, sluzby informatora, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby

{d’alej ten ,sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska dhrad za sluzby s uvedene v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vvéky uhrad, ktoré plati nagjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutodnosti, e v predmete najmu nie su nainitalované merafe jednotlivych medii, preto S
dohodli sposob jej vypoétu. V pripade, Ze sO nainstalované podruZzné merace medii, spotreba bude
yyudétovana podla skutotne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby
elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouzivania elekirickych pristrojov
a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotrcba elekiricke] energiec pripadajuca
na najomeu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Cast’ z celkove] spotreby
energie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna gast je urena ako podiel
podlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajacich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSQ ¢&. 630/2005 Z.7.. Vypolet spotreby
vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z.z. a internd smernica prenajimatela ¢. 172013 zo
diia 2.1.2013, s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejio zmluvy. Najomea je povinay do
31. janudra kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatel'ovi priemerny polct zamestnancov za ucelom
celkového vyiidlovania podfiia bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomné a Ghrada za sluzby si splatné najneskor do 25. dria
nasledujiceho mesiaca a platia sa shrine bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca ncuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit voéi najomcovi Urok zome$kania vo vySke urcene] Vv sulade s Nariadenim viady
& 87/1995 Z.z. v zneni neskorich predpisov. Uroky z omeskania st splataé do troch dni odo dna
doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo V¥zve.

Celkové vyuctovanie Ohrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohove platby,
vykond prenajimatel raz rofne na zidklade vyOCtovania doruéeného prenajimatel'ovi  od
jednotlivych doddvatel'ov médii a je povinny dorugit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit do 30 dni od doru¢enia pisomného
vyGétovania, pokial' sa zmluvné strany nedohodnil inak. Sluzby uhradzane pausalne s vedenc
v n¢tovnej evidencii prenajimatela.
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Prenajimatel” je opravneny bez sithlasu najomcu zvysit’ najomné raz rocne o micru inflacie
zverejnenu Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendamy rok, maximalne viak do
vyiky 10% dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za | m” vyjadrené
v euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Zvy$cné najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dfia dorutenia pisomného oznamenia
o zvyieni najomného pisomne ncuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy podla &L
V bod 3.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit uhradu za sluzby, ak ddjde k zvyieniu
(hrad za sluzby ich dodavate'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvysenie uhrad za
stuzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita so za¢iatkom najmu od 01. 02. 2014.

CLV
Skondienie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedatl’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je jednomesacna a zalina plynit’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' doru¢ena druhej zmluvne; strane.

Najomca j¢ opravneny odstapit’ od zmluvy podl'a &L 111 bod 7 zmiluvy. Zmluva sa zruSuje ku diu
odstapenia. Udinky odstipenia nastivaji dhom pisomného dorudenia oznamenia o odstapeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V sulade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

Cl. V1
Dallie ustanovenia

Nijomca je opravneny a povinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podlia vieobecne
zaviznvch pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénii prevadzku v priestoroch predmelu najmu specifikovaného
v &1 1. bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, ako ajinych prisludnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmelu naymu.
Najomca je povinny zabezpcéit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zik. & 124/2006 Z.z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor§ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebne
opatrenia. Najomca zodpoveda 7a vietky Skody vzniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu najmu
podla prisiudnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.
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Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je najomca povinny zabeepedit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost’ opravnencj, pricom prenajimatelovi bezodkladne
predlozi platnii zmluvu na odvoz alikviddciu nebezpetného odpadu. Najomca zodpoveda za
tkody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia,

Najomca je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za 0celom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prchiiadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nijomea je povinny bez zbytotného odkladu ozmamit’ prenajimatefovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenic, pogkodenie alebo znitenie predmetu najmu.

Zmluvné strany si povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vck zmeny identifikacnych
(dajov (najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve. Zmluvne
strany si pisomné podania dorucujii na adresu sidla miesta podnikania adresita uvedenu v zahlavi
smluvy. pokial’ nie je odosielatel'ovi znama ina adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
diiom vratenia nedoruéenej zasielky odosielatcTovi, ato aj v pripade, ak sa one] adresat
nedozvedel. Pri osobnom dorudovani zasielky sa zasielka povazuje za dorucenu aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajlieca za adresata, odmietla pryjat’.

Najomea je povinny zabezpeit' na svoje naklady beiné opravy, savisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beznu adrzbu predmetu najmu, teda zabezpetit Ukony spojen€ s udrziavanim
predmetu najmu vrdtane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku madmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomeu vykondvaju
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami nijomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v sillade s uznesenim ¢l. V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom ndklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ngjmu, které je povinny
zabezpelit’ najomcea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeji naklady na bezné opravy abezni udribu, sovisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovsetkym mal'ovanie stien, natieranie okien adveri, udrzba podlah,
oprava sanilarmehe zariadenia, oprava a vymena elekirického zariadenia - vypinace, poistky.
isti¢e, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov, Zmluvne strany sa
dohodli, ze pre odstranenic pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &1 nanadenia viady SR ¢ 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom. alebo
opravy, ktorvch ndklady zabezpeduje auhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie taka beznd& udriba a prace, ktoré zabezpelia spOsobilost’
predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykondvatl' stavebné uapravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajoceho
pisomného sihlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také Opravy, ktore nie si
beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
apravy., kloré presahujn ramec beZnych oprav aadrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Opravy a in€ podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a podobne takym spésobom, ze
ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykoname
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane prekracu)u
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ngjmu udeli ngjomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych dprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na viastne
naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavincnim jcho
zamestnancov, resp. pacientov. Nijomcea je povinny vzniknuta Skodu odstramit’ bez zbytocného
odkladu nasvoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a ngjomca je povinay uhradit’ mu naklady spojené s odstrancnim vzniknute) Skody.
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Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti podkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatefom
a vyziadat’ si jeho pisomny sihlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabal,
propagacie a signalizicie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podfPa tohto bodu znasa
najomca a po skonéeni najmu je povinny nainitalované predmety odstranit’” a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu,

Bez predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatel’a nic je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat’ aosadzovat’ akékolvek elektrospotrebie nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny ku diiv skonéenia ndjmu predmet najmu vypratat
a uviest’ ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykll mieru opotrebenia. Povinnost
vratit predmet najmu sa povazuje za splnent, ak najomca su¢asne vrati kl'ic¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet naymu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomeca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najjmu
Za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeikania s vypratanim predmetu niymu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skonéeni ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
16,60 € za kazdy den omelkamia so splnenim tejto povinnosti, ato po¢nic prvym dhom od
skon¢enia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndgymu, za podmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

V pripade uZivania predmetu ndymu v pracovnych diioch po 21,30 hod. alebo v diioch pracovného
pokoja sa prenajimatel’ a najomca dohodli, Ze najomca obdrzi od prenajimatela Cipové zariadenie
a kI'i¢e od vstupnej brany za O¢elom umoZnenia vstupu do predmetu najmu a jeho uZivania
v uvedeny cas.

V pripade straty cipového zariadenia alebo kltGfov od vstupne] brany najomca zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu, ktord mu vznikne v suavislosti s vymennou zamkov a ostatnych
bezpednostnych zanadeni. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknutil 3kodu prenajimatel'ovi uhradit’ do
desiatich pracovnych dni od doru¢enia vyzvy prenajimatela na jej uhradu.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuoda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a ofinnost’ diiom
nasledujicim po dnt je] zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych ityri st uréené pre prenajimatela a jeden
pre najomecu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy si ;

a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis najomného a Ghrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢} Dohoda o platbach - ako priloha &. 3,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

zdkonnika azakona & 116/1990 Zb. oniame apodniayme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



6. Znduvnd strany vyhlasujo a podpisom na zmlbuve potsrdzag, ze zmluva nebola uzatvorena
tiesni. za napadne nevvhodnyeh podmienok. ze je) jednotlivem ustanoveniam porozameli, tieto so
prejavom ich skutoudne). vaznel a slobodnej vole a cavizugl sa ich dobrovolne plmt.
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Mgr. Viadimir Zelezfak Umelecka spolo¢nost GONG

Platne od 01.02.2014

Priloha ¢. 2
Rozpis najomného a uhrad za sluzby k Zmluve €. 9/2014

m2 | € mesacne
Najom - nebytové priestory 10 € /m2/12 mesiacov 81,60 68,00
Najom - spoloéné priestory 10 € /m2/12 mesiacov 16,20 13,50
A/ Najomné / mesiac 97,80 81,50
zatoha na spotrebu elektricke) energie 10,00
zaloha na spotrebu vody 10,00
zaloha na spotrebu tepla 7(,00
zaloha na spotrebu TUV 15,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 105,00

SPOLU / mesiac

186,50




2renajimatef:

COSIcCKy samospravny kraj
vamestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice

DOHODA O PLATBACH - na rok 2014

Tatc dohoda je prilohou Zmluvy ¢ najme nebytovéhao priestoru €.9/2014

o opakovanom dgodani najomného a siuzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

pre rok 2014 za priestary objektu . Strojarenska 3 v Kosiciach

Platnost : od 01.02.2014 do 31.:),.2014

uzatvorena medzi;

Najomca:

CO: 35 541 016 V zastipeni:
rastipeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja ICO:

sidlo” Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC:

CO: 42 093 937

JIC: 2022359669 Bank.spojenie:

3ankové spojenie; Statna pokladnica

Cislo uétu:

Sisle uétu: 7000282732/8180
onajuc prostrednictvom; JUDr. Milena Pulanova, poverena riadenim

Variabilny

symbaol

Najom a siuzby

vUB as.
8514451 2/0200

Platba

Prilpha &3 k zmiluve £.9/2014

Mgr. Vladimir Zelezfiak Umelecka spoloénast GONG
Hemerkova 27, 040 23 Kosice
Mgr. Vladimir ZelezRak
10778 209

1020833372

82014

Rekapitulacia

Néjnm ne

Zaloha na spotrebu elektricke) energie

Zaloha na spotrebu vody

Zaloha na spotrebu tepla

Zatoha na spotrebu TUV

Obdobie Datum dodania sluZby
02/2014 28.02.2014
03/2014 31.03.2014
04/2014 30.04 2014
05/2014 31.05.2014
06/2014 30.06.2014
07/2014 31.07.2014
08/2014 31.08.2014
08/2014 30.09.2014
10/2014 31.10.2014
11/2014 30.11.2014
12/2014 31.12.2014

/ Kosiciach dna

a prenajimateia;
IUDr. Miiena Pu€ancova, poverena riadenim

30 JAN. 201

Za najomcu:
Mgr. )

25.03.2014
25.04.2014
25.05.2014
25.06.2014
2507.2014
25.08.2014
25.09.2014
25.10.2014
2511.2014
25.12.2014
25.01.2015

-~

; -

A
o

Datum splatnosti

V Kosiciach dia 78 - 27 277G

v -'j_|_‘_.4_.'

[ I -



