ravy krﬂll 0472 66 Kosice

Kosicky <amosp

- era L,
prenajimatel Namestie ?ﬂfamnu mie
sidlo: 15 341 01 "
: | \
1CQ: o “Eh“ k\"dl
Sprava majetku Kn‘émkeu't.m Sﬂlﬂﬂﬂ“ﬂ
astipeny: Tatranskd 23 040 01 Kosice
i 42093 937
\CQI'- 2022359660
?lc. &L 7000282732/8180
vt & $tatna pokiadnica

bankove spojenie:
konajici prostrednictvornt.

JUDr. Milena Pucanova, poverend riadenim

(dalef len |, prernaﬁmufef'“)

a

Najomca

Jaroslav Kocian

Bydlisko : Jakobyho 2

040 01 Kosice

Cislo uétu: e Gttt e v

Bankové spojenie:

mBéI;I; S.A., pobocka zahrani¢nej banky

(dalej len , najomea’)

.

L2

Cl. 1
Predmet zmluvy

Kosicky samospraviy kraj je vlastnikom nehnutetnosti - budovy & 1V so sipisnym ¢islom 1067,
nachddzajice) sa na Strojarenske) ulict €. 3 v KoSiciach , na pozemku s parcelnym €. 3205/7,
ktora je evidovana Okresnym (radom v KoSiciach, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢.
11618, kat. dzemie Letna, obec Kosice - Staré mesto, okres Kosice 1. Uvedena nehnutelnost je
v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich Ozemnych celkov zverena do spravy
rozpoltovej organizacii zriadenej vlastnikom ato Sprave majetku Kosického samospravneho
kraja, ktora je ako je) spravca opravnena zastupovat viastnika pri jej prendjme,

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa v nehnutelnosti uvedene;
v predchadzajicom bodc, a to:

a) nebytovy priesior - miestnost’ ¢.307 o vymere 17,20 m? na 3. poschodi,
b) spolofng priestory o vymere 5 m? na 3. poschodi
(dalej len ,,predmet ndjmu*) do najmu ndjomcovi.

Podorysné vymedzenic predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy atvori

1e] neoddelitel'ni sicast’.
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QL H
Ucel najmu

Predmet najmu je nagjomca opravneny uzivat ako priestor na umelecko-kreativnu Cinnost’.

Cl1. 111
Najomne, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnyn
stranami dohodnuté v sulade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni ncskorsich predpisov vo
vyske uvedengg v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu naymu sa povazuje najmi:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektricke] energie), dezinsekcia, deratizacia, ktor¢ uhradza
najomca prenajimatelovi ako zalohove platby,

b} u0drzba spolo¢nych vonkajSich priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komuniineho
odpadu, sluzby informatora, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne plaiby

(d'alej len ,sluzby*).

Rozpis jednothvych sluzieb a vy$ka uhrad za sluzby si uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
uré¢eni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku meédii, vychadzalt zmluvné strany zo
skuto€nosti, Zze v predmete ndjmu nie su nainitalované merace jednotlivych meédii, preto s
dohodly spdsob jej vypoétu. V pripade, Ze st naindtalované podruzné merace médii, spotreba bude
vylOc¢tovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby
elektricke} energie je rozhodujice mnozstve, druh, doha pouzivania elektrickvch pristrojov
a zanadeni nachidzapicich sa v predmete ndjmu. Spotreba elekiricke) energie pripadajuca
na ngjomeu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Cast z celkove] spotreby
energie v budove, v ktore] sa predmet najmu nachadza (alikvotna &ast’ je uréena ako podiel
podlahove) plochy predmetu najmu k podlahove) ploche vietkvch priestorov nachadzajlcich
v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z.. Vypodet spolreby
vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢. 397/2003 Z.z. a internd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo
dna 2.1.2013, s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomecea je povinny do
31. januara kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatelovi priemerny potet zamestnancov za i¢elom
celkového vyutovania podla bodu 6 tohto Elanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné a Ghrada za sluzby st splainé najneskdér do 15. dna
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na GCet prenajimatel’a na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejlo zmluvy.

Ak najomca nevhradi v lehote splatnosti ngjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo€i najomcovl Urok z ome$kania vo vyske urlenej v sulade s Nariadenim viady
¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky » omegkania si splatné do troch dni odo dia
doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve,

Celkové vyactovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca vhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,
vykona prengjimatel’ raz roéme na zaklade vyuoctovania doruéencho prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny doruéit’ ho najomcovi. Pripadny nedopiatok alebo
preplatok sa nijomca alebo prenajimatel’ zavdzuje uvhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného
vyiultovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Sluzby uhradzané pausalne s vedené
v ICtovne] evidencii prenajimatela.
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Prenajimatel’ je opravneny bez sithlasu ndjomecu zvy§it ndjomné raz rone o mieru inflacie
zverejnenud Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do
vysky 10% dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie. Ngomne za | m° vyjadrené
v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorufenia pisomného oznamenia
o zvyieni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmiuvy podla <i.
V bod 3.

Prenajimatel’ je¢ pocas trvania najmu opravneny zvySit' uhradu za sluzby, ak dgjde k zvySenuwu
thrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je poviany pisomne oznamit’ zvy3enie thrad za
sluzby spelu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so zafiatkom naymu od 01. 02. 2014,

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstapenim od zmluvy.

Zimluvne strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu a) bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jednomesadna a zalina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v Ktorom bola vypoved’ doruena druhe) zmluvneg stranc,

Najomca je opravaeny odstupit’ od zmluvy podla Cl. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku dnu
odstupenia. UcCinky odstipenia nastavaju dinom pisomného dorudenia oznamenia o odstapeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V sulade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnicke) osoby, ktora je najomcom.

Cl. VI
Dalsie ustanovenia

Najomca Je oprivheny apovinny uZivat predmet nagjmu radne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmicnok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpednl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l |. bod 2 pismeno a)z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, ako ayinych prisludnych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Nijomca |e povinny zabezpedit vietky povinnosti vvplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskoriich predpisov, zak. &. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri pracit v zneni neskoriich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenmia. Najomea zodpoveda za vietky Skody vzniknute v suvislosti s uZivanim predmetu napmu
podla prisludnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Lad
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Odvoz alikvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomea povinny zabezpecit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito ¢innost” opravnene], pricom prenaj imatel'ovi bezodkladne
predlozi platni zmluvu na odvor a likvidaciu nebezpeiného odpadu. Najomca zodpoveda za
skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam porudenim tohto ustanovenia.

Nijomeca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
prevercnia sposobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav,

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmiuvaé strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych
udajov {najmd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uveden¢ v zmluve. Zmluvne
strany si pisomné podania doru¢uji na adresu sidla miesta podnikania adresita uvedenu v zahlavi
zmluvy, pokial nic je odosielatel'ovi zndma ind adresa sidla. Pisomnost’ sa povaZzuje za dorucenu
diom wvratenia nedorudenej zasielky odosiclatcbovi, ato aj v pripade, ak sa onej adresat
nedozvedel. Pri osobnom doruéovani zasielky sa zasielka povazuje za doruéeni aj v pripade, ak ju
opravacna osoba, konajlca za adresata, odmietla prijat’.

Najomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady bezné opravy, siivisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beinl adrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpelit' ukony spojenc s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsiedku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, sposobeného najomcom alcbo tretimi osobami, ktoré pre ndjomcu vykonavaja
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje 7a
uzivanic predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v ddsledku €oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat zmluvu v silade s uznesenim ¢l. V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit najomcea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢, 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeji naklady na bezné opravy abezni Odrzbu, sOvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah.
oprava sanitameho zariadenia, oprava a vymena elekirického zariadenia - vypinace, poistky,
isti¢e, ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvne strany sa
dohodli. Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &.1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo
opravy, ktorych ndklady zabezpecuje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumic takd bezna udriba a prace, ktor¢ zabezpecia spésobilost
predmetu najmu na dohodnuté aiebo obvyklé uzivanic.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné uUpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu viastnika. Pod pojmom stavebné dpravy sa rozumeji 1aké dpravy, ktoré nie su
beznou adrrbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebne
apravy, ktoré presahuji ramec beZnych oprav a 4drzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a in¢ podstatne zmeny.
kioré zasahujil do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym sposobom. ze
ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonane
nepodlicha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuyis
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu napmu udeli najomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych Uprav podl'a tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné
naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez zbytodneho
odkladu nasvoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti S$kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a najomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.
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12.

14.

15.

16.

17.

Prenajimatel’ nezodpoveda za 3kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat sijcho pisomny sihlas, Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagicie a signalizdcie. Naklady spojen¢ s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonéeni najmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy. na
ktorych boli umiestnené, do pdvodneho stavu.

. Bez predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela nie je ndjomea opravneny do predmetu

najmu vnasat’ aosadzovat' akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsihlaseny
nrenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim clektricke) siete.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny ku diiu skonéenia ngjmu predmet najmu vypratat’
a uviest’ ho do pévodného stavu, a 1o s prihliadnutim na obvykld miern opotrebenia. Povinnost
vritit predmet najmu sa povaZuje za splnend, ak najomea siéasne vrati klI'ice od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak niajomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povaZupe sa predmet najmu
za neodovzdany,

Ak sa najomca dostane do ome$kania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skonéeni najmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
16,60 € za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poénuc prvym dnom od
skon&enia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu naymu, za podmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

V pripade uZivania predmetu ndjmu v pracovnych diioch po 21,30 hod. alebo v dfioch pracovneho
pokoja sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Zze ndjomca obdrzi od prenajimatela Cipove zariadenie
a kI'diée od vstupnej brany za Géelom umoZnenia vstupu do predmetu najmu ajche uZivania
v uvedeny Cas.

V pripade straty Cipovéhe zariadenia alebo kPuov od vstupne) brany najomca zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu, ktora mu vznikne v sivislosti s vymennou zamkov a ostatnych
bezpecnostnych zariadeni. Najomca sa zavdzuje takto vzniknuta $kodu prenajimatel'ovi uhradit’ do
desiatich pracovnych dni od doru€enia vyzvy prenajimatel’a na jej (hradu.

CL vi
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0¢innost  diiom
nasiedujdcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st urCené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o€islovanych pisomnych dodatkov.

NeoddelitePnymi prilohami tejto ztnluvy st :

a} Podorysné vymedzenie predmetu naymu ako priloha ¢. 1,
b) Rezpis najomného a ahrad za siuzby ako priloha €. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

Pravnc vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

sakonnika a zakona ¢&. 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



6o Zmiluvne strany vyhlasuju a podpisom na zmiluve potvedzup ze zmluva nebola uzaiy orena o
Hesnl Za napadae nevvhodnyceh podimienok. ze je jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tivio su
prejavom ich skutoéne). vaznej a stobodney vale a zavizupa sa ich dobrovolne phit,

VoKoSiciach dia 3UJAN‘ZUH YV Kosiciach dia "?“’ ...... s
La prenajimatel’a: Za najomeu:
Dnmepen ekl RtLEN AR
'_F'F_':
o
.-._‘__.-' 1 o I
JL: D, Malena Pudanova Jarusfas Rocian
poverena riadenim
d JAROSLAY KOCTIAN |
' Jaxobyho 204001 Kodce
el S Dt K3
! iBo: 40259269 i
KOCG Email:janostaviosangszm.ek

H



Jaroslav Kocian

Piatné pd 01.02.2014

Priloha ¢. 2
Rozpis najomného a Ohrad za sluzby k Zmluve €. 8/2014

m2 | € mesacne
Najom - nebytové priestory 10,00 € /m2/12 mesiacov 17,20 14,34
Najom - spoloéné priestory 5 € mesacne 5,00 2,00
A/ Najomné / mesiac 22,20 19,34
zaloha na spotrebu elektricke] energie 4,00
zaloha na spotrebu vody 7,00
zaloha na spotrebu tepla 13,00
zaloha na spotrebu TUV 8,00
upratovanie vonkajsich a vnutornych spol. priestorov 10,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
odvoz komunalneho odpadu 3,61
informator g 00
prevadzka a udrzba spolocnych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 2,91
B/ Sluzby spojene s uzivanim / mesiac 63,12

SPOLU / mesiac

82,46
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DOHODA O PLATBACH - na rok 2014

Tate dohoga je prilohou Zitiuvy © NAEMe nebyicvano priesicru 2.8/20%4
o opaxovancm dodani najemného a sluZieb spojenycn s uzivanim predmety fajmu
ore rok 2014 za prnestory obieki ¢ Strojdrensxa 3 v Kosic:adh

Piatnost ' od 01.02.2014 do 31.12.2014

LZENOrENA MeQZi

Prenajimatel’ Najomca:
Kogicky samospravny Kral Jarosiav Kociar
Namestie Maratonu mieru 1. 042 56 Kosice Jakobyho 2. 0432 01 Kosice

0. 35541 G168
zastapeny: Sprava majetku Kesickeho samospravnehc kraja

sidic: Tatranska 25. 040 01 Kosice

ICo 42 093 937

D 2022359689 Jank.snojenie; mBank S.A. pobotka zahraniineg: banky
Rankove spojenie; Statna poxladnica Cislo Gty 520700-4204077323/826C

Sislo Létu: 7000282732/8180
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pulanova. poverena riadenim

Variabilny Njom a sluzby Fiatba
symbol v EUR
82014 |[Najomné 19,34

Zaloha na spotrebu elektricke] energie 400
Zaloha na spotrebu vody 7,00
Zaloha na spotrebu tepla 13.00
Zaloha na spotrebu TUV 8.00
Upratovanie vonkajsich a vnutornych spot. priestorov 10.00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1.00
QOdvoz komundinehoe odpadu 3.61
|nformator 9,00
Prevadzka a Udrzba spoloénych a ost. priestorov 5,00}
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 2,51
ISpqu 82 46

Rekapitutacia

Najom 19,34

Sluzby

Spolu

Obdobie Datum dodania siuzby Datum splatnosti

02/2014 28.02.2014 15.02.2014

03/2014 31.03.2014 15.03.2014

24/2014 30.04 2014 15.04 2014

05/2014 31052014 15.052014

06/2014 30.06.2014 15.06.2014

072014 31.07.2014 15.07 2014

(8/2014 31.08.2014 15.08.2014

05/2014 30.09.2014 15.09.2014

10/2014 31.10.2014 15.10.2014

11/2014 30.11.2014 15.11.2014

12/2014 3112 2014 15.12.2014
V Kosiciach dra 30 JAN. 204 VKosiciach dia % 7 ST,
Za prenajimatela: Za najomeu: T
JUDr Milena Puéancva, paverena riadenim Jaroslav Kocian  »
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JAROSLAY KOCIAN
Jakabneha 2 040071 Kodice
bl TPXR)S844093

Koo 40255289

CCO B rrian: J@msiaviocianggszm. sk %
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