Zmluva o najme nebytového priestoru
uzavreta podla zakona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatef: Julius Orehovsky

Bydlisko: Leles 178, 076 84 Leles

IBAN: SK50 0900 0000 0005 5165 0907
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia

DIC: 1047988370

Kontakt: :

email/telefén: gnklab@yahoo.com / +421 905 208 988

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Kosicky samospravny kraj
Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
Statutarny organ: Ing. Rastislav Trnka, predseda
Zastupeny: Kultirne centrum Medzibodrozia a Pouzia
Sidlo: Bolska 41, 077 01 Kralovsky Chimec
Zriadovatel: Kosicky samospravny kraj ‘
zriad'ovacia listina ¢. 2291/2009-RU18/10909
Statutarny organ: Mgr. Andrea Pakostova, riaditelka
ICO: 35570 911
DIC: 2022114347
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK97 8180 0000 0070 0024 5544
BIC (SWIFT): SPSRSKBA
kontaktna osoba:
email/telefon: kemap.kralovskychimec@gmail.com

(dalej len ,najomca“)
(prenajimatel a najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")

ClL 1
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikem stavby — prizemnej budovy so supisnym ¢. 2381 na
pozemku registra C KN parcelné & 348/1, o vymere 1508 m? druh parcely zastavana plocha
a nadvorie, v Kralovskom Chimci, na ulici Hlavnej &. 666/72, v katastralnom Uzemi Kralovsky
Chimec, okres Trebisov, vedenym Okresnym Uradom TrebiSov, katastralnym odborom, v liste
vlastnictva Cislo 3388.

2. Predmetom tejto zmluvy o najme nebytového priestoru (dalej len ,zmluva®) je prenechanie
nebytového priestoru oznaceného ako ,sklad ¢.1“ o vymere 175 m? (dalej len ,predmet najmu®)
do najmu najomcovi.

3. Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je graficky znazornené v Prilohe €. 1 tejto zmluvy,
ktora tvori jej neoddelitelnu sucast.

~ CLu
Ucel najmu
1. Predmet najmu sa prenajima najomcovi za Ucelom zriadenia ulozného skladu pre mobiliar a
depozitar muzealnej expozicie a archiv najomcu.

2. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet zmiuvy.



CL 1
Najomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu (dalej len ,najomné") a Uhrada za sluzbu spojenu
s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,Uhrada za sluzbu®) si zmluvnymi stranami dohodnute v
sulade so zékonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. )
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 2,20 eur/m?/mesiac, tj. 385,00 eur mesacne
za uZivanie predmetu najmu, t.j. 4.620,00 eur za rok.

Sluzba spojena s uzivanim predmetu najmu je dodavka elektrickej energie, ktort bude
najomca uhradzat mesacéne ako pausalnu platbu vo vyske 20,00 eur/mesiac.

Odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu si najomca zabezpedi zmluvne na svoje naklady a vo
svojom mene. V pripade nebezpecného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit jeho odvoz
a likvidaciu organizaciou, ktora je opravnena na odvoz a likvidaciu takéhoto odpadu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomné a Uhradu za sluzbu v celkovej sume 405,00 eur, podia
bodov 2 a 3 tohto cClanku, bude najomca uhradzat na zaklade tejto zmluvy na Ucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, za kazdy kalendarny $tvrtrok k poslednému driu
druhého mesiaca kalendarneho &tvrtroka nasledovne: za |. Stvrtrok do 28. februaru, za |l

stvrtrok k 31. maju, za Ill. Stvrtrok; k 31. augustu aza IV. Stvrtrok k 30. novembru
kalendarneho roka.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thradu za sluzbu, ma prenajimatel pravo
uplatnit vo¢i ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy. Uroky z omeskania
su splatné do troch dni odo dfa dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsobom
stanovenym vo vyzve.

Vyuctovanie Uhrady za sluzbu, ktorl najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,
vykona prenajimatel raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruceného prenajimatefovi od
dodavatela elektrickej energie. Toto vyuctovanie je prenajimatel povinny doruéit najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavazuje uhradit’ do 30
dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodn inak.

Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit raz roéne o mieru
inflacie zverejnenu Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarmy rok, maximalne véak
0 10% dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu mu najomca dava svoj
vyslovny suhlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené najomné oznami prenajimatel najomcovi pisomne. Zvy$ené najomné sa povazuje
za zmluvnymi stranami dohodnute, ak najomca v lehote 10 dni odo dfia doruéenia pisomného
oznamenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit od
zmluvy podla ¢l. IV bod 5 pism. a) tejto zmluvy.

Prenajimatel je po¢as trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' vy$ku Uhrady za sluzbu,
ak dojde k zvyseniu Uhrady jej dodavatelom. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit' toto
zZvysenie najomcovi.

CLIv
Doba najmu a skonéenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd s Uginnostou odo dna nasledujiceho po dni jej
zverejnenia podla €l. VII bod 1 tejto zmiuvy.
Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstlpenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je dvojmesaéna a zacina plynuf prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

v

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.
Najom tiez zanika pisomnym odstupenim:

a) najomcu od zmluvy podla &l. lll bod 8 tejto zmluvy,



b) prenajimatela po predchadzajlicom pisomnom upozorneni najomcu v pripade, ak:
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) najomca neuhradil najomné a/alebo Uhradu za sluzbu v dobe splatnost alebo
ich neuhradil v plnej vyske a anisa s prenajimatelom pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku
¢oho dojde k zmene v osobe najomcu;
bf) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp. spolocné
priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CLV _
Podmienky uZivania predmetu najmu

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stU¢asnym stavom predmetu najmu, a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany.
Prenajimatel' je povinny zdrzat akéhokolvek konania, ktorym by rudil najomecu pri uzZivani
predmetu najmu a je povinny umoznit oznacenie jeho prevadzky oznamovacou tabufou s
logom institacie na fasdde pri vstupe do objektu, v stlade s uZ existujicim informadnym
systémom objektu po vzajomnej dohode zmluvnych stran. '
Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat predmet najmu len obmedzene, méa narok na
pomernu zfavu z najomného, ktord musi uplatnit u prenajimatefa do dvoch mesiacov od vzniku
obmedzenia, inak narok na zlavu zanika.

Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet nijmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podfa vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecnl prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska
protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako ajinych prislunych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpeéit
vsetky povinnosti vyplyvajliice zo zéakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je
vzmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, dohodou otom, Zze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit najomca. Najomca zodpoveda za vsetky
skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi za ti¢elom preverenia spdsobu
uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za t¢elom vykonania
nevyhnutnych oprav.

Revizie vykonava prenajimatel, ktory si zaroven vyhradzuje pravo udefovat suhlas najomcovi
na napojenie elektrospotrebi¢ov na siet. Najomca zaroven zodpoveda za prevadzkyschopnost
a bezpecnost elektrospotrebicov.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, kiora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po oznameni prenajimatela o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu,
elektriny a pod.).
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Zmluvné strany su povinné oznamit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych
Udajov (najma zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.

Néjomca je povinny zabezpecit na svoje nékladyhbeiné opravy, su\ii_s’iacr:e s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beZnu udrZzbu predmetu najmu, teda _zabezpﬁemt ukony spojené
s udrziavanim predmetu néjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v c_iosledku r?admerlneho
opotrebenia predmetu najmu, spdscbeneho ngjomcom alebo tretlm! o:s_obaml, ktoreﬂ pre
najomcu vykonavaju akékolvek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Ppru§er_1|e
tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
spodsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny odstipit od zmluvy v sulade s Cl.
IV bod 5 pism. bd) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit ndjomca na svoje naklady sa rozumejl nakiady na bezné opravy a beznu Udrzbu
suvisiacu s jeho udrziavanim, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava avymena elektrického zariadenia
(vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky), oprava ohrievacov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa
vymedzenia drobnych oprav predmetu najmu pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 Z. z. V pochybnostiach, ¢&i ide o naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeéuje
a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka

bezna udrzba a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také Upravy ,
ktoré nie su beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. V bod 8 a 9 zmluvy, ale ide
o také stavebné Upravy, ktoré presahujli ramec beZnych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a m6zu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod.
takym spésobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na
realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli ndjomcovi pisomny sihlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je najomca
povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po spineni vSetkych naleZitosti, ktoré vyzaduju
prislusné pravne predpisy.

Najomca zodpoveda za 8kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékolvek prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich oséb, ktorym najomca umoznil vstup
do predmetu najmu. Najomca je povinny vzniknutl $kodu odstranit bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak najomca vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na
naklady najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za §kody na majetku vnesenom najomcom na alebo do predmetu
najmu anezodpoveda =za jeho =zabezpecenie proti poskodeniu, kradeZi ainému
znehodnoteniu.

Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajlce sa v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Gcel uzivania bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu a zavézuje
sa nezriadovat k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb.

Pri vykonavani €innosti spojenych s uéelom najmu vystupuje ndjomca voéi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt azodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou &innostou.



ClL. VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadoblida platnost difiom jej podpisania zmlu’vnymi stn:anami a Géinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim §_Sa zakon? &. 2'1 1/2000 Z.'z. 0
slobodnom pristupe k informacidm aozmene a doplneni niektorych zakonov' (zakop
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s ustanovenim § 47a zakona C.
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, po dva rovnopisy pre zmluvné strany ajeden
rovnopis je ur€eny pre Kosicky samospravny kraj.

Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy podliehaji dohode zmluvnych stran vo forme
¢islovanych dodatkov k tejto zmiuve.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Pédorysné vymedzenie predmetu najmu ako Priloha ¢. 1,
b) Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 3388,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlce pravne vyznamné skutoénosti podla
tejto zmiuvy si budl dorucovat postou, formou doporucene] zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skutoénosti sa na uéely tejto zmluvy rozumie
najma vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
korespondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu doru€enia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povaZuje za adresu uréenu na doru¢ovanie adresa uvedené v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruéenu dfiom jej doruéenia
na adresu podla predchadzajliceho bodu tohto élanku zmluvy. Za defn doruéenia zésielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovany zasielku
prevziat, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, | ked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorudovana
osobne, sa povaZuje za dorudenu tejto strane okamihom, ked tuto prevezme alebo ju
odmietne prevziat.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho

zakonnika azakona &. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

V sulade so znenim § 15 ods. 5 pism. b) Zésad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni dodatkov, ndjom podfa tejto zmiuvy
podlieha schvaleniu predsedom KSK.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmiuve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej véle a zavazuju sa ich dobrovoine plnit.

V Kralovskom Chimci dina 25.7. 2023 V Kralovskom Chimci dria 25.7. 2023
Prenajimatel: Za najomcu:
Julius Orehovsky Mgr. Andrea Pakostova
riaditelka

Kultdrne centrum Medzibodrozia a PouzZia
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenske; republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres 811 TrebiSov Ditum vyhotovenia 16.4.2023
Obec 528447 Krilovsky Chlmec Cas vyhotovenia 11:03:36
Katastrilne izemie 828360 Kralovsky Chlmec Udaje platné k 14.4.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3388

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerayv | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemlu vztahu
348/1 1508 | Zastavana plocha 18 . 1 1
a nadvorie g
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 2381 evidovagnej na pozemku parcelné gislo 348/1
Iné udaje: '
Bez zapisu
Legenda )

Spbsob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom fizerni obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Supisné
cislo

Druh Popis stavby

Na pozemku
stavby

parcelné &islo

Druh chrénene;
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

2381

13 | PREDAJNA

348/1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
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13 Budova ubytovacieho zariadenia

Umiestnenie stavby

| Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov . Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Orehovsky Jilius r. Orehovsky, Leles 178, Leles, PSC 076 84, SR, D4tum narodenia: 1/1
15.09.1968
Titul nadobudnutia
Z-1780/2017-Uznesenie Okresného stidu v Trebidove ¢.13D/367/2017-179 zo dita 28.11.2017-&.2.43/2018
Iné udaje -
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch,

Vypis je nepouZiteny na pravne tikony
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