ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 4/2018
uzavreta podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

zastipeny: Gymnazium Stefana Moysesa Skolska 13, Moldava nad Bodvou
sidlo: Skolska 13, 045 17 Moldava nad Bodvou

1CO: 00161071

DIC: 2020745969

konajici prostrednictvom: RNDr. Zuzana Borovska, riaditel’ka

&islo uétu/IBAN: SK4281800000007000187073— sluzby

bankové spojenie:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

SK6481800000007000187065— najomné

Statna pokladnica

Najomca: Cirkevna spojena $kola, Ceskoslovenskej armady 15, Moldava
nad Bodvou

sidlo: éeskoslovenskej armady 15, 045 01 Moldava nad Bodvou

1CO: 50295829

DIC: 2120255071

zastupeny: Mgr. Istvan Nagy, riaditel’

&islo uétu/IBAN: SK6109000000005076793441

bankové spojenie:
(d’alej len ,,najomca“)

/prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany“/

Slovenska sporiteliia, a.s.

CLI

Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — $koly supisné &islo
348, na Skolskej 13 v Moldave nad Bodvou, parcela registra C KN parc. &.1223/1 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 998 m” vedenej Okresnym tradom Kogice - okolie, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 1915 pre kat. izemie Moldava nad Bodvou, obec MOLDAVA NAD
BODVOU, okres Kosice - okolie (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

Podla zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
zveril vlastnik nehnutelnost do spravy spravcovi Gymnazium Stefana Moysesa, Skolskal3,
Moldava nad Bodvou, ktory je opravneny jednat’ v mene vlastnika (prenajimatel’a) pri nakladani
s fou.

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ najjomcovi do najmu:

a) nebytové priestory o vymere 137,21 m? pozostavajice z miestnosti ¢. 4 o vymere 19,47 m? na
prizemi, miestnosti ¢. 27 o vymere 58,87 m? a miestnosti ¢. 28 o vymere 58,87 m*> na druhom
poschodi,

b) dast spolocnych priestorov o vymere 407, 31 m* pozostavajucich zo vstupnej haly o vymere
9,00 m?, haly v suteréne o vymere 120,00 m?, chodby o vymere 202,30 m? na prizemi, schodi$ta
o vymere 20,79 m?, dvoch socialnych zariadeni o vymere 39,6 m?> na druhom poschodi a dvoch
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Satni o vymere 15,6 m? v suteréne, v nehnutelnosti $pecifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy
ocelkovej ploche 544, 52 m?, priCom blizSia Specifikicia predmetu nijmu, €o do jeho
umiestnenia a orientacie je farebne oznadena v Prilohe €. 1 k tejto zmluve ( d’alej len ,,predmet
najmu‘) za odplatu a na dohodnuti dobu a nijomca sa zavizuje predmet najmu riadne uzivat
a uhradzat’ odplatu, a to vSetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

4. Odovzdanie aprevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou obhliadkou.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovi prenajimatel’ preberaci protokol, ktory podpiSu
obe zmluvné strany.

ClL II
Ucel najmu
Néjomca sa zavézuje predmet ndjmu uZivat za Géelom vychovno-vzdeldvacej ¢innosti a Einnosti
bezprostredne stvisiacich.

Cl. 1
Najomné a iihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a spésob ich platenia

1. Prenajimatel sa snijomcom dohodli na ndjomnom za predmet najmu vo vyske
8.442,24 €/rok /slovom osemtisicstyristostyridsatdva eur, 24 centov/ v sulade so zdkonom
&. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

2. Zaplnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu sa povaZuje najmai:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), ktoré uhradza najomca prenajimatelovi,
b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausélne platby, (d’alej len
,»,sluzby*)

3. Najomné, rozpis a vySka uhrad za poskytované plnenia si uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy a
na zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny uhradit' prenajimatelovi ndjomné atdhradu za plnenia poskytované
suzivanim predmetu najmu mesaéne na zdklade prenajimatelom vystavenej faktury so
splatnost’ou faktury do 14 dni odo diia jej vystavenia.

W

. Najomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné za predmet ndjmu bezhotovostnym prevodom peiiaznych
prostriedkov na ucet prenajimatela: IBAN SK6481800000007000187065 vedeny v Stétnej
pokladnici athradu za plnenia poskytované s uZzivanim predmetu ndjmu bezhotovostnym
prevodom peiiaznych prostriedkov na Gcet prenajimatela: IBAN SK4281800000007000187073

vedeny v Statnej pokladnici.

6. Pri urleni vySsky thrad za poskytované plnenia, ktoré plati ndjomca za dodavku médii,
vychadzali zmluvné strany zo skutoCnosti, Ze v predmete ndjmu nie sii nainStalované merace
jednotlivych médii, preto si dohodli sposob jej vypoctu.

7. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti nijomné auhrady za poskytované plnenia ma
prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi Grok zomeskania vo vySke urenej v silade
s nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

8. Sluzby uhradzané pausalne su vedené v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Strana2z 6



9. Prenajimatel’ je opravneny zvy3it nijomné raz roéne o mieru inflicie zverejnena Statistickym
tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vySky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajiice obdobie. Ndjomné za 1 m’ vyjadrené v eurach bude zaokrihlené
na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorufenia pisomného ozndmenia o zvySeni najomného
pisomne neuplatni vo¢i prenajimatel'ovi pravo odstupit’ od zmluvy podl'a €l. V bod 5.

10. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit’ ndjjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa vtom Case a na tom mieste prenechdva do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou €. 2. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak nijomca
v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni
voci prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 5.

11. Prenajimatel’ je poCas trvania ndjmu opravneny zvysit' thradu za plnenia spojené s predmetom
najmu, ak dojde k zvySeniu uhrad zasluzby ich priamymi dodavatel'mi. Prenajimatel je
povinny pisomne oznamit'" zvySenie  plneni poskytovanych za predmet najmu spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvy$enych poloziek sluZzieb.

LIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu urditd 1 (jeden) rok, so zaciatkom najmu od 01. 09.2018.

CLv
Skonéenie najmu

1. Najom zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dohodnuty alebo
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo ,
¢) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran alebo,
d) pisomnym odstipenim zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu ak:
a) najomca neuhradil ndjomné a tthradu za plnenia spojené s nijmom v dobe splatnosti,
alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om nedohodol inak,
b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji vnitorny poriadok skoly,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,
d) najomca porusi svoje povinnosti ustanovené v ¢l. VI bod § tejto zmluvy.

3. Néjomca moze pisomne vypovedat zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktoru si predmet najmu vzal do uZivania ,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

4. Prenajimatel’ m6Ze pisomne odstupit’ od zmluvy bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia
najomcu a bez akychkol'vek zavidzkov voc¢i ndjomcovi v pripade, ak najomca:
a) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe alebo,
b) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel alebo,
¢) zavaznym spOsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.
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5.
6.

Najomca mbZze pisomne odstupit’ od zmluvy podl'a €. IlIbod 9 a 10. Tejto zmluvy.
Najom zanika tiez:

a) zanikom predmetu najmu alebo,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.

T

8

Vypovedna lehota je tri mesiace azafina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

. Najomna zmluva sa zruSuje okamihom dorugenia odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi.

. Gwvi
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet nijmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénii prevadzku v predmetu ndjmu Specifikovanom v €l. 1. bod 3
pismeno a) a b) tejto zmluvy z hladiska protipoZziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorich predpisov, zdk. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpenosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu
najmu podla prisluinych ustanoveni Obgianskeho zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za (celom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
i¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, po$kodenie alebo znienie predmetu ndjmu, inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla .

Zmluvné strany s povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
idajov  ( najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré sii uvedené v zmluve. Pri
neoznameni zmeny sidla zo strany nijomcu sa zéasielka zasielana na poslednii zndmu adresu sidla
najomcu povazuje za dorucenu vratenim nedorucenej zéasielky prenajimatelovi, a to aj v pripade,
ak sa najomca o zasielke nedozvedel.

Najomca je povinny zabezpelit’ na svoje néklady beZné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpeCit' kony spojené s udrZiavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ndjomcu vykonavaji
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tohto €lanku ndjomcom sa
povaZzuje za zdvazné porusenie podmienok tejto zmluvy, v dosledku Coho je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy v sulade s ustanovenim ¢1. V bod 4 pism. ¢ ) tejto zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné
opravy a beznii (idrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovSetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, (drzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. BliZsi popis je stanoveny v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z.z.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a podobne takym spdosobom, Ze ich
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vykonanie podlieha rezimu stavebného zikona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekraéuja
naklady beznej Gdrzby a oprav.

9. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov. Najomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje
néklady. V pripade, ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a nijomca
je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

10. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel'a a KoSického samopravneho kraja.

11. V pripade skonCenia ndjmu je nidjomca povinny ku ditu skonéenia najmu predmet najmu vypratat’
auviest ho do pévodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet najmu sa povaZuje za splneni, ak najomca sicasne vrati kI'i¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

12. Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
avyziadat’ sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizécie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené do pévodného stavu.

13. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
nigjmu vnasat’ a osadzovat" akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Cl. VII
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto€nosti podla tejto
zmluvy si budi doru€ovat’ postou, formou doporuenej zésielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujiicou pravne vyznamné skutonosti sa na tcely tejto zmluvy, rozumie najmi vypoved’
a odstapenie od zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomné kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu
uréenti na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

2. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povazje za dorucent diiom jej dorudenia na
adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorudenia zasielky sa povaZuje
aj deri, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu zasielku prevziat,, alebo
defi vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je doruovana osobne, sa povaZuje za
dorudenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo odmietne prevziat’.

Cl. VIII
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

%W B,
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Zmluvu je mozné menit’ alebo doplitat’ len na zaklade vzijomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sugast'ou tejto zmluvy si:

a) priloha¢. 1 - Podorysné vymedzenie predmetu najmu,
b) priloha &. 2 - Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby,

¢) priloha &. 3 - Dohoda o platbach

Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia predovsetkym
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
st prejavom ich skuto&nej, vaznej a slobodnej vole a zavézuji sa ich dobrovol'ne plnit’.

Prenajimatel’ Najomca

“'\'

f
GYMNAZIUM 8. MOYSESA

Skolska 13
" 045 17 MOLDAVA NAD BODVOU
V

YA )

RNDr. Zuzana Borp‘s'/,ské, riaditel’ka Nfgr. Istvan liI;.gy, riaditel’
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