Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 69 /2014

uzavreta podla zakona ¢. 11671990 7Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestoroy
v znent neskorsich predpisov

/.mluvné strany:

Prenajimatel’; hoSicky samospravny kraj

stdlo: Namestie Maratonu maeru 1. 042 66 Kosice

1CO: 35 541016

Zastupeny; Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25. 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

Cisto uctu: 7000282732/8180

bankov¢ spojenie: Statna pokladnica

konajuct prostrednictvom:  JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

(dulej len ,, prenajimatel’™ )

a
Najomea: CADERM, s.r.o.

Sidlo: Muagurska 7. 040 01 KoSice

Jastupeny . MU Dr. Mariou Cakociovou. konatel'om
1CO: 47 169 818

DIC: 2023779945

IBAN:

Bankove spojenie:
Zapisana v Obchodnom registrr Okresného sudu KoSice 1. odd. Sro. viozka ¢islo 32420/V.
(dalej len . najomea ™)

Cl. L.
Predmet zmluvy

. Kosicky  samospravny krap je vilastnikom nchnutelnosti - budovy  zdravotnickeho
sartadenta so supisnyim Cislom 3430 nachadzajaeey sa na ulici Postova 15 v Kosiciach.
na pozemku registra C KN poes 3250 Ktord je evidovana Okresnym duradom v Kosiciach.
Katastralnym odborom. na liste viastnictva 10522, kat. Gzemie Stredné Mesto. obec
Kostee - Star¢ Mesto. okres Kosiee I Uvedena nehnutelnost” je v zmysle zakona ¢.
44072001 7Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov zverena Sprave majetku Kosického
samospravneho kraja do spravy., rozpoctove] organizacii zriadence) vlastnikom. ktora je
aho o) spravea opravnena zastupoval viasinika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (daley len wzmluvasy je prenechanice priestorov. nachadzajicich

sa v nehnutelnostt uvedencey v predcehadzajucom bode. a to:
a) ncbytovy priestor o vvmere 65.45 m? na 1. poschodi.
b) spolocné pricstory o vymere 20.95 m? na 1. poschodi
(daley len predmet naymu) do najmu najomcovi.
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Podorvsne vyvmedzenie predmetu naymu je vymedrzene v prilohe ¢ 1 tejto zmluvy a tvori

je) neoddehtel nu sucast,

CL 11
Ucel naymu

Predmet ngymu je ngjomca opravneny uzivat na zriadenie dermatovenerologicke)
ambulancic v suvisiostt s poskyvtovanim zdravotne) starostlivosti .

CL 1.
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomn¢ za predmet ndgymu a vhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu su
smluvnymi stranamit dohodnuté v osulade so zak, ¢ 18/1996 7. 7. o cendach v zneni
neshorSich predprsov vo vyske uvedeney v prifohe ¢ 2 wejto zmiuvy.

Za shuzby spojend s uzivanim predmetu ndaymu sa povazuje najma:

a) dodavka madiu (vody. tepla. elekirickey encraie ). dezinsckeia. deratizacia. Ktore
uhradza najomcea prengyimatelovi ako zalohove platby,

b) adrzba spolo¢nych priestorov. vratane ich upratovania. odvorz. komunalneho odpadu.
sluzby informatora. teletonna ustredna, ktoré uhradza ngjomcea prenajimatelovi ako
pausalnce platby.

(daley len Lsluzby™).

L

Rozpis jednotlivyeh sluzieb a vyska dhrad za sluzby su uvedené v prilohe ¢ 2 tejto
+smluvy. Priouréent vysky uhrad. Ktoré plati nagjomca za dodavku medii. vychadzali
smluvne  strany 2o skutoc¢nostl. ze v predmete nayjmu ni¢c su  nainStalovane merace

jednotlivveh médii. preto st dohodl spdsob jej vypoctu. V pripade, z¢ su nainStalované

podruzné¢ merace medii. spotreba bude vyuctovana podla skuto¢ne nameranych hodnot
v nebyvtovyeh priestoroch. P vypodte spotreby  elektrickey encrgie j¢ rozhodujuce
mnozstvo. druh. doba pouzivama clektrickyeh pristrojov a zartadeni nachadzajucich sa
vopredmete naymu. Spotreba elekiricke) encergie pripadajuca na najomeu v spolo¢nych
priestoroch  jo dohodnutd ako alikvotnd cast 7z celkove) spotreby  encrgic v budove.
v Ktore) sa predmet najmu nachadza (alikvotna ¢ast j¢ uréena ako podiel podlahove)
plochyv  predmetu namu Kk podlahove) ploche  vSetkych priestorov  nachadzajucich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢. 63072005 7.7.. Vypocel
spotreby vody  upravuje  vvhlaska MZP SR ¢.397/2003 Z.z. ainlerna  smernica
prenajimatela ¢ 172015 zo dna 02.01.2013. s Ktorou sa nagjomcea oboznamil pred podpisom
ejto zmluvy, Nyomea j¢ povinny do  3ljanuara kalendarncho roka nahlasit
prenajimatelovi pricmerny  podécet  pacientov  a zamestnancov  za  ucelom  celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

/mluvné strany sa dohodli, 7e najomné¢ a uhrada za sluzby su splatné€ najneskor do 15. dna

bezncho mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na
caklade dohody o platbach. Ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak ngjomcea neubhradi vlchote splatnostt nqgomne a thrady za sluzby ma prenajimatel
pravo uplatmit vocr nqjomceovi urok 2 omeskanta vo vyske uréene) v sulade s Nanadenim
viady ¢ 8771993 /.7 Uiroky 7z omeskania st splatné do troch dni odo dia doruéenia vyzvy
na 1ch zaplatenie. a to sposobom stanovenvim vo vvzve.

Ccelkove vyuctovanie uhrad za sluzby. ktor¢ najomca uhradil prenajimatctovi ako
calohove platby. vykona prengjimatel raz roéne na zaklade vvuctovania dorucencho
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prenajimatelovi od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny doru¢it ho najomcovit.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomea alebo prenajimatel zavdzuje uhradit do
30 dni od dorucenia pisomncého vyuctovania. pokial sa zmluvné strany ncdohodnt inak.
Stuzby uhradzanc pausatne su vedend v actovney evidencen prenajimatcla.

Prenajimatel j¢ opravneny  zvvsit ngjomné raz ro¢ne o mieru intlacie zverenenu
Statistickym uradom SR za predehadzajiuci kalendarny rok. maximalne \saI: do vysky
10% dohodnut¢ho najomného za predchadzajiuce obdobie. Najomné za 1 m™ vyjadrene
veuro bude zaokrihlend na dve desatunné miesta. ZvySené ngjomné sa povazuje za
iy nyvim stranami dohodnute. ak najomea v ichote 10O dni odo dna dorucenia pisomncho
ozniamenta o 2vyseni ndjomneho pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit
od zmluvy podla ¢l V bod 5.

Prenajyimatel” je pocas trvania naymu opravneny zvysit uhradu za sluzby. ak dojde K
/vyseniu uhrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel je¢ povinny pisomne oznamit
svvsenie thrad  za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenveh
polozick sluzieb.

CL 1V.
Doba naymu

/mluva sa uzatvara na dobu neurcitt so zactatkom naymu od 01.10.2014.

CLYV.
Skoncenie naymu

Najom zantka pisomnou dohodou. vvpovedou alebo odstapenim od zmiuvy.

/mluvne strany st opravnene pisomne vvpovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu,
Vypovedna lchota je tropmesacna a zacina plynat pryvm dnom kalendarncho mesiaca
nasledujuccho po mesiact, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvne) stranc.

Najomea je opravneny odstapit od zmluvy podla ¢l 11 bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje
ku dnu odstupenia. Licinky odstupenia nastavaju dnom pisomného doruéenia oznamenia
o odstapeni od zmluvy druhey zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢ 11671990 7Zb. v zneni neskorsich predpisov ndajom
iz zamka;

4)  zamkom predmetu napmu.

b)) canthom pravnickey osoby. ktord je ndjomeom.

CL V1.
DalsSic ustanovenia

Najomea jeoopravneny a povinny uzivat predmet nagymu riadne. s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmicnok dohodnutych v tejto zmluve a podla vicobeene
zaviiznych pravnych predpisoy.

Najomea zodpoveda  za bezpecnia  prevadzku v priestoroch  predmetu ndgjmu
Specthikovancho v ¢l [ bod 2 pismicno a) z hlladiska protipoziarnej ochrany. bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci. ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s
uzivanim predmetu najmu. Najomea je povinny zabezpecit' vsetky povinnosti vypIWaiace
/0 rakona ¢. 3142001 7.7, o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov. zak. ¢
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12420006 /.7, o bezpecnost a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisoy d
vykonat na ach plnenie potrebne opatrenia. Najomea zodpoveda za vietky  Skody
vzmknute voosavislostt s uzivanim predmetu nggmu podPa prislusnyceh  ustanoveni
Obcranskeho zakonnika,

Najomea jo povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenta sposobu uzivania predmetu ndymu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevvhnutnveh oprav.

Najomea je povinny bez zbytoén¢ho odkladu  oznamitt prenajimatelovi  potrebu
ney vhnutnyeh oprav. ako a) kazdé ohrozenie. poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

/Zmluvne  strany  su o povinne  oznamit s v dchote troch dni akékolvek  zmeny
identitikacnyeh adajov  (napmii zmenu sidla. konatela. bankoveho spojenia). Ktoré sa
medene vozmluve, Zmluvng strany st pisomne podanta dorucuju na adresu sidla miesta
podinikania adresata uvedena v zahlavi zmluvy. pokial” nie jo odosiclatelovi znama na
adresa sidla. Pisomnost sa povazuje za dorucenu dnom vratenia nedorucence) zasielky
prenapmatelove. ato ap vopripade. ak sa adresat o zasiclke nedozvedel. Pri osobnom
dorucovan zasielky sa zasielha povazuje za dorucenu aj v pripade. ak ju opravoend osoba.
honajuca za adresata. odmictla prijat’.

Najomea je povinny zabezpecit na svoje naklady bezné opravy. suvisiace s uzivanim
predmetu naymu. ako aj bezna adrzbu predmetu najmu. teda zabezpecit' ukony spojené
s udrziavanim predmetu naymu  vratane oprav. ktoryeh potreba  vznikla v dosledku
nadmern¢ho opotrebenia predmetu ndymu. spdsobencho nagjomcom alebo tretimi osobami.
ktore pre najomeu vykonavaju akékolvek prace a ¢mnosti, resp. zamestnancami ngjomeu.
Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za uzivanie predmetu ngymu v rozpore so zmluvou.
v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat zmluvu v salade s ustanovenim ¢l
V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu naymu. ktoré je povinny
sabespectt najomea na svoje naklady v zmysie § 3 ods. 3 zak. ¢ 11671990 Zb. v znent
neskorsich predpisove sa rozumicju naklady na bezné opravy a bezna Gdezbu. suvisiacu
s udrziavanim predmetu nagmu. a to predovsetkym malovanie stien. naticranie okien
adveris adrzba podliahs oprava sanitarncho zariadenia, oprava a vvmena clektrick¢ého
zartadenia - vypinace, potstky. istice. ziarovky. oprava ohrievacov vody. oprava a vymena
kovant a zamkov. Zmluvnd strany sa dohodli. z¢ pre odstranenic pochybnosti tykajucich
sa vmedzenia drobnych oprav. pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe
¢. | nartadenia viady SR ¢ 87/1995 7.7.. V pochybnostiach. ¢1 1de o naklady spojend
s obvyKIym udrziavanim hradené najomceom. alebo opravy. ktorvceh naklady zabevzpecuje
a uhradza prengjimatel. sa pod nakladom spojenym s obvyvklym udrziavanim rozumie taka
bezna udrzba a prace. Ktore zabezpecia sposobtlost predmetu najmu na dohodnuté alebo
obvvkI¢ uzivanie.

Najomea  nesmie vykonavat  stavebné  upravy.  ani né  podstatné  zmeny
ber predehadzajuccho pisomncého suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné upravy sa
rozumeu take upravy. kKtoré nie st beznou adrzbou ant beznymi opravami v zmvsle
ch. VI bod 7 a8 z7mluvy. ale rde o take stavebnd upravy. ktore presahuja ramee beznych
opray o udezby. maga charakter mvestien a mozu predstavovat zhodnotenic majetku,
Technicky ade o take stavebne  apravy ainé  podstaine zmenyv. Klord  zasahuju
do konstrukenyeh  prvkov stien. priecok. stropov  a pod. takvm  sposobom. 7z¢ ich
vikonanmie podlicha rezimu stavebncho  zakona., alebo ide o také zmeny. ktorych
vikonanie nepodhicha sice rezimu stavebného zakona. ale ich ndklady na realizaciu
neprimerane prekracuju naklady bezney udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu
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udeli najomceovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych dprav podla tohto bodu. je
najomea povinny vykonat ich na viastn¢ naklady.

Najomea zodpoveda prenajimatelovi za Skodu. ktora vznikne jeho zavinenim. zavinenim

jeho zamestnancov. resp. pacientov. Najomea je povinny vzniknutt Skodu odstranit” bez

sbytocneho odKladu na svoje naklady .V pripade. ak ndgjomea vzniknutu skodu neodstrani.
urobr tak prengjimatel a nqjomcea je povinny uhradit” mu naklady spojené s odstranenim
vziniknutey Skody

Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku vaesenom ngjomeom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu. kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanic  zabezpecovacich  zaradeni j¢ ngjomcea povinny  prerokovat
s prenapimatetom  avvziadat sijcho  pisomny sthlas. Tato  povinnost' plat aj  pre
umiestnenie firemnych tabual. propagacice a signalizacic. Naklady spojend s instalaciou
predmetov podla tohto bodu znasa najomea a po skondéeni najmu je povinny nainstalované
predmety odstranit a uviest plochy. na ktorveh boli umicstnené. do povodného stavu.

- Bez predehadzapiceho pisomncho suhlasu prenajimatela nie j¢ ndjomcea opravneny do

predmetu naymu vonaSat a osadzovat’ akékolvek clektrospotrebice nad ramec spisany
4 odsuhlaseny prenajimatelom. a to 7 ddvodu ochrany pred pretazenim clektrickej sicte.

-V pripade skoncenta najmu je ndjomea povinny ku dnu skonéenia naymu predmet ndjmu

vapratat auviest ho do povodneho  stavu. ato s prihliadnutim na obvykld micru
opotrebenta. Povinnost vraut predmet naymu sa povazuje za splnent. ak ndjomea sucasnce
viat Klace od predmetu najmu a prenajimate]” prevezme predmet nggmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnyeh zavad., Ak ngjomcea neodovzda predmet naymu podla
lohto ustanovenia. povazuje sa predmet ndggmu za ncodovzdany .

4. Ak sa nagjomea dostane do omeskania s vypratanim  predmetu ndgjmu. vratane jeho

uvedenia do povodncho stavu po skonéeni naymu. zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi
smiuvna pokutu 16,60 € za kazdy den omeskania so splnenim tejto povinnosti. a to
pocnue pryvym dnom od skoncenta najmu do doby protokolarncho odovzdania a preyzatia
predmetu ngymu. za podmicnok stanovenych v bode 135, tohto ¢lanku.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

/mlnva nadobuda platnost” dnomy j¢j podpisanmia zmluvnymi stranami a u¢innost” doom
nastedujuciny po dnoi jey 7verenenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v pratich rovnopisoch. 7 Ktorveh Styri st uréené pre prenajimatela
A jeden pre najomeu.

Akcholvek vmeny wdoplnenia zmluvy musia byt vo torme ocislovanych pisomnych
dodatkoyv.

Neoddelitelrnyni prilohami ejto zmluvy sa

a)  Podorysne vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1.
b) Rozpis ngjomncho a ahrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.
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Pravne vztahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho

zakonnika a zakona ¢. 116/1990 /b. o ndajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisoy

0. Zmluvneé strany

vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzujt, Z¢ zmiluva nebola
izatvorena v tesii, - czu napadne  nevyhodnych  podmienok, Ze e jednotlhivym

ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodne) vlle a
zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’

R . ¢
V Kosiclach dna 23SEPZUM V Kosiciach dna ... . "’!“27 ..... 7‘/7}
/4 prenajimatel’a: Za najomcu:
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poverena riadenim Konatel
6

. '-:il-l-.__:"



N N SR R S RN
A I A e R R R L ECT I C L CEL L EL LR CATEUE SRR AR A R SRR AN SRS SR SRR AUR SRR NI ANRNN

_—_‘_'_'_m_
Coap S i 5 Lmdmhm"u*“l#.hwmmmmm

|

F1d0HJ350a

o s el it il =l i b i Al e i

FA] - o . PR " ™ o L. i ; i ? ' - : T 'Ja{"'-
- P . H{ & . - "’f" ) ) ' ' { ' - i
N T T T R N R NS L N A N L T L i i T T T e A e e e e A LR T
? n rl r 'llf
P :" _:; | : fr‘ ff



CADERM sr0
Platne od 1 10 2014

Priloha ¢. 2

Rozpis ngjomneno a uhrad za siuZzby K Zmiuve ¢ 69/2014

L ": mé mesacne
ji@lom neb){tove Qr|esto_ry___4 32 € /Im2/12 mesiacov 65,45] 24173
Najom — spol priestory 34,42 € /m2/12 mesiacov 20,95 60,09
A/ Najomné / mesiac | - 86,4, 301,82
zaloha na spotrebu elektricke] energie 15,00
zaloha na spotrebu vody
zaloha na spotrebu tepla ) o 100,00]
zaloha na spotrebu TUV L 20,00
zaloha na spotrebu plynu L 0,00
'upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 38,09
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu I O,Z__?'
odvoz komunéfnehggﬂpa@g - 3,48
Zvoz a pranie pradla R R e N 010

™

!.P,QEPEQE%AY e 000
telefonna.ustredna 11,40
prevadzka a udrzba spolo¢nych erestorov 0,15
1__QBP,1__._I{f’____q_C___h)_‘ostatny_(;h priestorov, energetika _ l 5,08
Bl Sluzby spo;ene $ uzivanim / mesiac __211,9?
SPOLU / mesiac e | 913,80]



‘renajimatel’.

COSICKY samospraviny kia;
Namestie Maratonu rmiery |
CO 35541 010

astupeny  Sprava majetku KoSICkehe samospravneho Kiagja

042 B Kos:ee

1lelle} Tatranska 25 040 01 Kosice
CO 42 093 937
IC 2022359669

Piatnost’

B ¥ 7 ey F W BT OIT gt IR Ny B el RS ¥ ' R N 1

- 0d 01.10.2014 do 31.12.2014

uzatvorena medzi

Najomca:

¥ i B W W ey I =¥ ¥ A

CADERM sro
Magurska 7. 040 01 Kosice

v zastupeni.
CQO:
DIC:

Bank.spojenie:

MUDr Mana Cakociova konatel
47 169 818
2023779945

Jankové spojenie Statna pokladnica IBAN:
BAN SK6881800000007000282732
onapuct prostrednictvom JUDr Milena Pucanova. poverena nadenim
S exroabe L itk
i o
R e e e e e e e D e e S et aoEa 22
632014 {Najomne e 301,84
Zaloha na spotrebu u!eklmkvq_i_rlgrgw L 19, 00
*da oha na spotrebu vody B 7,00
" [Zaloha na spoliebu tepla 100,00
[&eliolia Tid »h e s i S _
Za oha na spoliebu ILN L L I SR 20 00
Uptatovanie spoocnych a ostetnyeh prestorov 8 ,,
Zaloha na dez:ifekciu d deratizaciv Q.77 *
: rgwﬁfﬂtifﬁdif;*gﬂj odpadu N SRS 8 48
informator a tf ustredna 140
Pfevadzka dﬁgdr‘?’bd spkﬂbcnyah pnestoror_mm 6,15
OBR. Pmtatmutw priestorov, energetika 5.09

Rekapitulacia

i
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Spolu

Obdobie
IROIVASRE:

4 1, :’Jw‘j{
1'_ ;)Z

vV Kosictach dna

13 SEP. 201
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Za najomcu:
MUDr. Marna Cakociova, konatel
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