Zmluva o najme nebytového priestoru ¢islo 54 /2012

uzatvorena podl'a zdkona :. 116/1990 Zb. o najme a podniyme nebytovych priestorov v zneni
eskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®™)

Zmluvné strany:

Obchodné meno : Spi iva majetku Kodického samospravneho kraja, spol. s r.o.

Sidlo : Pot ova €. 15, 040 01 Kodice

V zastlipeni Ing Danica Spakovska, konatel
ICO : 36 97723

DIC : 20 2401612

IC DPH : SK 022401612

Bankové spojenie: V1 3, a.s., Kogice - mesto
Cislo aétu : 237 3731255/0200

Zapisany v Obchodnom egistri Okresného stidu Kosdice I, odd. Sro, viozZka. &islo 20017/V
ako spravca majetku Ko ického samospravneho kraja, so sidlom v Kosiciach, PSC 042 66

Namestie Maraténu mier &. 1.
(dalej len , prenajimatel’ )

Obchodné meno :  Pe er Selleng

Sidlo : He sinska ¢. 24, 040 01 KoSsice - sidlisko Tahanovce
ICO: 34 743 375

IC DPH : SK 1025664948

DPH: 10 5664948

Bankové spojenie: P. mabanka, a.s.
Cislo 1ty :
Zapisany na Obvodnon urade Kodice, Zivnostensky register ¢.802-9640

(dalej len , ndjomca”)

CL 1

Predmet zmluvy

1. Kosicky samosprav 'y kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy ¢&. III so sdpisnym
&. 1063, na parcele . 3205/1 a budovy ¢. I so stupisnym &, 1065, na parcele & 3205/4
nachadzajucej sa nz Strojarenskej ulici ¢. 3 v KoSiciach, evidovane) na Sprave katastra
Ko3ice, katastralne 1 zemie - Letnd, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 11618 . Prenajimatel’
ma nchnutelnosti v - »rave na zaklade Zmluvy o vykone spravy &. VSN - 9/201(0/1Z zo dila
23.12.2010 v zneni *:j dodatkov.

2. Predmetom tejto z duvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie nebytovych priestorov,
nachddzajicich sa v :1ehnutel'nosti uvedenej v predchddzajucom bode, a to:
a) nebytové priestc -y v budove ¢. III o vymere 327 m? na prizemi, ktoré pozostavaji
Z 2 miestnosti,
b} nebytové pnestiry vbudove ¢. I ovymere 93 m? na prizemi, ktoré pozostavaji
zo 4 miestnosti,
(dalej len ,,predme n4jmu”) do ndjmu najomcovi.



3. Pddorysné vymedzenie redmetu najmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto Zmluvy a tvors
jej neoddelitel'na sucas

Cl 11

U&el najmu
1. Predmet najmu je ndjom 1 opravneny uzivat’ ako predajné a kancelarske priestory.

C1. 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

1. Najomné za predmet n jmu a irada za sluzby spojené s uZivanim predmetu naymu su
dohodnuté v sulade s« zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorich predpisov
vo vy$ke uvedenej v pr ohe €. 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzi anim predmetu najmu sa povazuje:

a) dodavka médii vody, -epla, elektrickej energie), ktoré uhriadza najomca
prenajimatel’ovi al > zalohové platby,

b) prevadzka, udrzb: spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, dezinsekcie,
deratizicie a bezr j udrzbv, ktoré uhradza nijomca prenajimatelovi ako pau3alne
platby,

(d’alej len ,,sluzby*).

3. Rozpis jednotlivych sl Zieb a vy$ka uhrad za sluzby je uvedena v prilohe . 2 zmluvy.
Pri uréeni vysky uhre |, ktoré plati ndjomca podla bodu 2 pism. a) tohto Clanku,
vychadzali zmluvné trany 25 skutofnosti, Z¢ vpredmete najmu nie su merace
jednotlivych médii (v¢ la, elektrina, teplo) a preto si dohodli spésob jej vypoltu. Vyska
zalohovej platby za dc Javku elektriny bola dohodnutd v zavislosti od mnoZstva, druhu,
doby pouZivania elektr ckych pristrojov a zariadeni, nachadzajicich sa v predmete nidjmu;
za doddvku vody pod a poétu os6b, ktoré uZivaji predmet najmu a za dodavku tepla
na zaklade vymery p¢ llahovej plochy predmetu ngymu. Najomca je povinny do 31.
janudra nasledujicehc kalendarneho roka nahlasit prenajimatelovi priemerny pocet
zamestnancov. Uveder § (daje budi pouzité pri prepoéte spotreby vody, ako podklad pre
celkové vyuctovanie | »dla bodu 6 tohto ¢lanku. Vonkajdi telefonny styk a internetove
sluzby plati najomca z vlastnych nakladov priamo dodédvatel'om tychto sluzieb, sposobom
a v terminoch, ako to 1 /plynie z priamych zmlav uzavretych s dodavatei'm.

4. Zmluvné strany sa dol »dli, Ze ndjomné a (hrada za sluZby si splatné najneskér do 15. difa
bezného mesiaca a pl fia sa stthrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela
na zdklade dohody o s latkach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel
pravo uplatmit’ voéi né omcovi arok z ome$kania vo vyike urenej v sulade s Nariadenim
vlady ¢.87/1995 Z.z. V zneni neskor$ich predpisov. Uroky z omeskania su splatné
do troch dni odo diic doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym
VO VyZVeE.

6. Celkové vyultovanie uhrad ra shuzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel'ovi ako
zalohové platby, vyk na prenajimatel’ raz roéne na ziaklade vyultovania dorufeného
prenajimatel’'ovi od je notlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho najomcovi.
Pripadny nedoplatok iebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit
do 30 dni od doruder a pisomrného vyiétovania, pokial' sa zmluvné strany nedohodni
inak. Sluzby uhradza ¢ pauddlne nie su predmetom vyuétovania a ich rozpis je vedeny
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v uctovne;j evidencil pre .4jimatel a.

Prenajimate!l’ je opravn ny bez sthlasu nijomcu zvy$it' najomné raz roéne na ziklade
inflaéného koeficientu, ctory zverejni Statisticky urad SR za predchadzajici kalendamy
rok, maximalne v3ak dc vysky 10%. Njjomné za 1 m’ vyjadrené v euro bude zaoknihlené
na dve desatinné mi sta. Zvy$ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak ndjomc i vlehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného oznamema
o zvy3eni nijomného p somne neuplatni vodi prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy
podla €l. V bod 3.

. Prenajimatel’ je pofas trvania najmu opravneny zvysit uhradu za sluzby, ak ddjde
k zvy3eniu thrad za sl Zby ich dodavateI'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
zvy3enie thrad za sh fby spolu s aktualizovanou prilochou &.2 arozpisom zvy3$enych
poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatva 1 na dobu neurita so za¢iatkom najmu od 01.06.2012.

CLV
Skondenie najmu

. Najom zanika pisomn 'u dochodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

. Zmluvné strany su « srAvnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesaéna a zadina plynat’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mes aci, v ktorom bola vypoved doruc¢ené druhej zmluvne; strane.

. Néjomca je opravnen - odstipit’ od zmluvy podla ¢L. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje
ku diiu odstapenia. U ‘inky odstipenia nastivajd diiom pisomného dorufenia oznamenia
0 odstupeni od zmluv druhej zmluvnej strane

.V sdlade s ustanoven n § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov najom
zanika:
a) zanikom predmet ' najmu,
b) smrf'ou nijomeu, sokial dediéia po poruditelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni odo
dria jeho smrti ne znamia prenajimatel'ovi, Ze pokraduju v najme,
¢) zéanikom pravnicl 3) osoby, ktora je ndqjomcom.

CL VI
Daltiec ustanovenia

. N&jomca je opravne 1y apovinny uZivat' predmet najmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivost'ou v roz -ahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavaznych pravonych predpisov.

. Najomca zodpoved: za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska
protipoZiarne) ochra y, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislu$nych
pravnych predpisov sdvisiacich s uZivanim predmetu niajmu. Nijomca je povinny
zabezpe€it vietky 1 Jvinnosti vyplyvajice zo zékona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni mn« skordich predpisov, zdk. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pr1 praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenia.




Najomca je povinny lodrZziavat vieobecne zdvizné predpisy v oblasti Zivotneho
prostredia, vratane viec recne zdviznych nariadeni organov miesine] samospravy (napr.
je povinny zabezpe€it' (osenie zatravnenych pozemkov, odpratanie snehu). Najomca
zodpoveda za vietky 3 ody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu podla
prisludnych ustanoveni ' tb&ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebx zpeéného odpadu je najomcea povinny zabezpetit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzic ¢ osoby na tito &innost opravnenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predioZi p 1tnl zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu, alebo si
tito shuzbu objednd 1 prenajimatel’a. Najomca zodpoveda za 3kody, ktoré vzniknu
prenajimatel'ovi alebo t :tim osobam porusenim tohto ustanovenia.

. Nijomca je povinny sy istupnit’ predmet nidjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZ sania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za u€elom vykon nia potrebnych oprav.

. Ngjomca je povinny bez zbytolného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, al 0 aj kaZcé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu ndymu.

. Zmluvné strany su ojovinné oznamit si vlehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych udajor (najmid zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve. Zr uvné strany si pisomné podania dorudujii na adresu sidla miesta
podnikania adresata u edeni v zdhlavi zmluvy, pokial’ nie je odosielatelovi znama 1na
adresa sidla. Pisomno :f' sa povazuje za doruCenu diiom vratenia nedoruenej zasielky
odosielatelovi, ato aj pripade, ak sa o0 nej adresat nedozvedel. Pr1 osobnom doru¢ovani
zasielky sa zasielka pc /aZuje za dorudeni aj v pripade, ak ju opravnenda osoba, konajica
za adresita, odmietla ¢ ijat’.

. Najomca je povinny .abezpefit’ na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim

predmetu najmu, ako j beZni GdrZzbu predmetu ngymu, teda zabezpecit’ ukony spojené
s udrZiavanim predmv {u nijmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotreber a predmetu ndjmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vyk mavaja akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomcu.
PoruSenie tohto ¢lank sa povaZuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
v ddsledku €cho je pre 1ajimatel’ opravneny vypovedat’ zmiuwvu.

. Pod pojmom naklady -pojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najymu, ktoré je povinny
zabezpefit’ najomcea r .. svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozume)d niklady na beZné opravy a beznii 0drZbu, stvisiacu
s udrZiavanim predn =tu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien
adveri, udrzba podl: 1, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinade, soistky, istie, Ziarovky, oprava ohrievalov vody, oprava a vymena
kovani a zamkov. B Z3i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢1 de o ndklady spoiené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktoryc naklady zabezpeluje a uhridza prenajimatel, sa pod nakladom
spojenym s obvyklynr udrZiavanim rozumie taka beZna udrzba a price, ktoré zabezpeéia
spOsobilost’ predmetu 14jmu na dohodnuté alebo obvykié uZivanie.,

. Najomeca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchddzajucehe pisomniho suhlasu viastnika. Pod pojmom stavebné apravy sa
rozume]u také Gpravy ktoré nie st beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &L VI
bod 7 a 8 zmluvy, al ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec beZnych oprav
a udrzby, maji chara ter investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky
ide o také stavebne .ipravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konitrukénych
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

prvkov stien, priedok, st opov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykoname podlieha rezimu
stavebného zakona, alel 2 ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu
stavebného zdkona, ale :h naklady na realizaciu neprimerane prekratuju naklady beZnej
udrzby aoprav. Ak lastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny suhlas
na vykonanie stavebny( 1 uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich
na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda pri 1ajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. N jomca je povinny vzniknuti $kodu odstrdnit’ bez zbyto¢ného
odkladu na svoje ndkla y. V pripade, ak ndjomca vzniknutd 3kodu neodstrany, urobi tak
prenajimatel a ndjomca ¢ povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknute;
Skody.

Njjomca je oprivne v dat’ predmet niyjmu do podndgjmu tretej osobe len
po predchadzajicom pi ymnom suhlase prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpov 'da za ¥kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho ‘abezpe&enie prott poskodeniu, kradeZzi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezp :Covacich  zariadeni je n4jomca povinny  prerokovat
s prenajimatel'om a vy? adat’ s1 jeho pisomny sdhlas. Tato povinnost’ plati pre umiestnenie
firemnych tabal, prof.gicie a signalizacie. Naklady spojené s in$talaciou predmetov
podla tohto bodu zna% najomca a po skonfeni najmu je povinny nainitalované predmety
odstranit’ a uviest ploc! y, na ktorvch boli umiestnené, do pévodného stavu,

Bez predchadzajicehc pisomného sthhlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny
do predmetu naymu vr Sat a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebife nad ramec spisany

a odsuhlaseny zmluvny n energetikom, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektncke;)
siete.

V pripade skondenia n ijmu je ndjomca povinny do troch dni po skonéeni najmu predmet
najmu vypratat a uvie t ho do pévoedného stavu, a to s prihliadnutim na obvykla mieru
opotrebenia. Povinnos' vratit’ predmet ndjmu sa povaZuje za splnemi, ak nijomca sudasne
vrati kI'ae od predn 2tu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet najjmu pisomnym
protokolom suvedeni 1 pripadnych zivad, ku ktorym zaujme do protokolu pisomné
stanovisko n3jomca. . 'k ndjomca neodovzdi predmet niymu podlPa tohto ustanovenia,
povaZuje sa predmet n 'jmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dost ne do omefkania svypratanim predmetu najmu, vratane jeho
uvedenia do pdvodné! o stavu po skonfeni naymu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
zmiuvnu pokutu 16,61 Euro za kazdy defl omeSkania so splnenim tejto povinnosti, a to
po¢nuc Stvrtym diiom d skondenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu najmu, za p dmienok stanovenych v bode 15. tohto ¢lanku.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda pli nost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a i€innost’ diiom

nasledujacim po dni j¢ zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovu z v piatich rovnopisoch, z ktorych dva su urlené pre KoSicky
samospravny kraj, dv: pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

. Akekol'vek zmeny a loplnenia zmluvy musia byt vo forme odislovanych pisomnych

dodatkov.



4. Neoddelitel'nymi priloh mi tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedze aie predraetu ndjmu ako priloha €.1,

b) Rozpis najomného : thrad za sluzby ako priloha €. 2,

c) Dohoda o platbach danovy doklad ako priloha €. 3,

d) Sithlas KoSického samospravneho kraja v sulade s ustanoveni : 0§ 7, Zasad
hospodarenia s maj ‘kom KoSického samospravneho kraja zo dia ... & =’€°'L .........

5. Pravne vztahy vyslovt : neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskehe

zakonnika a zdkona &. 116/1990) Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlas j, e zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej voie, zmluva
nebola uzatvorena v tie ni, za nipadne nevvhodnych podmienok, zmluvu si preditali, je:
obsahu rozumeju a na z1,ak sithlasu zmluvu podpisuji.

ici IR . AR AL
V Kosiciach dna, “/!y'{ "U V Kosiciach, dna “’16{6&
Za prenajimatel’a Za najomcu
r |
; i (;,l :_J- i
Ing. Danica Spakov ‘ka Peter/Selleng
konatel
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Peter Selleng

Platné od 1.6.2012

Priloha €. 2
Rozpis najomného a thrad za slu by k Zmiuve £.54/2012

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory sklad 15 € /m2/12 mesiacov 327,00 408,75
Najom - nebytové priestory predajfia 66 € /m2/12 mesiacov 93,00 511,50
A/ Najomné / mesiac 420,00 920,25
zaloha na spotrebu elektricl 3j energie 28,00
zaloha na spotrebu vody 15,00
zalcha na spotrebu tepla 180,00
zaloha na spotrebu TUV 0,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych pri storov (3,00
upratovanie spolo€nych a ¢ statnych priestorov 5,42
zaloha na dezinsekciu a de atizaciu 1,67
odvoz komunaineho ocdpad | 3,61
podtové siuzby 0,00
informator 18,41
prevadzka a udrzba spolo¢ wych a ost. priestorov 0,00
OBP, PO spol.a ost. priest rov, energetika 2,51
B/ Stuzby spojené s uZiv: 1im / mesiac 254,62
SPOLU / mesiac 1 174,87

Vy&ka ceny sluZieb je uvedena v atane DPH




DOHODA O F _ATBACH - dafiovy doklad - na rok 2012

Tato dohoda je p lohou Zmiuvy 0 najme nebytového priestoru &.54/2012
o opakovanom zdanitelnom piner - platbach najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 201 .. za priestory objektu : Strojarenska 3 v Kosiciach

Pl :nost' : od 01.06.2012 do 31.12.2012

uzatvorena medzi:

renajimater:
yrava majetku KoSického samospravneho kraja spol. s r.o.
y$tova 15, 040 01 Kosice

Najomca:
Peter Selleng

Helsinska 24, 040 13 Kosice

Priloha & 3 k zmiluve &.54/2012

zastapeni: Ing. Danica Spakovska, onatel
O 36 797 723 ICO: 34 743 375
C: 2022401612 DIC: 1025664948
. DPH: SK2022401612 IC DPH: SK10256684948
ankové spojenie; VUB, as. Bank.spojenie: Dexia banka, a.s.
slo udtu: 2316731255/0200 Cislo Gétu: 0416341001/5600
ipisany v OR OS KE |., odd.Sro, vl.&. 20017/
‘ariabilny Poskytovana s 3ba Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbal v EUR v EUR v EUR
542012 |Najomné | 920,25 0 920,25
Zaloha na spotrebu elektrickej ener¢ 2 23,33 4,67 28,00
Zaioha na spotrebu vody 12,50 2,50 15,00
Zaloha na spotrebu tepla 150,00 30,00 180,00
Zaloha na spotrebu TUV 0,00 0,00 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 (,00 0,00
Upratovanie spoio¢nych a ostatnyct priestorov 4,52 0,80 542
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,28 1,67
Odvoz komunaineho odpadu 3,01 0,60 3,61
Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 0,00
Postové sluZby 0,00 0,00 0,00
Informator 15,34 3,07 18,41
Prevadzka a 0drzba spolofnych a ¢ tatnych priestorov 0,00 0,00 0,00
OE=P, PO spololnych a ?staia?ct;n p. 2storov, energetika _ _ 2,09 042 ] 2,51
polu 21218]  4244] 117487
skapitulécia Sadzba dane Zaklad dane Daf Platba s danou
0% 920,25 0 920,25
20% 212,18 42 44 254,62
aolu | 1174,87
bdobie Datum dodani . sluzby Datum splatnosti
32012 15.06.20 2 15.08.2012
112012 15.07.20 2 15.07.2012
32012 15.08.20 2 156.08.2012
3/2012 15.09.20 2 15.09.2012
2012 15.10.20 ' 2 15.10.2012
172012 15.11.20.2 15.11.2012
12012 15.12.20 2 156.12.2012
Kosiciach, da 15.05.2012 /
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