Zmluva o najme nebytového priestoru ¢, 92/2013

uzavreta podla zakona &, 116/1990 Zb. o najme a podnayme nebvtovych priestorov

v zneni neskoriich predpisov

Prenajimatel’:
sidlo:
1CO:

zastupeny:

sidlo:

1ICO:

DIC:

¢islo octu:

bankové spojenie:
konajici prostrednictvom:
fdalej len |, prenajimatel’™’)

Najomea :

Bvydlisko :

DIC:

Cislo udtu:

Bankové spojenie:
(dulef len ,, ndajomca ")

Zmluvnée strany:

Kosicky samospriavny Kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541 016

Sprava majetku Kosického samospravoeho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Puanova, poverena riadenim

Mgr. art. Tomas Kramarek
QOkruzna 94

070 01 Michalovce
1083327300

v e o s b Cl JPUI el ]l'.d.._! H.S.

Cl 1
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy &. IV so spisnym é&islom 1067,
nachadzajice) sa na Strojarenskej ulici &. 3 v Kosiciach , na pozemku s parcelnym &. 3205/7,
ktora je evidovana Okresnym uradom v KoSiciach, Katastralnym odborom na liste vlastnictva &.
11618, kat. uzemie Letna, obec Ko3ice - Staré mesto, okres Kosice 1. Uvedena nehnutelnost je
vzmysle zakona & 446/2001 Z.z. o majetku vyssich vzemnych celkov zverena do spravy
rozpoltovey orgamizacil zriadene) vlastnikom ato Sprave majetku Kodického samospravneho
kraja, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov, nachidzajacich sa v nehnutel'nosti uvedene;
v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytovy priestor - miestnost £.309 o vymere 30,44 m? na 3. poschodi,

b} spoloné priestory o vymere 5 m? na 3. poschodi

(d’alej len ,predmet ndjmu™) do najmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v priloche €. 1 tejto zmiluvy a tvori
jej neoddelitelI'nu sicast’.



QL
Ucel ndjmn

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat ako vytvarny ateliér,

CL I
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndymu su zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zak. &€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorich predpisov vo
vyske uvedene) v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmi:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektricke) energie), dezinsekcia, deratizacia, ktoré vhradza
najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolotnych vonkajsich priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho
odpadu, sluzby informatora, ktoré uhradza najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby

(d’alej len . sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka (hrad za sluzby s uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy. Pri
ur¢eni vySky uahrad, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto®nostl, Ze v predmete niajymu nie sd naindtalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli sposob jej vypoltu. V pripade, Ze s nainjtalované podruiné merace médii, spotreba bude
vyuCtovana podla skuto€ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypoéie spotreby
elektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica
na nagjomcu v spolofnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd ast” z celkovej spotreby
energie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna Cast’ je urlena ako podiel
podlahove) plochy predmetu najmu k podlahove) ploche vietkych priestorov nachadzajucich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z.. Vypoiet spotreby
vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z.z. a intemma smernica prenajimatela &. 1/2013 zo
dna 2.1.2013, s ktorou sa n3jomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny do
31. januara kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatelovi priememy podet zamestnancov za ucelom
celkového vyuétovania podla bodu 6 tohto Clanku.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskér do t5. dia
bezneho mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela na ziklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote spiatnosti najomné a dhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voli ngjomcovi urok z omeskania vo vySke uréene] v siulade s Nariadenim vlady
&.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo diia
doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyUétovanie uhrad za sluzby, ktoré nijomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,
vykona prenajimatel’ raz rofne na zaklade vyuctovania doruéeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny doru¢it’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimate!’ zavizuje uhradit' do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Sluzby uhradzané pausalne su vedené
v uctovne] evidencii prenajimatela.



!‘«J

Prenajimatel’ je opravnieny bez suhlasu najomcu zvysit ndgjomné raz rocne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendamy rok, maximaine viak do
vysky 10% dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za | m’® vyjadrené
v euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dha dorufenia pisomného oznamenia
o zvyseni najomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podFa ¢l.

V bod 3.

Prengjimatel’ je poas trvania njymu opravneny zvysit thradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
uhrad za sluZzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvvienie uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvy3Senych poloziek sluzieb.

CL IV

Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti so zaciatkom najmu od 01. 12. 2013,

CLV
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy,

Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jednomesaéna a zacina plyndt prvym diiom kalendarmneho mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej mmluvnej strane.

Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy podla ¢l. Il1. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku diiu
odstiipenia. Ucinky odstipenia nastavaji diom pisomného doru¢enia oznamenia o odstipeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V sllade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom zanika;
a) zinikom predmetu naymu,
b) zanikom priavnickej osoby, ktora je ndjomcom,.

VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienck dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénid prevadzku v priestoroch predmetu nadymu Specifikovaného
v ¢l | bod 2 pismenc a)z hladiska protipoziarne)] ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmete niajmu.
Najomca je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky §kody vzniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu najymu
podla prisludnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.
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Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je najomca povinny zabezpeéit prostrednictvom
pravnicke] alebo fyzicke) osoby na tito ¢innost’ apravnenej, pricom prenajimatelovi bezodkladne
predlozi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe&ného odpadu. Najomca zodpoveda za
Skody, ktoré vznikni prenajimatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Nigjomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia sposobu uvZivania predmetu ndymu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poikodenie alebo znienie predmetu najmu.

Zmiuvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
adajov (naymi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve. Zmluyné
strany si pisomné podania dorudujil na adresu sidla miesta podnikania adresiata uvedenu v zahlavi
zmluvy, pokial nie je odosielatel'ovi zndma 1na adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za doruéena
diiom vratenia nedoru€ene) zasielky odosielatelovi, ato aj v pripade, ak sa onej adresat
nedozvedel. Pri osobnom doru€ovani zasielky sa zasielka povazuje za dorucen( aj v pripade, ak ju
opravnend osoba, konajuca za adresata, odmietla prijat’.

Nijomca je povinny zabezpelit'’ na svoje naklady bezné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu
naymu, ake aj beZnd udrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit' dkony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykondvaji
akekol'vek prace a {innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore s0 zmluvou, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v siilade s uznesenim &l. V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit’ najomcea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumejd naklady na beiné opravy abeznid adrzbu, suvisiacu s udrZiavanim
predmetu naymu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena clektrického zariadenia - vypinace, poistky,
istife, Ziarovky, oprava ohrievalov vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstraneniec pochybnosti tykajlicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢&.1 nanadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpefuje auhridza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie taka beZna udrzba aprice, ktoré zabezpelia spdsobilost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,

Njjomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajliceho
pisomneho suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné dpravy sa rozumeju také Opravy, ktoré nie si
beznou adrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. V1 bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
upravy, ktoré presahujti ramec beznych opriav a udrzby, maji charakter investicii a mdzu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktore zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a podobne takym spésobom, Ze
ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na reaiiziciu neprimerane prekraéujn
naklady bezZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ngymu udeli najjomcovi pisomny sahlas na
vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na vlastné
naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytoéného
odkladu nasvoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a najomca je povinny uhradit’ mu niklady spojené s odstranenim vzniknute) 3kody.
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15.

16.
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Prenajimatel’ nezodpoveda za 3kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho pisomny sobhlas. Tato povinnost’ plati aj pre umigstnenie firemnych tabual,
propagacie a signalizdcie. Naklady spojené s initalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
nijomca a po skondeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorvch boli umiestnene, do povodneho stavu.

Bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je nijomca opravneny do predmetu
najmu wvnasat’ aosadzovat akékolvek elektrospotrebife nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skon&enia ndjmu je najomca povinny ku driiu skonéenia n4jmu predmet naymu vypratat’
a uviest’ ho do pévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splneni, ak najomca siucasne vrati kli¢e od predmetu najjmu
a prenajimatel’ prevezme predmet niaymu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak nagjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa nijomca dostane do omeikania s vypratanim predmetu niajymu, vratane jeho uvedena
do povodného stavu po skondeni najmu, zavidzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmiluvni pokutu
16.60 € za kazdy defl omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poénlic prvym diom od
skonfenia najmu do doby protokolarmneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

V pripade uZivania predmetu naymu v pracovnych dioch po 21,30 hod. alebo v diioch pracovného
pokoja sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze nadjomca obdrzi od prenajimatela ¢ipové zariadenie
a kl'ie od vstupne) brany za o¢elom umoZnenia vstupu do predmetu naymu a jeho uZivama
v uvedeny Cas.

V pripade straty Cipového zariadenia alebo klucov od vstupne] brany nijomca zodpoveda
prengjimatelovi za Skodu, ktora mu vznikne v savislosti s vymennou zamkov a ostatnych
bezpednostnych zariadeni. Ndgjomca sa zavizuje takto vzniknuta $kodu prenajimatel'ovi uhradit’ do
desiatich pracovnych dni od doruéenia vyzvy prenajimatel’a na jej ihradu.

ClL. VII
ZavereCne ustanovenia

Zmiuva nadobuda platnost’ dRom je; podpisania zmluvnymi stranami a aéinnost  diom
nasledujacim po dni je] zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri si urCené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomct.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ofislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilochami tejto zmluvy su :

a) Poddorysné vymedzenie predmetu najmu ako prileha €. 1,
b) Rozpis najomného a Ghrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢} Dohoda o platbach - ako priloha €. 3,

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho

zakonnika a zakona ¢. 116/1990 7b. ongme apodnajme nebytovych priestorov v znent
neskoriich predpisov.

LA



6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji. 2e zmluva nebola uzatvorena v
tiesni. za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, ticto su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zaviizujl sa ich dobrovolne plnit.

A AT
V Kosictach dia ZBHWMH V Kosiciach dia ‘LP/ijJ&

Za prenajimatel’a; Za najomcu:

L - PR sy s e T e

...................................................

JUDr. Milena Puéanova Mgr. art. Tomas ..ramarek
poverena riadenim
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Mgr. art. Tomas Kramarek

Platné od 01.12.2013

Priloha c. 2
Rozpis najomneho a uhrad za sluzby k Zmluve ¢.92/2013

m2 | € mesacne
Najom - nebytove priestory 10,00 € /m2/12 mesiacov 30,44 25,37
Najom - spolocne priestory 5 € mesaéne 5,00 5,00
A/ Najomné / mesiac 35,44 30,37
zaloha na spotrebu elekiricke] energie 10,00
zaloha na spotrebu vody 5,00
zaloha na spotrebu tepla 30,00
zaloha na spotrebu TUV 5.00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie vonkajsich a vnutornych spol. priestorov 10,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
odvoz komunalneho odpadu 3,61
postove sluzby 0,00
informator 9,00
prevadzka a udrzba spoloénych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 2,91
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 81,12

SPOLU / mesiac

111,49




DOHODA O PLATBACH - na rok 2013

Tato dohoga je prlohou Zmiuvy 0 ndjme nebytoveno priestoru £.82/2013
o oparovanom dodant najcmnéha a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
ore rok 2013 za priestary obiekty | Strojarenska 3 v Kosiciach

Platnost' : od 1.12.2013 do 31.12.2013

zatvorena medzi:

renajimatel: Najomeca:

osicky samospravny kraj Mgr. art. Tomas Kramarek

amestie Maratonu mierl 1, 042 66 Kosice Qkruzna 94. 070 01 Michalovce

>0: 35 541 016

astupeny. Sprava majetku Kosickeho samospravneho kraja DIC: 1083327300

dlo: Tatranska 25. 040 01 Kodice

>0: 42 093 937 Bank.spojenie: SLSP as.

Tok 2022359669 Cislo Gétu: 0483035370/0900

ankové spojenie; Statna pokladnica

islo uétu: 7000282732/8180

ynajuct prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverena nadenim

V:;ﬁi‘;‘]? Najom a sluzby iy
| 922013 [Najomné 30.37
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 10,00
Zaloha na spotrebu vody 5,00
Zaloha na spotrebu tepia 30,00
Zaloha na spotrebu TUV 5,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00
Upratovanie vonkajsich a vnutornych priestorov 10,00
Zaioha na dezinfekciu a deratizaciu 1.00
Qdvoz komunalineho cdpadu 3.61
Zvoz a pranie pradia 0,00
Postové siuZhy 0.00
informator 9,00
Prevadzka a udrzba spoloénych a gstatnych priestorov 5,00
OBP, PO spoloénych a ostatnych priestorov, energetika 2,91
Spolu 111,49

Rekapitulacia

Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti

1242013 31.12.2013
os$iciach dna 15.8.2013

arenajimatela:

| ) ‘. . "-—-'L_H oy )
ir. Milena Pucanova, poverena riadenim

15122013

Za najomcu: F

Priipna & 3k ennluve 5 922517

—_

Mgr. art. Tomas Kramarek



