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DOHODA

o ukon&eni Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 92/2014 zo dita 28.11.2014 v zneni Dohody

0 postipeni prav a prevzati povinnosti zo dita 24.6.2015 a v zneni Dodatku ¢.1/2016 zo diia

01.02.2016 uzavretej podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

1CO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo : Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

IBAN: SK 6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Ivona FarkaSova, poverena riadenim

! dalef len ,, prenajimatel’™/

a

Najomea: CHAT - Centrum pre kreativnu liecbu arteterapiou
sidlo: Strojarenska 3, 040 01 KoSice

V zastOpeni : Mgr. art. Linda van Dalen, Statutdrny zastupca

1CO: 42 407 681

DIC: 2120054519

[BAN: -

Bankové spojenie:

(dalej len ,,ndjomea’™)

( prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany™)

I.
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzavreli dita 28.11.2014 Zmluvu o ndjme nebytového priestoru €. 92/2014 ( dalej
len ,,zmluva™) , ktorou prenajimate!” prenechal ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor o vymere
74,10 m° a prislichajice spoloéné priestory o vymere 5,00 m? na 4. poschodi budovy ¢. IV so
stpisnym ¢islom 1067, nachadzajicej sa v areali na Strojarenskej ul. €. 3 v Kosiciach, na parcele
regisrta C KN s parcelnym ¢&islom 3205/7, ktord je evidovana Okresnym tradom KoSice,
katastralny odbor v liste vlastnictva 11618, kat. izemie Letnd, obec Kosice — Staré mesto, okres
Kosice I za Geelom zriadenia ateli¢ru s umeleckou ¢innostou. Zmluva bola uzatvorend na dobu
neurditd so zaciatkom najmu od 01.12.2014. Dita 24.6.2015 bola uzatvorena Dohodu o postupeni
a prevzati povinnosti a diia 01.02.2016 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 1/2016, ktorym sa upravila
vymera nebytovych priestorov na 91,21 m? a vymera prislachajicich spolo¢nych priestorov na
10,00 m?. )

Diia 03.09.2018 najomca doruéil prenajimatelovi podanie oznacené ako ,Ziadost' o ukoncenie
zmluvného vztahu dohodou™, ktorym z dévodu nevyhovujicich podmienok poziadal o ukoncenie
Zmluvy o ndjme nebytového priestoru & 92/2014 v zneni Dohody o postapeni prav a prevzati
povinnosti a v znen{ Dodatku &. 172016 dohodou k 30.09.2018. Prenajimatel’ vzhl'adom na obsah
podania vyhodnotil toto ako navrh na uzatvorenie dohody o skonéeni najmu, s ¢im najomca sahlasi.
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11.
Predmet dohody

Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni zmluvného vztahu zalozeného Zmluvou €. 92/2014 zo dna
28.11.2014, v zneni Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti a v zneni Dodatku ¢. 1/2016
dohodou a to diiom 30.09.2018.

Ku ditu ukonéenia zmluvného vztahu zmluvné strany neeviduji voci sebe ziadne pohladavky.
Pripadné zaviazky alebo pohladavky vzniknuté pri ro&nom vytétovani zalohovych platieb budi
vysporiadan¢ na zaklade faktary alebo dobropisu vystaveného prenajimatel'om.

- Nédjomca sa zavdzuje, Ze predmet nijmu odovzda prenajimatelovi ku diiu skon€enia najmu, ato

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v sulade s €1. VI bod 14 zmluvy.
O odovzdani predmetu najmu bude spisany Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory
bude prilozeny k tejto Dohode.

V pripade, ak predmet najmu bude opotrebovany viac ako to zodpoveda beznému opotrebovaniu, je
najomca povinny bezodkladne ho uviest do pdvodného stavu, alebo zaplatit’ prenajimatelovi
sposobené Skody.

I11.
Zavereéné ustanovenia

Tato dohoda nadobuda platnost’ difom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato dohoda je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

Zmluvné strany prehlasuju, ze uvedent dohodu uzatvorili na zéklade vdznej a slobodnej vole, ich
zmluvna volnost nebola obmedzen4, ustanovenia dohody su pre nich zrozumitelné a urcité,
neuzavreli ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle. Dohodu si pretitali, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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Dohoda o postapeni prav a prevzati povinnosti
zo Zmluvy o nijme nebytovych priestorov &. 92/2014
zo dna 28.11.2014.

Utastnici dohody:

1. Prenajimatel’ Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

83 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

Cislo uctu IBAN: SK6881800000007000282732

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pu¢anova, poverena riadenim:
(d’alej len ,, prenajimatel” *)

2. Mgr. art. Linda van Dalen
Bydlisko:

(d’alej len ,,pdvodny néjonﬁca“)

3. CHAT - Centrum pre kreativnu liecbu arteterapiou

konajuci: Mgr. art. Linda van Dalen
sidlo: Strojarenska 3, 040 01 KoSice
ICO: 42407681

DIC: 2120054519

bankové spojenie:

¢islo uctu IBAN:

(dalej len ,,novy najomca‘)

Preambula

Prenajimatel’ a pdvodny najomca uzatvorili dna 28.11.2014 Zmluvu o ndjme nebytového
priestoru ¢. 92/2014. Na zéklade ziadosti povodného ndjomcu o udelenie suhlasu so zmenou
v osobe najomcu sa prenajimatel, pdvodny ndjomca anovy najomca dohodli na uzatvoreni

dohody v nasledovnom zneni:
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ClL L
Predmet dohody

Predmetom dohody je postipenie prdv a prevzatie povinnosti zo Zmluvy o najme nebytovych
priestorov & 92/2014 zo dita 28.11.2014, ktora je prilohou tejto dohody (d’alej len ,,ndjomna
zmluva®), a to z pdvodného ndjomcu na nového najomeu, s ¢im prenajimatel’ suhlasi.

CLIL
Rozsah postupovanych prav a preberanych povinnosti

1. Povodny najomca postupuje vietky prava vyplyvajice zndjomne; zmluvy na nového
najomcu v rozsahu, v akom st tieto prava ku ditu nadobudnutia u¢innosti tejto dohody.

2. Novy nijomca vyhlasuje, Ze prebera povinnosti pdvodného najomcu z najomnej zmluvy
v plnom rozsahu a vyske ku ditu nadobudnutia u¢innosti tejto dohody.

(8]

Prenajimatel’ sthlasi s postipenim prav a prevzatim povinnosti z najomnej zmluvy podla
tejto dohody.

4. Utastnici dohody bera na vedomie, ze difom nadobudnutia G€innosti tejto dohody zanika
ndjomny vztah medzi prenajimatelom a pdvodnym ndjomcom a vznikd najomny vztah
medzi prenajimatelom a novym najomcom, ktory vstupuje do vetkych prav a povinnosti
vyplyvajlcich z ndjomnej zmluvy.

()]

Povodny najomca vyhlasuje, Ze ku dilu postipenia prav a povinnosti, neeviduje voci
prenajimatelovi Ziadne finanéné a iné naroky vyplyvajuce z najomnej zmluvy.

Cl. 111.
Zavereéné ustanovenia

1. Dohoda nadobuda platnost’ diiom podpisania vietkymi zmluvnymi stranami a ucinnost’
ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Prilohou dohody je Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 92/2014 zo dna 28.11.2014.

3. Dohoda je vyhotovend v piatich  rovnopisoch, z ktorych Styri su urCen€ pre
prenajimatel’a, a jeden pre nového najomeu.



4. Utastnici dohody vyhlasujé a svojim podpisom na dohode potvrdzuju, Ze tato dohoda
nebola uzatvorend v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli a tieto st prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vole.

Spriva majetkx Kodickéhs samesprivncho
Tatrapskd 25, 040 01 Kofice
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Prenajimatel”:
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Dodatok ¢. 1/2016

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 92/2014 zo diia 28.11.2014

Prenajimatel’:
sivdlo:
ICO:

zastupeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

Kosicky samospravny kraj
Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 KoSice

42 093 937

2022359669

SK 66881800000007000282732

Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Puanova, poverend riadenim
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca:

sidlo:

V zastupeni :
ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

CHAT - Centrum pre Kreativnu liecbu arteterapiou
Strojarenska 3, 040 01 Kosice

Mgr. art. Linda van Dalen, Statutarny zastupca

42 407 681

2120054519

3\

(dalej len ,, ndjomca ")

Vzhl'adom na pozZiadavku ndjomcu o zli&enie
¢.92/2014 s nebytovymi priestormi, ktoré menovany najomca ziskal na zaklade zameru na
prendgjom nebytovych priestorov (€. spisu 1069/2015), prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraju

Preambula

dodatok k Zmluve o ndjme nebytového priestoru &. 92/2014 s nasledujicim znenim:

1. V¢L I, Predmet zmluvy® sa v bode 2 vypiitaju pismend a), b) a nahradzaju sa
tymto znenim:
a) nebytovy priestor pozostavajtci z dvoch miestnosti ¢. 413 a 414 o vymere 91,21 m ?

Clanok I.
Predmet zmluvy

na Stvrtom poschodi
b) spolo¢ny priestor o vymere 10,00 m ? na $tvrtom poschodi
(dalej len ,,predmet najmu*) do nijmu ndjomcovi.

zmluvy o najme nebytového priestoru



2. Prilohy & 1, &2 a&.3 zmluvy sa nahradzaju novymi prilohami ¢. 1, €.2 a¢. 3, ktorych
znenie je prilohou tohto dodatku.

Clanok II.
Zavereéné ustanovenia

1. Tento dodatok nadobuda platnost diiom jeho podpisania prenajimatelom a ndjomcom
a (&innost’ diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.

3. Prilohami dodatku st :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndgjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomného a uhrad za sluzby ako priloha €. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3,

4. Prenajimatel’ a ndgjomca vyhlasujd, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho
ho podpisuju.

01 FFR 20%
‘ 01 FFB 2018

V KosSiciach, dfia ......cccccoeeeeeennnnnn. V Kogiciach, dfa. .......eonemmnsss s snoss

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

............ ‘\7/.
JUDr. Milena Pucanova Mgr.art. Linda van Dalen
poverend riadenim Statutdrny zastupca
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Priloha ¢. 2

CHAT - Centrum pre kreativnu liecbu arteterapiou  k Dodatku &.

1/2016

k Zmluve €. 92/2014

Platne od 01.02.2016

Rozpis najomného a thrad za sluzby

m2 € mesacne

Najom - nebytove priestory 10,00 € /m2/12 mesiacov 74,10 61,75
N3jom - spolo¢né priestory 10,00 € /m2/12 mesiacov 5,00 4,17
Najom - nebytove priestory 10,51 € /m2/12 mesiacov 17,11 14,99
Najom - spolo¢neé priestory 10,51 € /m2/12 mesiacov 5,00 4,38
A/ Najomné | mesiac 101,21 85,29
zaloha na spotrebu elektrickej energie 10,00
zaloha na spotrebu vody 9,00
zaloha na spotrebu tepla 65,00
zaloha na spotrebu TUV 12,00
upratovanie vonkajSich a vnutornych spol. priestorov 10,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
odvoz komunalneho odpadu 3,61
informator 9,00

revadzka a udrzba spolocnych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 291
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 127,12

SPOLU / mesiac

212,41




Priloha €. 3 k Zmluve &. 92/2014 a Dodatku ¢. 1/2016

DOHODA O PLATBACH - na rok 2016 - 2017
Tato dohoda je prilohou Uodatku ¢. 1/2016 k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.92/2014
0 opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2016 - 2017 za priestory objektu : Strojarenska 3 v Kosiciach

Platnost’ : od 01.02.2016 do 31.03.2017

uzatvorena medzi:

Prenajimatel:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

Najomca:

CHAT - Centrum pre kreativnu lieCbu arteterapiou
Strojarenska 3, 040 01 Kosice

zastupeny: Mgr. art. Linda van Dalen

sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice 1CO: 42407681
ICO: 42 093 937 DIC: 2120054519
DIC: 2022359669 o
Bankové spojenie: Statna pokladnica -
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim
Vgizﬁy Najom a sluzby Sﬁgs
922014 |Najomné 85,29
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 10,00
Zaloha na spotrebu vody 9,00
Zaloha na spotrebu tepla 65,00
Zaloha na spotrebu TUV 12,00
Upratovanie vonkajSich a vnutornych priestorov 10,00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
Odvoz komunalneho odpacu 3,61
Informator 9,00
Prevadzka a udrzba spoloCriych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 2,51
Spolu 212,41
Rekapitulacia
Najom 85,29
Sluzby 127,12
Spolu 212,41
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
02/2016 29.02.2016 15.02.2016
03/2016 31.03.2016 15.03.2016
04/2016 30.04.2016 15.04.2016
05/2016 31.05.2016 15.05.2016
06/2016 30.06.2016 15.06.2016
07/2016 31.07.2016 15.07.2016
08/2016 31.08.2016 15.08.2016
09/2016 30.09.2016 15.09.2016
10/2016 31.10.2016 15.10.2016
11/2016 30.11.2016 15.11.2016
12/2016 31.12.2016 15.12.2016
01/2017 31.01.2017 15.01.2017
02/2017 28.02.2017 15.02.2017
0372017 31.03.2017 15.03.2017
01 FFB. 2016

V KoSiciach dna

Za prenajimatela:
JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

01 FEB 20%
Za najomcu:

Mgr. art. Linda van Dalen

STRD CHAT
TROJARENSK 3

DiC2120p5
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Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 92/2014

uzavreta podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42093 937

DIC: 2022359669

IBAN : SK6881800000007000282732

konajtci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

(dalej len , prenajimatel’)

a

Najomca : Mgr. art. Linda van Dalen
Bydlisko : ‘

(dalej len ,, najomca”)

1

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy ¢&. IV so stpisnym ¢islom 1067,
nachadzajicej sa na Strojarenskej ulici ¢&. 3 v Kosiciach , na pozemku s parcelnym ¢. 3205/7,
ktora je evidovana Okresnym tradom v Kogiciach, katastralnym odborom na liste vlastnictva €.
11618, kat. uzemie Letna, obec KoSice - Staré mesto, okres Kosice 1. Uvedena nehnutelnost’ je
v zmysle zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy$Sich Gzemnych celkov zverend do spravy
rozpodtovej organizacii zriadene] vlastnikom ato Sprave majetku KoSického samospravneho

kraja, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa v nehnutelnosti uvedene;j
v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor ( miestnost’ ¢. 414 ) o vymere 74,10 m?na Stvrtom poschodi,

b) spolo¢né priestory o vymere 5,00 m? na Stvrtom poschodi

(d’alej len ,,predmet najmu‘) do nédjmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu ndgjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'na sucast’.



L
Uc¢el najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uZivat’ ako ateliér s umeleckou ¢innostou.

CL 1
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zék. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predretu ndjmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie), dezinsekcia, deratiz4cia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel'ovi ako zilohové platby,

b) Gdrzba spolo¢nych vonkajsich priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho
odpadu, sluzby informatora, ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako pauSalne platby

(d’alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky thrad, ktoré plati ngjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete ndjmu nie su nainstalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze s nainstalované podruzné merace meédii, spotreba bude
vyuctovana podla skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby
elektrickej energie je rozhodujuce mnoZzstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajiicich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica
na ngjomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd Cast’ z celkove;j spotreby
energie vbudove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna Cast’ je ur€ena ako podiel
podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche v3etkych priestorov nachadzajucich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z.. Vypo&et spotreby
vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatel’a ¢. 1/2013 zo
dita 2.1.2013, s ktorou sa ndjomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do
31. januara kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatel'ovi priemerny pocet zamestnancov za aéelom
celkového vyt&tovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a hrada za sluzby si splatné najneskdr do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na icet prenajimatel’a na zaklade
dohody o platbéch, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a ithrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i najomcovi Grok zomeSkania vo vyske urenej v stlade s Nariadenim vlady
&.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania su splatné do troch dni odo diia
doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyii&tovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,
vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyuctovania dorucencho prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny doruit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit' do 30 dni od dorucenia pisomného
vyagtovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhrddzané pausalne st vedené
v uétovnej evidencii prenajimatel’a.



Prenajimatel’ je opravneny bez suhlasu najomcu zvysit' ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, max1malne viak do
vy8ky 10% dohodnutého najomného za predchadzajiice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené
v euro bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného ozniamenia
o zvySeni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podra &l.
V bod 3.

Prenajimatel’ je poas trvania najmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak déjde k zvyseniu
Ghrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu neurgitu so za€iatkom najmu od 01. 12. 2014.

CLvV
Skon¢enie najmu

Najom zanikéa pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisorne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jednomesacna a zaCina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny odstlpit’ od zmluvy podla &l. III. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku driu
odstupenia. Ucmky odstiipenia nastavaji diiom pisomného doruenia oznamenia o odstipeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane .

V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom zaniké
zanikom predmetu najmu.

o GLvi
DalSie ustanovenia

Najomca je oprdvneny apovinny uZivat predmet nijmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpeénli prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu $pecifikovaného
v €L 1 bod 2 pismeno a)z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, ako ajinych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
N4jomca je povmny zabezpec1t viietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, zdk. &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti
aochrane zdravia pri prci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika.



10.

Odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu je najomca povinny zabezpelit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito ¢innost’ opravnenej, pricom prenajimatel’'ovi bezodkladne
predlozi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpecného odpadu. Néajomca zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknl prenajimatel’ovi alebo tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav. '

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu njmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
udajov (najmé zmenu sidla, konate'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve. Zmluvné
strany si pisomné podania doru¢uju na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedent v zahlavi
zmluvy, pokial nie je odosielatel'ovi znama iné adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent
diiom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi, ato aj v pripade, ak sa o nej adresat
nedozvedel. Pri osobnom dorucovani zasielky sa zasielka povazuje za doruéenu aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajuca za adresita, odmietla prijat’.

Nédjomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpelit ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spésobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre nidjomcu vykonavaju
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tohto &¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v dosledku Eoho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v sulade s uznesenim ¢l. V bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néaklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecCit ngjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeju naklady na bezné opravy abeznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim
predmetu ndjmu, ato predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinale, poistky,
istiCe, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovan{ a zimkov. Zmluvné strany sa
dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &.1 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z..
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrZziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych néklady zabezpeCuje auhradza prenajimatel, sa pod nékladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna udrzba a prace, ktoré zabezpe&ia spdsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné tpravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie st
beznou Gdrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
Upravy, ktoré presahujii ramec beznych oprav adrzby, maju charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a podobne takym spdsobom, Ze
ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekraduju
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny stihlas na
vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné
naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Ndjomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného
odkladu nasvoje ndaklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti S$kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a najomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.



L.

12.
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14.

15.

16.

17.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpelenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
avyziadat' sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabuf,
propagacie a signalizicie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skon¢eni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebite nad rdmec spisany a odsithlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skonCenia najmu je najornca povinny ku difu skondenia ndjmu predmet najmu vypratat’
auviest' ho do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia. Povinnost
vratit’ predmet najmu sa povazuje za splnend, ak najomca siasne vréti kIi¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzdd predmet nijmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skonéeni nijmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnii pokutu
16,60 € za kazdy detl omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poéniic prvym diiom od
skonCenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

V pripade uZivania predmetu najmu v pracovnych ditoch po 21,30 hod. alebo v diioch pracovného
pokoja sa prenajimatel’ a najomca dohodli, Ze najomca obdrzi od prenajimatel’a Gipové zariadenie
akl'iCe od vstupnej brany za G¢elom umoznenia vstupu do predmetu najmu a jeho uZivania
v uvedeny cas.

V pripade straty ¢ipového zariadenia alebo kl'iCov od vstupnej brany najomca zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu, ktora mu vznikne v stvislosti s vymennou zimkov a ostatnych
bezpe¢nostnych zariadeni. Najomca sa zavizuje takto vzniknuti $kodu prenajimatelovi uhradit do
desiatich pracovnych dni od doru€eria vyzvy prenajimatel’a na jej (thradu.

ClL vVII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ngjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach - ako priloha &. 3,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho

zakonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb. on4djme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto s
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit’.

S B PO . 2 744 14
V Kogsiciach dia .52 ) V Kosiciach dha &2 /7...7%
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
JUDr. Milena Pucanova Mgr. art. Linda van Dalen

poverena riadenim
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Priloha ¢. 2 k Zmluve €. 92/2014
Mgr. art. Linda van Dalen

Platné od 01.12.2014

Rozpis ngjomného a thrad za sluzby

m2 € mesacne

Najom - nebytoveé priestory 10,00 € /m2/12 mesiacov 7410 61,75
Najom - spolocné priestory 10,00 € /m2/12 mesiacov 5,00 417
A/ Najomné /| mesiac 79,10 65,92
zaloha na spotrebu elektrickej energie 8,00
zaloha na spotrebu vody 7,00
zaloha na spotrebu tepla 45 00
zéloha na spotrebu TUV 10,00
upratovanie vonkajSich a vnutornych spol. priestorov 10,00
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
odvoz komunalneho odpadu 3,61
informator 9,00

revadzka a udrzba spolo¢nych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO spol.a ost. priestorov, energetika 2,51
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 101,12
SPOLU / mesiac 167,04




Priloha ¢. 3 k Zmluve &. 92/201¢

DOHODA O PLATBACH - na rok 2014
Tato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢.92/2014
0 opakovanom cdodani nadjomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2014 za priestory objektu : Strojarenska 3 v KoSiciach

Platnost’ : od 01.12.2014 do 31.12.2014

uzatvorena medzi:

Prenajimatel:

KoSicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 KosSice
ot} 42 093 937
DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pu¢anaova, poverena riadenim

Najomca:
Mar =t 1inda van Dalen

Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK8802000000002287365451

Variabilny Najom a sluzby Platba
symbol v EUR
922014 |Najomné 65,92

Zaloha na spotrebu elektrickej energie 8,00
Zaloha na spotrebu vody 7,00
Zaloha na spotrebu tepla 45,00
Zaloha na spotrebu TUV 10,00
Upratovanie vonkajsich a vnutornych priestorov 10,00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,00
Odvoz komunalineho odpadu 3,61
Informator 9,00
Prevadzka a udrzba spolo¢nych a ost. priestorov 5,00
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 2,51
Spolu 167,04
Rekapitulacia
Najom 65,92
Sluzby 101,12
Spolu 167,04
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
12/2014 31.12.2014 15.12.2014

L " ) x sy ool
V Kosiciach dha « % /e )

Za prenajimatela:
JUDr. Milena PuCanova, poverena riadenim

73 4
V Kosiciach dna /[ &

Za najomcu:
Mgr. art. Linda van Dalen
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