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> Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutdrny organ: Ing. Eva Simkova, generélna riaditel’ka
Ing. Juraj Gal, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

¢islo uctu: - ;
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

IC DPH: SK2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Po, vlozka &islo: 35/B

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Nijomca:

1.

Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Ko3ice
Statutarny organ: ~ JUDr. Zdenko Trebul'a, predseda

bankové spojenie:  Statna pokladnica

¢islo uctu:

ICO: 33541016

DIC: 2024624924

(dalej len ,, najomca”)

uzavreli podl'a §663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tuto
najomnuzmluvu:

Clanok II
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je prendjom pozemku Vv intravildne k.u. Stredné mesto,
obec Kosice — Staré mesto, okr. Kosice I o vymere 84 m? neznamych vlastnikov (§' 16
ods. 1, pism. b, ¢ zékona ¢. 180/1995 Z. z) v sprave anakladani Slovenského

pozemkového fondu.



2. Specifikacia predmetu najmu:

Okres: Kosice ]
Obec: Kosice — Staré mesto
Katastralne izemie: Stredné mesto

LV KN-C vj/rnzera podiel druh stavebny prenajimana
€. p.£. m pozemku objekt vymera v m’
11388 7772 84 pod B(1,2) 1/1 zastpl.a nadvorie  Upravy nadvoria 84

Prenajimand vymera celkom: 84,00 m’.

¢la’nuk 11
Udel ndjmu

Utelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemku, realizacia verejnoprospesnej
stavby: “Ostrovy kultury — Otvorena zéna 4 — Barkoczyho palac - kniZnica®, Stavebné
upravy nadvoria objektu ,Hlavna 48 Kosice*.

Urad Kogického samospravneho kraja, odbor investicii a strategického riadenia vydal dnia
30.11.2011 potvrdenie, Ze stavba Ostrovy kultury — Otvorend zéna 4 — Nadvorie Barkéczyho
palaca, kniZnica pripravovana vramci projektu Eurépskeho hlavného mesta kultary, je
verejno — prospe$na stavba v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Z.z. v zneni

neskor3ich predpisov.

Mesto Kodice — stavebny urad vydal vyjadrenie &3 A/2011/1/7029-10//BUN zo dna
01.12.2011, kde uvadza, Ze podla stavebného zdkona rozhodnutie o umiestneni stavby sa
nevyzaduje na stavebné upravy a udrziavacie prace, tj. pre predmetnd stavbu: Stavebné
apravy nadvoria objektu Hlavna 48 Kosice.

Dohodnuty uéel najmu mdZze najomca menit’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom

prenajimatela.

Clanok 1V
Doba najmu

Najomnéd zmluva sa uzatvara na dobu uréita desat’ rokov od ¢innosti najomnej zmluvy.

Clanok V
Nédjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢ny najom za prenajaty pozemok je uréeny dohodou, a to vo
vyske 84 EUR/rok, t;j. 1,00 EUR/m2.
Najomca sa zavizuje platit’ najomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine k 01.03.
prislusného kalendarneho roka. Najomné za prislusny kalendarny rok sa nijomca zavézuje
uhradit na zéklade faktury vystavene] prenajimatelom. Ndjomca je povinny platit najomné
na udet prenajimatel’a, vedeny v Statnej pokladnici, Cislo uctu: 7000001638/8180.

pol'mohospodarsky v priebehu roka,

Pokial' sa uzatvorila ndjomnd zmluva na iny ucel ako ;
do 30 dni od podpisania najomnej

alikvotnu splatku za kalendarny rok zaplati ngjomca
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zn;luvy. Néjomné za d’alSie obdobie zaplati v terminoch stanovenych v bode 1. Vo vietkych
pripadoch fond vyhotovi a ndgjomcovi posle faktiru 14 dni pred jej splatnostou.

V pripade, ak nijomca nesplni svoj zavizok z predchadzajicej vety, je prenajimatel’ bez
d’a}éieho opravneny odstapit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doruci
ndjomcovi v pisomnej forme prostrednictvom posty na adresu najomcu uvedenu V tejto
zmluve alebo na inti adresu pisomne uréeni ndjomcom na doru¢ovanie pisomnosti

Ak najomca uzival pozemky v sprave a nakladani fondu bez najomného vztahu, fond si
uplatni pravo na bezdévodné obohatenie v stlade s § 451 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika vo
vdazbe na § 107 Obcianskeho zakonnika.

I*:Téjomca svoj zavizok z titulu bezdévodné obohatenia za uZivanie pozemkov bez pravneho
m.ulu podl'a &lanku II. tejto zmluvy uznéva a zavézuje sa uhradit’ ho do 30 dni od ucinnosti
tejto ndjomnej zmluvy.

Zmiuvné.strany sa dohodli, Ze dévodom na upravu vyiky najomného bude najmi inflacia.
Ak nef:lé_;de k dohode o vy3ke najomného ajedna zo zmluvnych od zmluvy odstipi, do
zru$enia zmluvy bude najomca platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit najomcovi kazdi zmenu tykajicu sa ich
uctovnych udajov najneskdr do 15 dni odo diia, kedy tato zmena nastala.

Clanok VI
Podmienky ndjmu

Nijomca je povinny prenajaty pozemok uZivat' na dohodnuty iéel takym spbsobom, aby
prenajimatelovi nevznikla 3koda, tieZ ndjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
pddneho fondu.

Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazdu
zmenu, ku ktorej do3lo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikdcie najomcu
(napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).
Ndjomca mbze prenajaty pozemok dat' do podndjmu inému len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu,
v ktorej najomca uvedie spdsob (ugel) a Cas podnéajmu.

Né4jomca je povinny dodrZiavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
sthlase stanovi, aj ked’ na zéklade tohto suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom. V pripade, Ze najomca neplni podmienky stanovené v udelenom suhlase,
je to doévod na zrudenie podndjmu kedykol'vek pocas trvania podnajmu.

Najomca mdze zmenit druh prenajat€ho pozemku v siilade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravujii zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu pozemku, len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel'a, vydanom na zéklade pisomnej Ziadosti ndgjomcu.
Najomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri skonleni najomného vztahu odovzdat prenajimatel

5vodnom stave , a ak to nie je mozné vzhladom na povahu vykonavanych prac
o vyuzivaniu predmetu najmu

ovi predmet
namu v p
v stave zodpovedajucom predchadzajicemu ucelu aleb
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu naj
na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

mu dodrziavat’ pravne normy vzt'ahujice sa
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Néijomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

0. Najomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dait z nehnutel'nosti v zmysle zak.

& 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ je povinny oznamit najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenéch
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

Clanok VII
Skonfenie ndjmu

Néjom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim &asu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndgjomcom
nedohodnu inak,

¢) vypovedou len zo strany najomcu, ak dojde ku zmene vhastnictva

d) odstipenim od zmluvy zddvodu uvedenych vo v3eobecne zavidznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) dihom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor&im ditom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8 zékona
& 330/1991 Zb. v zneni neskorich predpisov).

Prenajimatel’ aj najomca mdZu najom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesatna a za&ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdZe odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuZiva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty u&el, primerane druhu pozemku,

b) nédjomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) najomca poruduje povinnosti a podmienky vyplyvajuce z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemok do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, ~alebo v rozpore stymto suhlasom, resp. ak najomca (podndjomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom suhlase,

) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorého znich) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, resp. Vrozpore s osobitnymi
predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo ind zmenu pozemku,

f) nedoglo k dohode o zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel'a (je ne¢inny),

h) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani d
néjomného,

i) ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo mu hrozi gkoda, alebo
s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat,

j) ak doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
v zmysle prislusnych pravnych predpisov (napr. na uely vystavby alebo l‘aiby
z dovodu vystavby dial'nic, vyznamnych investicii apod. alebo z ddvodu poskytnutia

redtituénej nahrady) a navrh prenajimatel'a na uzavretie dodatku k najomnej zmluve

(spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody 0

skonéeni najmu bol neuspesny, . ‘ _
k) ak ddjde k preukéazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)

vlastnikom (d6jde k identifikécii vlastnictva v kategoril ,,neznameho vlastnika*) a ndvrh

o splatnosti d'alSieho
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prenajimatel'a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie predmetu néjmu)
alebo navrh nového prenajimatela na uzavretie dohody o skoneni nagjmu  bol
neaspesny,

1) bolo fondom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie najomcu z titulu nagjmu
andjomca odmietne bezddvodné obohatenie  vrétit' v zmysle § 451  anasl
Ob¢ianskeho zédkonnika.

m) v pripade, Ze s ndjomcom bola uzatvorend najomna zmluva na zaklade pravoplatného
rozhodnutia organu §tatnej spravy a ddjde k zrudeniu tohto rozhodnutia, je to dévod na
odstipenie od najomnej zmluvy.

Nijomca moze od zmluvy odstupit’ z tychto dovodov:

a) nesuhlasi so zvy$enim najomného a nedoslo k dohode o zmene vy3ky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuje jeho
uzivanie a Géel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje dorucenim

pisomného odstipenia od najomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstupenia od zmluvy zo

strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od doruéenia pisomného

odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa najomca s prenajimatel'om

nedohodne inak.

Ak ddjde ku zrudeniu najomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v¢l. VI tej

zmluvy, je ndjomca povinny dfiom, ktorym sa zmluva zruduje, vypratat’ prenajaty

pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za

odovzdanie pozemku sa povaZuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze

pozemok, ktory mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt’ prenajimatel'ovi

dorucené najneskor v defi, ktorym sa zmluva zruduje.

' Clanok VIII
Uroky z ome§kania a zmluvnd pokuta

1. Ak je ndgjomca v omegkani s platenim najomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond ma

pravo a povinnost Ziadat' uroky z omeskania vo vydke o 8 percentudlnych bodov vyssej ako je
zékladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diiu omeskania s plnenim
penazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z,,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika),

2. Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu ak,

a) uziva pozemky (niektoré z nich) na iny nez dohodnuty uéel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory z nich) do podndgjmu inému bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a vo vyske 50 % ro¢ného najomného z dotknutych pozemkov,

b) diom skongenia najmu nevyprace prenajaté pozemky aneodovzda ich uzivatel'ovi
y stave dojednanému spdsobu uZzivania Vo vyske 100 % rotného najomného

z dotknutych pozemkov,

c) pisomne, bez zbyto&ného odkladu neoznémil prenajimatel’'ovi véetky zmeny, ku ktorym
doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikdcie najomcu napr.
smena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie vo
vy$ke 50% ro¢ného ndjmu z prenajatych pozemkov,

d) porusi iné povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy vo vyske 50% roéného najomného.
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Clénok IX
Dorudovanie pisomnosti
Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporudene postou na adresu uréenu podla
¢l. 1 zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné dorugenie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie pisomnosti sa primerane pouZiji ustanovenia
§ 45 a nasl. OSP

Clanok X
Osobitné ustanovenia

Néajomca suhlasi s poskytnutim informacii podla zak. ¢. 211/2000 Z.z. oslobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
udajov podl'a zakona &. 428/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny umoZnit’ zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup na prenajaté
pozemky za ulelom kontroly, €i najomca naklada s pozemkami riadnym spdsobom alebo
vzniku $kodovej udalosti.

Najomca je povinny umozZnit’ fondu pred skoncenim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.

Clanok XI
ZAavereiné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so suhlasom zmluvnych stran,

formou dodatku.

Ak najomny vztah ukonéi néjomca pred¢asne, nevznika mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynaloZil na zéaklade tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 5 dostane prenajimatel’ a 1
najomca.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli ana znak
sihlasu podpisali.

Tato ndjomnd zmluva nadobuda platnost dniom podpisu 2 aeinnost’ desiaty dei po
nadobudnuti platnosti.

V Bratislave difa ....... .+ DEG. 101 V Kogiciach dia 09.:.12. 291
Prenajimatel’: Néjomca:
b ki
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7" JUDr. Zdenko Trebula
predseda

................. I.ngl]urajGél Vj/\.l/j]

namestnik generalnej riadit Fky



