Zmluva o niajme nebytového priestoru ¢ 68 /2013

uzavreta podia zakona ¢, t16/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: Kosicky samospravny kraj

sidio: Namestie Maratdnu mieru |, 042 66 KoSice

1ICO: 35541016

Zaslupeny: Sprava majetke Kodickeho samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosdice

1ICO; 42 093 937

DIC. 2022359669

¢islo uétu: T000282732/8180

bankove spojenie: Statna pokladnica

konajucy prostrednictvom: JUDr. Milena Pu¢anova, poverena riadenim

idalef len , prenajimatel’”

Najomea; SPIMAL s. r. 0.

sidlo: Triova 10, 040 01 KoSice

Zastupeny MUDr. Eva Spisakova ,konatel’ spolotnosti
ML Dr. Branislay Spisak, konatel’ spoloénost

1C 0 36 608 5035

DIC 2022203139

cisio udtu;

bankove spojenie:
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice [, oddiel Sro, viozka c. 18253/V.

rdulej len  ndjomea’)

k.2

L.l—'

CL L

Predmet zmiuvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budova zdravotnickeho zariadenia so
sipisnym ¢islom 1232, nachadzajocej sa na ulici Tatranska 25 v K ogiciach, na pozemku s
parcelnym ¢&islom 3461, ktora je evidovana Spravou katastra Kosice | v liste vlastnictva} 12652.8.
kat. (zemie Hust'aky, obec Kosice — Staré Mesto, okres Kosice 1. Uvedena nehnutelrmgt je
. zmysle zakona ¢ 446/2001 Z.z. o majetku vy3sich dzemnych celkov zverena Sprave majetku
Kosického samospravneho kraja do spravy, rozpoétovej organizaci zriadenej viastnikom, ktora j¢
ako jej spravea opravnend zastupovat’ vlasinika pri je) prenajme.

Predmetom tgjto zmluvy (dalej leri- . zmluva*) je prenechanie priestorov, nachddzajucich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

4) nebytovy priestor ¢ 38,39 o vymere 29,23 m* na 1. poschodi,

by spolotné priestory o vymere 15,52 m* na 1. poschedi,

(d'alej len .predmet najimu) do najinu n&jomeoyi.

Padorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzene Vv prilohe ¢ 1 tejto zmluvy atvorl

1€] neoddehite o suéast.
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6.

Cl. 11

Uce! najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzival na zriadenie ambulancie s odbornym zameranim
klinicka imunologia a alergolégia, v stivislosti s poskytovanim zdravotne; starosthivosti.

ClL. IIL
Ndjomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a dhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmiuvnymi
stranami dohodnute v sOlade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyS8ke uvedene) v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

La sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody. tepla, elektricke) energie ), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza
najomea prenajimatelovi ako zalohove platby,

b) udrzba spoloénych priesiorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, teleténna ustredna, ktoré uhradza najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby,
(dalej len ,,sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vydka Ghrad za sluzby s uvedené v prilohe &. 2 tejto zmiuvy. Pri
ureni vysky uhrad, ktoré piati nijomca za dodavku médii, vychadzali zmluvneé strany 20
skutoénostl, ze v predmete najmu nie st naindtalované merace jednotitvych medii, preto si dohodl
sposob je) vypoétu. V pripade. Ze su namndtalované podruzné mera¢e medii, spotreba bude
vyaétovana podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby
eiektricke) energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojoy
a zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu. Spotreba eiektricke) energie pripadajuca na
najomcu v spolo¢nych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast’ z celkove] spotreby energie
v budove, v ktore] sa predmet nigjmu nachadza (alikvotna Cast’ je uréend ako podiel podlahove)
plochy predmetu najmu k podlahove; ploche véetkych priestorov nachadzajucich v budove).
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢ 630/2005 Z.z.. Vypolet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR ¢ 387/2003 Z.z. ainterna smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dna
02.01.2013, s klorou sa najomca cboznamil pred podpisom tejto zmiuvy. Ndjomea je povinny do
31 januara kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatel’ovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov
za uéelom celkovéhoe vyuctovania podia bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghrada za sluzby sa spiatné najneskér do 15, dia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela na zaklade

dohody o platbach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i najomcovi urck z omeskania vo vyske uréenej v silade sNariadenim vla_d}f
& 87:1995 Z.z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia dorufenia vyzvy na ich

zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo VyzZve.

Celkové vylctovanie Ghrad za sluzby, ktoré ndgjomea uhradil prenajimatelovi ako za'ripﬂhr.:-vé: platby,
vykona prenajimatel’ raz roéne na zaklade vyucrovania doruéeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatel'ov meédii aje povinny doru¢it ho najoimcovi. Pripadny nedgpla@k alefb*:r
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zaviizuje uhradit’ do 30 dni od i:iuruﬁe‘ma plzf,urnnahc?
vy(ctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. SIuzby uhradzané pausalne su vedene
v uétovne] evidencti prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zvy3il' najomne raz rocne o mieru inflacie .?:verejnenﬂ Statistick?'fm
iradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, rnaximéjlnt:‘vﬁak fjn vysky 10% dDh:c:ndnut'ﬁhD
najomného za predchadzajiice obdobie. Najomne za | m’ vyjadrené v euro bude zaokrahlene na

dve desatinné miesta. Zvyiené najomne€ sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,



ak najomea v lehote 10 dni odo dha doru€enia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného
pisomne neuplatni vo&i prenajimatel’ovi pravo odstapit’ od zmluvy podia ¢l. V bod 3.

Prengjimatel je polas trvania najmu opravneny zvy$§it' uhradu za sluzby, ak dojde k zvy3eniu
uhrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilchou €. 2 a rozpisom zvy3enych poloziek sluzieb.

CL IV.

Doba najmu

Zmtuva sa uzatvara na dobu neuréitu so zadiatkom ngmu od 01.10.2015.
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CL V.
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany si  opravnené pisomne vypovedal' zmluvu a) bez uvedenia dovodu.
Vypovednd lehota je jednomesaéna azatina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v- ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmiuvne) strane.

Najomea je opravneny odstupit’ od zmluvy podla €l. 111. bod 7 zmluvy, Zmluva sa zruuje ku dnu
odstipenia. Uginky odstipenia nastavaji diom pisomného dorucenia oznamenia © odstupeni
od zmiuvy druhe) zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 cakona & 116/1990 Zb. v zneni neskordich predpisov najom tieZ
zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

by zanikom pravnicke) osoby, ktora je najomecom.

Cl VI.
Daliie ustanovenia

Najomea je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, S nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejte zmluve a podfa vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Najomea zodpovedd za bezpednl prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v ¢l 1 bod 2 pismeno a)z hladiska protipoziame) ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci. ako aj inych prisludnych pravinych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Najomea je povinny zabezpe¢it' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. C. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predmsov a vykonat' na ich pinenie potrebne
opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit’ prostrednicivom
nravnicke] alebe fyzicke) osoby na (ite ¢innost opravneng], pricom prenajimatelov bezodkladne
prediozi platmu zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpedéneho odpadu.

Nijomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za (cetom
preverenia spdsobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
acelom vykonania nevyhnutnych oprav.
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“Najomea zodpoveda prenajimatel

_ Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody

Nayr::mca Je.pavinfnjf bez zbytolného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, posSkedenie alebo znigenie predmetu ndjmu.

.:imlluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifika¢nych udajov
{i:IE:i_ij zmenu sidla, konatela, bankoveho spojema), ktoré so uvedene v zmluve. Zmiuvne strany si
plsqmné podamia dorucuju na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedenn v zahlavi zmluvy
pokial nie je odosielatel'ovi znéma 1na adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu dﬁc}rrl
vratenia nedorucenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom doruovani zasielky sa zasielka povaZuje za dorucenu aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajtica za adresata, odmietla prijat’. | |

Nﬁ_mmca je povinny zabezpedit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uZzivanim predmetu
najmu, ako :fa.j bezni 0drzbu predmetu najmu, teda zabezpeéil' tkony spojene s udrziavanim
predmety najmu vratane oprav, ktoryvch potreba vznikla v dosiedku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdscbeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomeu vykonavaju
ak?kml’.vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu. Porudenie tohto éiﬁﬁku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v ddsledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmiuvu v sulade s ustanovenim ¢l V. bod 2 pism. a} zmluvy.

Pod pﬂjm{:rm naklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré Je povinny
ﬁﬂbﬁﬂpﬁﬁlt! najomcea na svoje naklady v zinysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisoyv, sarozumeju naklady na bezné opravy abeZnu adrzbu, suvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien adveri, udrzba podlah,
oprava sanitarmeho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, peistky, 1stice,
ziarovky, oprava ohrievacdov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvne strany sa dohodli,
re pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie  zoznam  uvedeny v prilohe ¢ 1 nariadenia  vlady SR €. §7/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradene najomeorm, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpefuje auhridza prenajimatel, sa pod nakladom Spujenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd beina Udriba a prace, kioré zabezpetia spbsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvykié uZivane,

Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatne zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sithlasu vlastnika. Pod pojmom stavebne Gpravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie su
besnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide 0 také stavebne
upravy, ktoré presahujn ramec beinych oprav a udriby, maji charakter investicii a mézu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o take stavebné npravy 4 iné pedstaine zmeny,
kioré zasahuji do kongtrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, Ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndgymu udeli najomcovi pisomny suhias
na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastne
naklady.

avi za skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Ndjomca je povinny vzniknuta skodu odstranit’ bez zbytoéneho

odkladu nasvoje néklady. V pripade, ak najomeca vzniknutil Skodu neodstrani, urcbi tak

prenajimatel’ a najomca je povinny uhradit’ mu naklady spojene s odstranenim vzniknutej skody.

na majetku vnesenom najomeom do predmetu najmu

a nezodpoveda za jeho zabezpelenie proti nodkodeniu, kradezi a inemu znehodnoteniu.

je najomea povinny prerokovat’ § prenajimatelom
a vyziadat’ s1jeho pisomiy suhlas. Tato povinnost platl aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetoy podla tohto bodu znasa
najomea a po skonéenk najmu je povinny nainitalovane predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestneng, do povadného stavu.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariaden
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15. Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatera nie je najomea opravneny do predmetu
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V Kosiciach dia . &

najmu vnasat a osadzovat' akékolvek elekirospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenagjimatelom, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elekirickej siete.

V pr‘ipade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skonéenia najmu predmet najmu vypratat’
a L:tvlltf‘,st’ ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia. Povinnost’
vrait’ predmet najmu sa povazuje za splnenu, ak najomca sudasne vrati kl'Gée od predmetu najmu
3 prengjima[el’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom suvedenim pripadnych zavad.
Ak nagjomea neodovzdd predmet najmu podlia tohto ustanovenia, povaZuje sa predmel najmu
za ineodovzdany.

- AK sa ngjomea dostane do omeskania s vypratanim predimetu najmu, vratane jeho uvedenia

do povodneho stavu po skonéeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel’'ovi zmluvn( pokutu
16,60 € za kazdy deni omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato poénic prvym diom od
skon¢enia ndjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 14 tohto élanku.

Cl. VIL.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda plathost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gdinnost diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatela a jeden
pre najoImcu,

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitel'nymi prilochami tejto zmluvy si

4) Podorysne vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis najomneho a dhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zakonnika azakona ¢ 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. |

Zmluvne strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, Zze zmluva nebola uzatvorena v
Liesni. za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom 1ch skutoénel, vazne; a slobodng) vole a zavazuju sa ich dobrovolne plnit’.

ZUSEPMB YV Kosiciach dna Z{ﬂr?ﬁ{’%g

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

—

L)
R — —
| Sprav: majethy Kodiekého SAMespravOens |

' Iralz I’
¥, A Bk f
L..E‘i”“ P MO0 Rebiee | SPIMAL, s.r.0.
Tfiiovd 1L, Kodice
o 3. 36 608 505 ..
DIC: 2022203139 3
JUDr. Milena Pufanova MUDr. Eva Spisakova

poverena rtadenim konatel
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Spimal, 5.7.0.

Platng od 1.10.2013

Priloha &. 2
Rozpis najomného a Uhrad za slu#by kK Zmiuve & 88/2013

_ m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 43,71 € /m2/12 mesiacov_ | 29.23] 106,47
Najom — spol. priestory 33,94 € /m2/12 mesiacov | 15,62 43,80
A/ Najomné / mesiac 44,76 150,37
zéloha na spotrebu elektrickej energie | 25,00
Zaloha na spotrebu vody 10,00
zaloha na spotrebu tepla | ' 5500
zaloha na spotrebu TUV ) 15,00
z4loha na spotrebu plynu ] . 0,00
upratovanie nebytovych priestorov. 0,00
upratovanie splo¢nych a ostatnych priestorov 38,07
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu _ 1,67
odvoz komunélneho odpadu _ * 14,74
Zvoz a pranie pradia _ __0,00
postove sluZby ' 0,00
informétor a tif. Ustrediia } 0,00
prevadzka a udrzba spoloénych priestorov * 7,46
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika { 0,65
B/ Sluzby spojené 8 uZivanim / mesiac 172,59
SPOLU/ mesiac il 322,96




/ ) Prilcha ¢ 3 k zmluve £. 68/20°
DOHODA O PLATBACH - na rok 2013

Tato doheda je prilohou Zmluyy 0 najme nebylového priestoru €.68/2013
0 opakovanom dodani najomného a siuZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2013 za priestory objektu : zdravotné siredisko Tatranska 25 v Kasiciach
Platnost': od 01.10.2013 do 31.12.2013

uzatvorena medzi:

renajimater: Najomca:

osicky samospravny kraj SPIMAL s roc.

armestie Maratonu mieru 1, 042 68 Kosice Triova 10, 040 01 Kosice

>0 35 541 018 V zastupeni:  MUDr. Eva Spigakova, konatel
astupeny: Sprava majetku Kesického samospravneho kraja MUDr. Branislav Spisak, konatel
dio: Tatranska 25, 040 01 Kosice ICO: 36 608 505

He) 42 083 937 DIC: 2022203139

C: 2022359669 Bank.spojenie:

ankove spojenie: Statna pokladnica Cislo udtu:;

islo uctu: 7000282732/8180
Jnajaci prostrednictvom: JUDr. Milena Puganova, poverena riadgenim

| variabiny N&jom a sluzby e

[ 682013 [Najomné
Zaloha na spotrebu elektrickej energie .
Zaloha na spotrebu vody 10,00
Zaloha na spotrebu tepla 655,00
Zaloha na spotrebu TUV 16,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00
Upratovanie spolo€nych a ostatnych priestorov 38.07]
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67

| Qdvoz komunalneho odpadu 14,74
Zvoz a pranie pradla 0,00
Postove sluzby 0,00
informator a tif. ustredna 0,00
Prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 7,46
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika — 565

M

Rekapitulacia ]
Najom 150,37
Sluzby 172,59

Spolu 322,96[

Datum splatnosti

Obdobie Datum dodania sluzby
10/2013 31.10.2013 15.10.2013
11/2013 30.11.2013 15.11.2013
12/2013 31122013 15.12.2013
Kosiciach, dha 08.08.2013 3
a prenajimatefa: Za najomeu:
SPIMAJiAr 6 1.0,
Tfi’in-f.igu 0 Kosice

UDr. Milena Puéanova,

(e ]
| {ppave maisiin koditkeds samopraiacht

i 5rsis

f Tarranekd 25, 4 H‘
-pwe;ena-ﬁaﬂemm— -

1 3. 36638 6K 505
DIC: 2032203413139

MUDr. Eva Spiéékéué, konatel



