Zmh va o ndjme nebytového priestoru & 44/2013

uzavreta podla zal ma <. 116/1990 Zb, o najme a l;c:-dnﬁjme nebytovych priestorov

Prenajimatel”
Sidlo:
1CO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Cislo Gétu:

Bankové spojenie:
Konajuci prostrednictvom:

(dalej len |, prenajimatel ')

a

Najomca

Bvdlisko :

DIC:

Cislo uétu:

Bankové spojenie:
(dalej len , ndjomca*)

. Kosicky samospravny k
nachadzajicej sa na Stro
Jje evidovana Spravou }
Kosice - Staré mesto, ok
0 majetku vysSich vzenu
spravy, rozpoétovej or
zastupovat’ viastnika pri_

b} spoloéné priestory o

(dalej len ,,predmet n4jm

3. Pdédorysné vymedzenie

Jej neoddelitelnii stdast’,

Predmetom tejto zmiuv
v nehnutel'nosti uvedene;
a) nebytovy priestor - o

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35 541 016

Sprava majetku Kosického samespravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 KoSice

42 093 937

2022359669

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Puanova, poverena riadenim

Mgr. Art. Martina Uli¢ianska
Komenského 51

040 01 Kosice

1034213301

( e

Slovenska sporitelnia, a.s.

CL L
Predmet zmluvy

Y je vlastnikom nehnutel’nosti - budovy ¢&. TV so stpisnym &. 1067,
renskej ulici &. 3. v Ko3iciach, na pozemku s parcelnym &.3205/7, ktora
tastra KoSice v liste vlastnictva ¢. 11618, kat. uzemie - Letnd, obec
23 Kodice I. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona &. 446/2001 Z.z.
7ch celkov zverend Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do
anizaci zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravea oprdvnend
j prenajme.

(dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachidzajicich sa
v predchadzajiacom bode, a to:
estnost’ €. 305 o vymere 17,26 m® na 3.poschodi,
ymere 5 m? na 3.poschodi,
*) do najmu najomcovi,

redmetu najmu je vymedzené v prilohe & 1 tejto zmluvy a tvori



v

=
-
T

Predmet najmu je ndjomca

Najomné za predmet najm
stranami dohodnuté v sila
vyske uvedenej v prilohe ¢

Za sluzby spojene s uZivan
a) dodavka médii (vody
najomca prenajimatel’c
b) udriba spolo€¢nych pri
informatora, ktoré uhr
(d’alej len ,,sluZby*).

Rozpis jednotlivych sluZic
uréeni vyiky uthrad, ktor
skuto¢nosti, Ze v predmete
sposob jej vypoftu. V pi
vyuétovana podla skutotr
clektrickej energie j¢ ro:
a zariadeni nachadzajocic
najomcu v spoloénych pr
v budove, v ktorej sa prec
plochy predmetu najmu

Vypodet spotreby tepla i
upravuje vyhlaska MZP ¢
02.01.2013, s ktorou sa né
3 1. januara kalendarneho 1
celkového vyudtovania po

Zmluvné strany sa doho
beZzného mesiaca a platia ¢
dohody o platbach, ktora t

Ak nijomca neuhradi v 1
uplatnit’ voéi ndjomcovi
&. 87/1995 Z.z. Urcky z.
zaplatenie, a to spOsobom

Celkové vyaétovanie uhra
vykona prenajimatel’ ra
jednotlivych dodavatel'ov
preplatck sa najomca ale
vyucltovania, pokial sa zs
v Uétovne] evidencii prena

Prenajimatel’ je opravnen
uradom SR za predchad:
niajomného za predchadza
dve desatinné miesta. /
ak nagjomca v lehote 10

pisomne neuplatnt voci pr

¢l 1L
Ucel najmu

pravneny vyuZivat’ ako ateliér na svoju umelecku tvorbu.

CL I1L
Najomné, sluzby a sposob platenia

a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu s zmluvnymi
e so zdak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
2 tejto zmluvy.

n predmetu najmu sa& povazuje najma:

tepla, elektrickej energie), dezinsekcia, deratizdcia, ktoré uhradza
1 ako zalohove platby,

storov, vriatane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, siuzby
dza najomca prenajimatefovi ako pausaine platby,

- a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmiuvy. Pri

plati nijomeca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
14jmu nie si nainstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
sade, %e si nainitalované podruiné merale médii, spotreba bude
. nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby
wodujiice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na
storoch je dohodnuta ako alikvotna &ast’ z celkovej spotreby energie
net ndjmu nachddza (alikvotni Zast je uréena ako podiel podlahove;
.podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich v budove).
sravuje vyhlaska URSO & 630/2005 Z.z.. Vypolet spotreby vody
2 & 397/2003 Z.z. ainternid smernica prenajimatela &.1/2013 zo diia
smea oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Néjomea je povinny do
ka nahlasit’ prenajimatel'ovi priemerny pofet zamestnancov za ucelom
'a bodu 6 tohto €lanku.

i, Z¢ najomné a thrada za sluzby s splamé najneskdr do 15. dia
- sithrnne bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela na zdklade
ori prilohu €. 3 tejto zmiuvy.

hote splatnosti najomné a dhrady za sluzby ma prenajimatel pravo
urok z omeskania vo vyske uréenej v silade s Nariadenim vlady
nedkania st splatné do troch dni odo dfia doruéenia vyzvy na ich
LANOVENYIM VO VYZVE,

za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,

rone na zaklade vyuctovania doruéeného prenajimatelovi od
nédii a je povinny dorudit’ ho nijomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
> prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorufenia pisomneého
luvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhridzané paudalne su vedené
matela.

zvysit’ najomné raz roéne o mieru inflicie zverejnenu Statistickym

yaci kalendarny rok, maximalne vsak do vysky 10% dohodnutého
ice obdobie. Nijomné za 1 m® vyjadrené v euro bude zaokrithlené na
yiené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ni odo dia dorufenia pisomného oznamenia o zvy3eni ndjomného
13jimatel'ovi pravo odstipit od zmluvy podla ¢l. V bod 5.



8. Prenajimatel’ je podas tr

uhrad za sluzby ich dod:
sluzby spolu s aktualizov

Zmluva sa uzatvéra na dobu i

Najom zanika pisomnou

Prenajimatel’ méZe pison
a) najomca uziva prec
porusuje ustanovenia
b) najomca po dobu vi
III. zmluvy,
najomca, alebo 0s¢
upozorneniu, hrubo |
bolo rozhodnuté o o«

c)

d)

Najomca mdze pisomne
a) strati sposobilost’ pre
b) predmet najmu sa st
najmu,

prenajimatel’ odovzc
nebolo dohodnuté in

Zmluvné strany si dohod
pism. a) a c) tohto ¢lank
pism. b} a v zmysie bod
lehota zadina plynut’ od |
strane.

c)

Najomca je opravneny o
odstipenia. Ulinky ods
od zmluvy druhej zmluv

V sulade s ustanovenim

zanika:

a) zanikom predmetu n

b} smrtf'ou nijomcu, po
smrti neoznamia pre:

¢c) zanikom pravnickej

ania najmu opravaneny zvysit thradu za sluzby, ak déjde k zvy3eniu
atel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie dhrad za
10u prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluZieb.

CL IV.
Doba najmu

wuréitd so zaliatkom najmu od 1.8.2013.

CLYV.

Skon¢enie najmu

ohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstapenim od zmluvy.

1e vypovedat’ zmluvu, ak :

net najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
zmluvy,

> ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo uhrad podla £l

y, ktoré spolu snim uZivaja predmet naymu, napnek pisomnému
yrusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,
traneni alebo zmene stavby, ¢o brani uZivat' predmet nijmu.

ypovedat’ zmluvu, ak:
adzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,
ne bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v silade s déelom

1 predmet ngjmu v stave nespdsobilom na dochodnuté uvZivanie, pri¢om
.

» 2e v pripadoch vypovede podl'a bodu 2. pism. a}, ¢), d} a podl'a bodu 3.
je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podFa bodu 2.
3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna lehota jeden mesiac. Vypovedna
vého dila mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvne)

stupit’ od zmluvy podla ¢l III. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zru$uje ku diu

Jpenia nastavaju ditom pisomného dorulenia ozndmenia o odstipeni
3] strane.

» 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov nijom tieZ

rnu,

lal’ dedidia po poruditelovi, ktory bol ndjomecom do 30 dni odo dita jeho
siimatelovi, Ze pokracuja v najme,

s0by, ktora je ndjomcom.



Najomca je opravneny
starostlivostou v rozsahu
zavidznych pravnych predy

Nijomca zodpovedd za
v &l 1. bod 2 pismeno a)
praci, ako aj inych prish
Najomca je povinny zat
o ochrane pred poZiarmi
a ochrane zdravia pn pr
opatrenia. Najomca zodpe
podrla prisludnych ustanoy

Odvoz a likvidaciu nebe
pravnicke) alebo fyzicke;
predlozi platni zmiuvu i
$kody, ktoré vzniknu pren

Najomca je povinny sj
preverenia sposobu uZiva
acelom vykonania nevyhn

Najomca je povinny bez
oprav, ako aj kaZdé ohroz

Zmluvné strany su povinn
(naymi zmenu sidla, konai
pisomné podanta doruduji
pokial’ nie je odosielatelc
vratenia nedorudenej] za
nedozvedel. Pri osobnom

opravnena osoba, konajuc

N3jomca je povinny zabe
ndjmu, ako aj beznu ud
predmetu najmu vratane
predmetu najmu, spésobe
akékol'vek price a ¢innost
uzZivanie predmetu najm
vypovedat zmluvu v stlac
Pod pojmom ndklady sj
zabezpedit’ najjomca na sv.
predpisov, sarozumeja i
predmetu najmu, ato pre
oprava sanitarneho zariade
ziarovky, oprava ohrievac:
Zze pre odstrénenie pochy
vymedzenie zoznam
V pochybnostiach, &i ide
opravy, ktorych naklady
s obvyklym udrZziavanim
predmetu najmu na dohod;

CL V1.

w
Dalsie ustanovenia

a povinny uzivat predmet najmu riadne, s ndleZiton odbomou
aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vicobecne
SOV,

ezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
hl'adiska protipoZiarne] ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pn
inych pravnych predpisov suavisiacich s uZivanim predmetu najmu.
zpe€it vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z.z.
v zneni neskoriich predpisov, zak. & 124/2006 Z.z. o bezpeénosti
21 v zmeni neskorSich predpisov a vykonat na ich pinenie potrebné
eda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
ni Obcianskeho zakonnika.,

petného odpadu je najomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
soby na tuto {innost’ opravnenej, pri¢om prenajimatelovi bezodkladne
1 odvoz a likvidiciu nebezpeéného odpadu. Najomca zodpoveda za
)imatel'ovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

istupnit’ predmet ndajmu zamestnancom prenajimatela za Gcelom
1a predmetu najmu, vykonu pravidelnych a invch prehliadok alebo za
tnych oprav.,

zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
1e, poSkodenie alebo znienie predmetu ndjmu.

oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych Gdajov
Fa, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedenti v zihlavi zmluvy,
1 znama ina adresa sidla. Pisomnost’ sa povaZuje za dorueni diiom
elky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
orucovani zasielky sa zasielka povazuje za dorudeni aj v pripade, ak ju
za adresata, odmietla prijat’.

peCit’ na svoje ndklady bezné opravy, sivisiace s uZivanim predmetu
‘bu predmetu najmu, teda zabezpetit' ukony spojené s udrZiavanim
prav, ktorych potreba vznikla v ddsledku nadmerného opotrebenia
eho ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
resp. zamestnancami najomcu. Poruienie tohto &lanku sa povaZuje za
vrozpore so zmluvou, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
s ustanovenim £, V. bod 2 pism. a) zmluvy.

yené s obvyklym udriiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
le naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich
iklady na beZné opravy abezni adrzbu, savisiacu s udrZiavanim
ovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
1a, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinaCe, poistky, istide,
¢ vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné strany sa dohodli,
nosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
>deny vprilche & 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo
zabezpeCuje a uhrddza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
‘ozumie taka beZnd udrzba aprace, ktoré zabezpedia spdsobilost
ite alebo obvykié vzivanie.



9. Najjomca nesmie vykon:i

10.

11.

2.

13.

14.

5.

pisomného suhlasu vlast
beinou Gdrzbou am beZ
Gpravy, ktoré presahuj
predstavovat’ zhodnoten:
ktoré zasahuji do konst
vykonanie podlicha re?
nepodlieha sice rezZimu ¢
naklady beZnej udrzby
na vykonanie stavebnyc
naklady.

Najomca zodpoveda pre
zamestnancov, resp. paci

odkladu nasvoje nakla
prenajimatel’ a najomca Ji

Prenajimatel’ nezodpove
a nezodpoveda za jeho z

Zabudovanie zabezpelo
a vyZiadat' sijeho pisom
propagdacie a signalizacis
najomca a po skongeni n
ktorych boli umiestnené,

Bez predchadzajiceho p
najmu vnasat a osadzo
prenajimatelom, a to z d¢

V pripade skondenia najr
a uviest ho do pdvodnél
vratit’ predmet najmu sa

a prenajimatel’ prevezme
Ak najomca neodovzda

za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane
do povodného stavu po
16,60 € za kazdy den ¢
skonéenta nayjmu do dob:
stanovenych v bode 15. t

Zmluva nadobada plat
nasledujicim po dni jej z

Zmluva sa vvhotovuje v
pre nijomeu.

Akeékol'vek zmeny a dopl

at’ stavebné udpravy, ani iné¢ podstatné zmeny bez predchadzajiceho
ka. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeja také apravy, ktoré nie su
mi opravami v zmysle &1 VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o take stavebne
ramec beZnych oprav a udrzby, majd charakter mvesticii a mozu
majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatne zmeny,
kénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
nu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
avebného zakona, ale ich nédklady na realizaciu neprimerane prekraluju
oprdv. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny sihlas
uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na vlastné

ajimatelovi za 3kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
ntov. Najomca je povinny vzniknutt $kodu odstramt’ bez zbytocného
y. V pripade, ak nijomca vzniknutd S$kodu neodstrani, urobi tak
povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

a za 3kody na majetku vnesenom nijomcom do predmetu ndjmu
bezpecenie proti po§kodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

acich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
iy suhlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiesinenie firemnych tabul,
Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znala
jmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na
o pOvodného stavu.

omného sihlasu prenajimatel’a nie je ndjjomca opravneny do predmetu
at akékol'vek elektrospotrebife nad ramec spisany a odsuhlaseny
‘odu ochrany pred pretazenim elekiricke) siete.

u je najomca povinny ku diu skonéenia najmu predmet naymu vypratat’
y stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
yvaZuje za splneni, ak najomca siugasne vrati kIi¢e od predmetu najmu
predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
redmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu

do omefkania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
konéeni najmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu
neSkanla so splnenim tejto povinnosti, ato poénic prvym diiom od

protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmenock
hto ¢lanku.

Cl. VIL
Zaverefné ustanovenia

osf diom jej podpisania zmluvnymi stranami audinnost diiom
er¢jnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

iatich rovnopisoch, z ktorych styri si uréené pre prenajimatela a jeden

enla zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.



4. NeoddeliteI'nym: prilohan tejto zmluvy si :
a) Podorysné vymedzen . predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomného a 1 rad za sluzby ako priloha €. 2,-
¢) Dohoda o platbach ak  priloha €. 3,

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa nadia ustanoveniami Obianskeho
zakonnika azdkona &. 116/1990 Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasu 1 a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za napadne nevyhc :Inych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutonej, v Znej a slobodne;j vile a zaviizuja sa ich dobrovolne plnit’,

L oL 2.13 -- Y
V Kosiciach dila 3[.] + V Kodiciach diia ;5’?2 073
Za prenajimatela: Za nijomcu:
T T e
/b . " -
JUDr. Miiena Pudanov Megr. Art. Martina Ulifianska

poverend riadenim
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D( HODA O PLLATBACH - na rok 2013

Tato dohoda @ prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru £.44/2013
0 opakovanom dod 1ni ngjomneho a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 013 za priestory objektu - Strojarenska 3 v Kosiciach

’latnest’ : od 01.08.2013 do 3‘17:12.2013

uzatvorana medzrn

Prenajimatel: Najomca:
Kodicky samospraviy kraj Mar. Art. Martina Ulicianska
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice womenskeho 51, 040 01 Kosice

ICO: 35541 016
zastupeny: Sprava majetku Kodického samos ravneho kraja

sidlo: Tatransks 25, 040 01 Kosice DIC: 1034213301
ICO: 42 093 937 Bank.spojenie:  SLSP a.s.
DIC: 2022359669 Cislo udtu:

Bankoveé spojenie: Statna pokladnica
Cisto aétu: 7000282732/8180
konajuct prostrednictvorn: JUDr. Milena Pugar wva, poverena riadenim

V:Ei‘;"l‘? Najom a sluzby e
442013 {(Ngjomne 19,38
Zaloha na spolrebu e zkirickej energie 2,00
Zaloha na spotrebu v dy 5,00
Zaloha na spotrebu t pla 11,00
Zaloha na spotrebu ™ IV 10,00
Zaloha na spotrebu [ /nu 0,00
Upratovanie vonkajsi h a vndtornych priestorov 10,60
Zaloha na dezinfekci a deratizaciu 1,00
Odvoz komunaineho dpadu 3,61
Zv0Z a pranie pradla 0,00
Postove sluzby 0,00
Informator 9 .00
Prevadzka a udrzba . »loCnych a ostatnych priestorov 5,00
CBP, PO spoloénych 1 ostatnych priestorov, energetika 2,51
B B 78,50
Rekapitulacia
Najom 19,38
Siuzby 59,12
Spolu 78,50
Obdobie | atum dodania sluZby Datum splatnosti
082013 31.08.2013 15.08.2013
08/2013 30.09.2013 15.08.2013
10/2013 31.10.2013 15.10.2013
1142013 30.11.2013 15.11.2013
1272013 31.12.2613 15.12.2013
" Kesiciach, dna 28.6.2013
4 prenajimatela: Za najomcu: . -
e

e .
LI

JOr. Milena Puganova, poverena riadenim Mgr. Art. Martina Uldianska



