Zmluva o 1djme nebytového priestoru €. 62/2012
uzavreta podl'a zak na &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Spr: va majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Post wa 15, 040 01 KoSice

Zastapeny: Ing. Janica Spakovska, konatel

ICO: 36717 723

DIC: 202 401612

IC DPH: SK. )22401612

Cislo a&tu: 231 -731255/0200

Bankové spojenie: VU ., a.s., Kogice - mesto

Zapisana v Obchodnom :gistri Okresného siidu Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢islo 20017/V ako
spravca majetku Kosické o samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru €. 1, Kogice

(dalef len |, prenajimatel )

Najomcea: M2 BELA s.r.o.

Sidlo: Koinenského 37/A, 040 01 Kosice
Zastupeny: MU Jr. Maria Cholevova, konatel
ICO: 36 82955

DIC: 20 2389512

Cislo tétu:

Bankové spojenie:

Zapisana v Obchodnom -2gistri Okresného sudu Ko3ice I, odd. Sro, vliozka &islo 19877/V
(dalej len ,, najomca ™)

1.

CL 1

Predmet zmluvy

Kosicky samosprd ny kra) je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho
zariadenia so supis wm  &islom 74, nachadzajucej sa na ulici Komenského & 37/A
v Kosiciach, na po: ‘mku s parcelnym ¢islom 3041, kiora je evidovana Spravou Katastra
Kodice v liste viast dctva 5402, kat. izemie Severné Mesto, obec Kosice-Sever, okres
Kosice 1. Prenajirr itel’ je na zaklade Zmluvy o vykone spravy nehnutel'ného majetku &.
0/2010/1Z zo dita 2. .12.2010 a jej dodatkov opravneny uvedent nehnutel'nost’ prenajimat’.

Predmetom tejto zn luvy (,,d’alej len zmluva™) (e prenechame priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uve enej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestc © o vymere 41,90 m? na IIl. poschodi,

b) spolo¢né priestc y o vymere 16,20 m? na III. poschodi

(d'alej len ,,predmet 1ajmu™) do najmu najomcovi.



skuto¢nostl, Zze v pred
dohodli sposob jej vy
bude vyuctovana pod
spotreby elektricke) ¢
pristrojov a zariadeni
pripadajuca na najor
z celkovej spotreby e
urfena ako podiel
priestorov nachadzajt
630/2005 Z. z.. Vyr
a Inlerna smernica pri
pred podpisom tejto :
prenajimatelovi  prie
vyu¢tovania podia bo

Zmluvné strany sa de

beZzného mesiaca a p
zaklade dohody o pla

Ak ndjomca neuhradi
uplatnit’ vo¢i najome
¢. 87/1993 Z.z. v zne
dfia doruenia vvzvy

Celkové vyuétovanic
platby, vykona prena

aete ndjmu nie sa nains$talovane merace jeanotnvychn medil, prew s
oétu. V pripade, Ze st nainitalované podruzné merace medif, spotreba
1 skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
iergie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
nachadzajiicich sa v predmete ndjmu. Spotreba elekiricke} energie
cu v spolognych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna cast
srgie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna &ast’ je

odlahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vsetkych

ich v budove). Vypoclet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢.
&t spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&.397/2003 Z. z
1ajimatel’a ¢. 4/2007 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa ngjomca oboznamil
nluvy. Najomea je povinny do 31. januara kalendarneho roka nahlasit
nerny poéet pacientov a zamestnancov  za udelom celkového

u 6 tohto ¢lanku.

yodli, e nagjomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna
itia sa suhrnne bezhotovosinym prevodom na néet prenajimatel’a na
vach, ktora tvori prilobu €. 3 tejto zmluvy.

v Ichote splatnosti ndgjomné a dhrady za sluZby ma prenajimatel” pravo
wi Urok z omedkania vo vyike uréenej v siilade s Nariadenim vlady
| neskordich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
a ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

ihrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohove
‘matel’ raz roénc na zaklade vyuétovania doruceného prenajimatelovi
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od jednotlivych dodav telov médii a je povinny dorucit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa né omca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomného vyultovar a, pokial sa zmliuvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané
pausalne su vedené v Ztovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opr'vneny zvysit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom :-R za predchadzajuci kalendamy rok, maximalne viak do vyiky 10%
dohodnutého najomnc 10 za predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m® vyjadrené v Euro
bude zaokrihlené na Jve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, . K najomca v lehote 10 dni odo dna doruéemia pisomného oznamenia
o zvyseni najjomného pisomne neuplatni voli prenajimatelovi pravo odstipit od zmluvy
podla ¢l. V bod 3.

Prenajimatel je poCas rvania najmu opravneny zvysit’ Ghradu za sluzby, ak djde k zvy3eniu
thrad za sluzby ich d davatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad
za sluzby spolu s aktu lizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvyS$enych poloziek sluzieb.

CL1IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvaran dobu uréita od 30.09.2012 do 29.09.2017

CLV
Skoncenie nijmu

Najom zanika pisomr nou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.,

Prenajimatel’ mdZe | isomne vypovedat’ zmluvu uzatvorent na urdity ¢as pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) najomca uziva p :admet najmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
porusuje ustanov ‘nia zmluvy,

b) ndjomca po dobu viac ako jeden mesiac me3ka s platenim ndjomného alebo uhrad podla
¢l III zmluvy,

¢) najomca, alebo «30by, ktoré spolu s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozomeniu, hru o porusuju pokoj a ponnadok v predmete ngjmu,

d) bolo rozhodnuté - odstrdneni alebo zmene stavby, ¢o brani vZivat’ predmet najmu,

€) najomca prenecld predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnaymu tretej osobe bez
ptsomncho sthla .u prenajimatel’a.

Najomeca mdze pisor ne vypovedat’ zmiuvu, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet nijmu -a stane bez zavinenia niajomcu nespdsobilym na uzivanie v sulade
s uelom najmu

¢) prenajimatel’ od vzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pricom nebolo dhodnuté inak.

£Zmluvné strany si .ohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), e)
a podl'a bodu 3. pis 1. a) a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
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vypovede podla bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. V ypovedna lehota zadina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruCeni vypovede Iruhej zmluvne) strane.

Néjomca je opravnen;: odstupit” od zmluvy podla &l. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku
diiu odstipenia. U¢&i ky odstipenia nastavaji diiom pisomného dorudenia oznamenia
o odstupeni od zmluv: druhej zmluvney strane.

V sulade s ustanoveni n § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom

tieZ zamka:

a) zanikom predmet najmu,

b) smrt’ou ndjomcu, okial’ dedi¢ia po poruéitel'ovi, ktory bol njjomcom, do 30 dni odo dna
jeho smrti neozna ia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v ndjme,

c} zanikom pravnick . j osoby, ktora je najomcom.

- CQLVI
Dalsie ustanovenia

Najomca je opravnd 1y apovinny uZivat predmet naymu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v roz ahu a za podmienok dohodnutych v iejto zmluve a podla vieobecne
zaviznych pravnych redpisov.

Najomca zodpovedd -a bezpednd prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v ¢l. 1 bod 2 pisme o a) z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci, ako ajinych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu
najmu. Najomca je p vinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pre pozZiarmi vzneni neskorSich predpisov, zak. ¢ 124/2006 Z.z
o bezpe¢nosti a oclu ine zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich
plnenie potrebné or trenia. Nijomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s
uZivanim predmetu 1 ijmu podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu ebezpefného odpadu je njjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo f zickcj osoby na tato ¢innost' opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predlo: i platna zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
tito shluzbu objed: 2 u prenajimatela. Najomca zodpovedd za 3$kody, ktoré vznikna
prenajimatelovi alel > tretim osobam porusenim tohto ustanoventa.

Najomeca je povinn - spristupnit’ predmet ngymu zamesinancom prenajimatela za uéelom
preverenia spdsobu Zivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ulelom vykonani nevyhnutnych oprav.

Najomca je poviiny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opra: . ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu naymu.

Zmluvné strany sit “ovinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
idajov (najmid zm« au sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.
Zmluvné strany si >isomné podania doruéuju na adresu sidla miesta podnikania adresata
uvedenu v zahlavi : nluvy, pokial nie je odosielatel'ovi zndma ind adresa sidla. Pisomnost” sa
povazuje za dorué¢ ni dinom vratenia nedoruéene) zasielky odosielatel’ovi, a to aj v pripade,
ak sa o nej adresal nedozvedel. Pri osobnom doru€ovani zisielky sa zasielka povaZuje za
dorucenn aj v pripa e, ak ju opravnena osoba, konajica za adresata, odmietia pnjat’.



7.

10.

L 1.

12,

13.

14.

15.

Najomca je povinny
predmetu najmu, ako

s udrZziavanim predm.

nadmerného opotrebes
ktoré pre najomcu vy
Porugenie tohlo ¢lank
v dosledku ¢oho je pr:
bod 2 pism. a) zmluvy

Pod poymom naklady
zabezpedil' najomcea 1
necskorsich predpisov.
s udrziavanim predmze
udrzba podlah, oprav
vypinade, poistky, Is
a zamkov. BliZ&{ popi:
Najomca nesmtie vvko
pisomnc¢ho suhlasu vl
ktoré zasahuju do kon
z¢ ich vykonanie po
vykonanie nepodlich:
neprimerane prekracu

Najomca zodpoveda
jeho zamestnancov |
zbytoéného odkladu 1

urobi tak prenajimate ’

vzniknute] Skody.

Najomca je opravneny
pisomnom suhlase pre

Zabudovanic zabezpe
a vy7ziadat’ si jeho pisc
propagacic a signalize
najomeca a po skonéen
na ktorvch boli umies

Bez predchddzajuceh
predmctu najmu v
a odsuhlaseny prenajii

V pripadc skondenia

vypratat’ a uviest’ ho ¢
Povinnost™ vratit’ pred
predmefu naymu a pre
pripadnych zavad. Ak
sa predmet naymu za r

Ak sa najomca dostar
do pévodného stavu
pokutu 16,60 € za ka

zabezpedit' na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
aj beznu Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpeCit' ukony spojene
tu najmu vratane oprav, Ktorych potreba vznikla v désledku
ia predmetu najmu, sposobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
onavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
1 sa povazuje za uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
1ajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim ¢l. V

spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
1 svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni
sa rozumeji naklady na bezné opravy abeznd udrzbu, sdvisiacu
u najmu, a to predovietkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
sanitarncho zariadenia, oprava a vymena clektrického zanadenia -
ice, ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava a vymena kovani
je stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

dvat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
stnika. Technicky ide o také stavebne¢ Upravy a iné podstatn€é zmeny,
trukénych prvkov stien, priefok, stropov a podobne takym spbésobom,
licha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych

sice rezimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizaciu
1 naklady beZnej udrzby a oprav.

renajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
pacientov. Najomeca je povinny vzniknutd Skodu odstramit’ bez
1 svoje naklady. V pripade, ak nijjomca vzniknutu Skodu neodstrani,
a najomca je povinny uhradit mu naklady spojene s odstranenim

dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe len po predchédzajucom
\ajimatel’a.

ovacich zariaden{ je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
nny stthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
-ie. Ndklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najmu je povinny nainitalované predmety odstranit” a uviest’ plochy,
ené, do pédvodného stavu.

pisomného sihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
sat a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebiCe nad ramec spisany
atel'om, a to z ddvodu ochrany pred pret'azenim elektricke; siete.

aimu je njjomca povinny ku diu skondenia ndjmu predmet ngjmu
» pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
1et ndjmu sa povaZuje za splneni, ak najomca sucasne vrau kl'uce od
ajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
rjomca neodovzda predmet ngymu podla tohto usianovenia, povazuje
rodovzdany.

> do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenta
0 skondeni najmu, zavizujc sa zaplatit prenajimatelov: zmluvnu
‘dy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to po¢nuc prvym



driom od skoncenia naym do doby protokolameho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmtenok stanovenyc - v bode 14. tohto ¢lanku,

Cl VII
ZAavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobdda platne stt diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej z» :rejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st urCené pre Kosicky
samospravny kraj, dva pr¢ prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny ado Inenia zmluvy musia byt vo forme odislovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelite'nymi prilohar 1 tejto zmluvy 50 :
a) Pddorysné vymedzen: : predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis njjomného a { wrad za sluzby ako priloha €. 2,
¢} Dohoda o platbach - ko priloha €. 3,
d) Suhlas Kodického sar ospravneho kraja v stlade s ustanovenim § 7 Zisad hospodarenia
s majetkom Ko$ickéh » samospravneho kraja zodna .....770. 72 2977 ..

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa niadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a zakona &. | [6/1990 Zb. o najme. a podnajme nebytovych pnestorov v znend
neskor§ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuy) a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesnt, za napadne nevyl ndnych podmienok, Ze jej jednotlivim ustanoveniam porozumels,
tieto st prejavom ich sku 2&negj, vaznej a slobodnej vdle a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.
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V Kosiciach dna ..«.0.00000050 5, V.28 acsra i dha T
Za prenajimatela: Za najomcu:
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Mabela, s.r.o.

Platné od 30.09.2012

Priloha é. 2
Rozpis najomného a thrad za siL by k Zmluve & 62/2012

| m2 € mesacéne
Najomn - nebytové priestory 42,19 € /m2/12 mesiacov_ |  41,9| 147,31
Najom - spoloCné priestory 2,76 € /m2/12 mesiacoy 16,2 44 23
A/ Najomné / mesiac 58,1 191,54
zaloha na spotrebu elektricl 3j energie 25,85
zaloha na spotrebu vody 15,50
zaloha na spotrebu tepla 101,12
zaloha na spotrebu TUV 7,97
Zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych prie storov 0,00
upratovanie spolocnych a o: tatnych priestorov 47.28
zaloha na dezinfekciu a deri itizaciu 1,67
odvoz komunalneho a nebe pecneho odpadu 16,64
ZvQZ a pranie pradla 29 86
postové sluzby 4,99
informator a tif. Gstredna 59,12
prevadzka a udrzba spolo&n 'ch priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestor: v, energetika 526
B/ Sluzby spojené s uzivar m / mesiac 320,52
SPOLU / mesiac 512,06

Vyska ceny sluZieb je uvedena vra ane DPH




Prilcha £.3 k zmluve £.62/2012

DOH DA O PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2012

Tato lohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru £.62/2012
o opakovanom zdanit 'nom plneni - platbach najomného a siuXieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2012 za [ iestory objekiu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kosiciach

Plathost' : od 30.09.2012 do 31.12.2012
uzatvorena medzi.
Najomca:

MABEILA s.r.0.
Komenského 37/A, 040 01 Kosice

Prenajimatef:
Sprava majetku Kodickeho samospras
Postova 15, 040 01 Kosice

1eho kraja, spol. s r.o.

V zastupeni: Ing. Danica ! >akovska, konatel V zastipeni: MUDr. Maria Chalevova, konatel
lefok 36 797 723 1ICO: 36 782 955

DIC: 2022401612 DIC: 20223898512

|C DPH: SK2022401¢ 2

Bankove spajenie: VUR, a.s. Bank.spojenie: PKB, a.s.

Cislo U&tu: 2316731255 1200 Cislo Uétu: 0493865001/5600

Zapisany vy OR O8 KE 1., odd. Sro, vic

20017/

Platba s DPH

Variabilny ytovana sluzba Zaklad dane DPH 20%
symbol . v EUR v EUR v EUR

622012 |Najomné 191,54 0 191,54
Zaloha na spotrebu elektl tkej energie 21,54 4,37 25,85

Zaloha na spotrebu vody 12,92 2 58 15,50

Zaicha na spotrebu tepla 84,27 16,85 101,12

Zaloha na spotrebu TUV 65,64 1,33 7.97

Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spoloénych ¢ ostatnych priestorov 39,40 7,88 47 28

Zaloha na dezinfekciu a ¢ ratizaciu 1,36 0,28 1,67

Qadvoz komunalneho a ne ezpedného ocdpadu 13,87 2,77 16,64

ZvoZ a pranie pragla 24 88 4,98 29,86

Postove sluZby 4,16 0,83 4,99

Informator a tif. ustrednia 49 27 9,85 58,12

Prevadzka a udriba spole inych priestorov 4,38 0,88 5,26

OBP, PO ostatnych pries’ rov, energetika _ 4 38 088 5,26

i 267,10 5342 512,06

|Rekapitulécia sadzb dane Zaklad dane Dan Platha s danou
0% 191,54 0 191,54
20% 267 10 53,42 320,52
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