Zmluva o
uzavreta podla zak

1ajme nebytového priestoru €. 12/2011
na & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych pricstorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sp
Sidlo: Pos
Zastupeny: Ing
1CO: 36

DIC: 20:
IC DPH: SK
Cislo uctu: 23]
Bankové spojenie: VU

Zapisana v Obchodnom
ako spravca majetku Ko
(dalef len ,, prenajimated

Najomca: Rl
Sidlo: Ko
Zastipeny: ML
1CO: 36
DIC: 20:
Cislo aétu:

Bankové spojeme:
Zapisana v Obchodnom
21.10.2005.

(dalej len ,,ndjomea”™)

.

Kogicky samospra
zarladenia  so supi
v Kosiciach, na poz
Kosice v liste vlasti
Kosice 1. Prenajima
9/2010/1Z zo dna 23

Predmetom tejto zn
sa v nehnutel'nost u
a} ncbytovy priesic
h) spologne priesto
(daley len ,.predmet

Pddorysné vymedzc
jej neoddelitel'nit su

iva majetku KoSického samospriavneho kraja, spol s r.o.

ova 15, 040 0] KoSice

Danica Spakovska, konatel

97 723

401612

022401612

y731255/0200

3, a.s., KoSice - mesto

egistri Okresného sadu Kosice I, odd. Sro, vloZka Gislo 20017/V
ckého samospravneho kraja, Ndmestie Maratonu mieru €. 1, KoSice

J

ENS s.r.o.

ienského 37/A, 040 0 Kosice
Jr. Slavomir Novicky, konate!’
98 917

1072162

egistri Okresného stdu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 17212/V zo dna

CL1
Predmet zmluvy

w kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho
nym ¢&islom 74, nachadzajicej sa na ulici Komenského ¢&. 37/A
nku s parcelnym &islom 3041, ktord je evidovand Spravou katastra
ctva 5402, kat. tizemie Severné Mesto, obec KoSice - Sevet, okres
:I' je na zdklade Zmluvy o vykone spravy nehnutel'né¢ho majetku c.
12.2010 opravneny uvedeni nehnutel’'nost’ prenajimat’.

uvy (. dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich
edenej v predchdadzajicom bode, a to:
o vymere 11,90 m? na I'V. poschodi,
vy 0 vymere 19,60 m* na IV. poschodi
ajmu*’) do najjmu ndjomcovi.

iie predmetu nigjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
ast’.



v predmete ndjmu.
priestoroch je doho
v ktore} sa predmet
plochy predmetu 1
v budove). Vypocet
spotreby vody upr:
prenajimatela &. 4/2!
tejto  zmluvy. NAaj«
prenajimatelovi prt
vyuctovania podla b

Zmluvné strany sa di
beZzného mesiaca a p
zaklade dohody o pl:

Ak najomca neuhra
pravo uplatnit’ voc¢1 |
vlady ¢. 87/1995 Z.
troch dni odo dia

VyZve.

‘ sotreba elektricke] energie pripadajica na ndjomcu v spolocnych

nutda ako alikvotna &ast’ z celkovej spotrcby energie v budove,
1é,jmu nachadza (alikvotna Cast’ je urend ako podiel podlahove
jmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajucich
pﬂtreby tepla upravujc vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypoiet
wuje vyhlatka MZP SR & 397/2003 Z. z. ainternd smernica
07 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa njjomca oboznamil pred podpisom
nca je povinny do 31. januara kalendarneho roka nahlasit
memy podet pacientov azamestnancov za Ulelom c¢elkového

du 6 tohto ¢lanku.

hodli, Ze najomné a uhrada za sluzby st splainé najneskér do 15. dia
atia sa sthmne bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel'a na
bach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

i vlehote splatnosti najomné a ghrady za sluzby ma prenajimatel
jjlomcovi urok z omeSkania vo vyske urlenej v sutade s Nariadenim
. v znen{ neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do
orucenia vyzvy na ich zaplatcnie, ato spdsobom stanovenym vo



Celkové wvyuctovani:
zalohové platby, vyl
prenajimatel’ovi od
Pripadny nedoplatok
30 dni od doruéenia
Sluzby uhradzané pat

Prenajimatel je opr
Statistickym tdradom
10% dohodnutého n¢
v Euro bude zaokrul
zmluvnymy stranami «
oznamenia 0 zvySeni
od zmluvy podl'a ¢].

Prenajimatel’ je poca
zvyseniu thrad za sl
zvySemie Uthrad za ¢
poloZiek stuZieb.

Zmluva sa uzatvara n:

Ndjom zanika pisomr
zmluvy.

Prenajimatel’ moze pi
doby ndjmu, ak :
a) najomea uzZiva pre
porusuje ustanove
b) najomca po dobu
podla &l III zmlu
ndjomea, alebo os
upozorneniu, hrub
bolo rozhodnuté o
ndjomca prenechs
pisomného suhlasi

c)

d)
e)

Najomca moze pisomn
a) strati sposobilost’
b) predmet najmu sa
s ucclom namu,

prenajimatel’ odov
pri¢om nebolo dot

C)

tthrad 7za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako
ona prenajimatel’ raz rofne na zaklade vyudtovania dorudeného
Inothivych dodédvatel'ov médii a je povinny doruéit” ho najomcovi.
lebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do
isomného vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
:alne s vedené v Gctovnej evidencii prenajimatela.

vneny zvySitt najomné raz rofne o mieru inflacie zverejnend
SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vyiky
omného za predchddzajiice obdobie. Najomné za 1 m” vyjadrené
ené na dve desatinné miesta. Zvy$ené najomné sa povazuje za
>hodnuté, ak ndjomcea v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného
idjomneho pisomne neuplatni vodi prenajimatel’ovi pravo odstipit
bod 5.

trvania ndjmu opravneny zvysit' uhradu za sluzby, ak déjde k
Zby ich doddvatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
uzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 arozpisom zvySenych

CLIV
Doba najmu

dobu uréit od 01.04.2011 do 31.03.2016

CLV
Skondéenie najmu

u dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstupenim od

omne vypovedat’ zmluvu uzatvorent na uréity ¢as pred uplynutim

Imet nagjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
1a zmluvy,

viac ako jeden mesiac medka s platecnim najomného alebo thrad
Y.

by, ktoré spolu s nim uZivajit predmet ndjmu, napriek pisomnému
porusSuju pokoj a poriadok v predmete ndjmu,

idstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uZivat’ predmet ngjmu,
predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnijmu tretej osobc bez
prenajimatela.

> vypovedat’ zmluvu, ak:
evadzkovat ¢innost’, na ktorl si predmet ngjmu prenajal,
stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v stlade

dal predmet ndgjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
dnute 1nak.



L

Zmluvné strany si di hodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), c), d), ¢)
a podl'a bodu 3. pism a} a ¢) tohto &lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podl'a bodv 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna
lehota jeden mesia . Vypovedna lehota zadina plynitf od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po dor €eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravnen odstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. 111 bod 7 zmluvy, Zmluva sa zruuje
ku dfiu odstipenia. U ‘inky odstipenia nastavaju ditom pisomného dorudenia oznamenia
0 odstupeni od zmluv druhej zmluvnej strane.

V silade s ustanoveni n § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov njjom

tieZ zanika:

a) zanikom predmett najmu,

b) smrtou ngjomcu, okial' dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni odo
diia jeho smrti nec ‘ndmia prenajimatelovi, Ze pokraduji v ndjme,

¢) zanikom pravnick j osoby, ktora je najomecom.

Cl1. VI
DalSic ustanovenia

Ndjomea je opravner 7 a povinny uzivat' predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostiou v rozs hu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vseobecne
zaviiznych pravnych ¢ edpisov.

Najomeca zodpoved? za bezpedni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovan¢ho v €1 [ bod 2 pismeno a) z hfadiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych pristudnych pravnych predpisov stvisiacich s
uzivanim predmetu nd mu. Ndjomea je povinny zabezpeéit vietky povinnosti vyplyvajice
zo zakona ¢. 314/200° Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zik. &.
12472006 Z.z. o bezp Znosti a ochrane zdravia pri prici v zneni neskoriich predpisov a
vykonat' na ich pln aic potrebné opatrenia. Ndjomeca zodpovedd za vietky Skody

vzinknut¢ v sdvislos i s uZivanim predmetu najmu podla prislusnych ustanoveni
Obcranskeho zdkonnil 1.

Odvoz a likvidaciu ne zzpecného odpadu je najomea povinny zabezpegit prostrednictvom
pravnicke] alebo fyzi kej osoby na tto Cinnost' opravnenej, pri¢om prenajimatel’ovi
bezodkladne predloZi latni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpetného odpadu, alebo si
tuto sluzbu objedna 1prenajimatela. Nijomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu
prenajimatelovi alebo retim osobam porugenim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny s wistupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za uéelom
preverenia sposobu u: ‘vania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za u¢elom vykor mnia nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel’'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav, a 0 aj kaZdé ohrozenie, pogkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu,

Zmluvné strany si  povinné oznamit' si v lehote troch dni akékoFPvek zmeny
identifika¢nych udajos ( najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedene v zmluve. Pn neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielana
na posiednid znamu a resu sidla ndjomcu povazuje za dorudent vratenim nedorucene;
zasielky prenajimatelo i, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zésielke nedozvedel.



7.

10.

1.

12.

13.

14,

Najomca je povinny zabezpedit' na svoje naklady beZné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu najmu, akc aj beznu itdrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' tkony spojené
sudrziavanim predn 2tu ndjmu vritane oprav, Ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebe¢ 1ia predmetu ndjmu, spdsobeného nijomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vy onavaji akékolPvek prace a éinnosti, resp. zamestnancami nijomeu.
Porugenie tohto ¢lanl u sa povaZuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
v ddsledku coho je p1 majimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v stlade s ustanovenim &l.
V bod 2 pism. a) zml: vy,

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit' ndjomcea :.a svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov sa rozumeji ndklady na bezné opravy a beznu udrzbu, suvisiacu
s udrZiavanim predr elu najmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien
adveri, udrzba podl h, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia -  vypin Ce, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
a vymena kovani a z mkov. BliZ8$i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR & 87/1995
£.7.

Najomeca nesmie vykondvat' stavebné (pravy, ani iné podstatné Zmeny
bez predchadzajicehc pisomného sihlasu viastnika. Technicky ide o také stavebné upravy
a1né podstatné zmen , ktoré zasahujit do kon3trukénych prvkov stien, priecok, stropoy
a podobne takym spd sbom, Ze ich vykonanie podliecha rezimu stavebného zikona, alebo
ide o takeé zmeny, ktc ych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich
naklady na realizéciu  eprimerane prekraduju naklady beznej udrzby a oprav.

Najomca zodpovedd | renajimatel'ovi za §kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov ¢ pacientov. Nijomeca je povinny vzniknuta tkodu odstranit bez
zbytoéneho odkladu r . svoje ndklady. V pripade, ak najomca vzniknutl $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimate andjomea je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim
vzniknute] Skody.

Ndjomca je oprdavn ny datf predmet najmu do podnajmu tretcj osobe len po
predchadzajucom pisc nnom suhlase prenajimatela.

Zabudovanie  zabez reovacich  zariadeni je  ndjomca  povinny  prerokovat
s prenajimatefom av Ziadat' sijeho pisomny sdhlas. Tato povinnost plati aj pre
umiestnenie firemnyc 1 tabil’, propagacie a signalizacie. Néklady spojené s instalaciou
predmetov podla tohtc bodu znasa najomcea a po skonéeni najmu je povinny naintalované
predmety odstranit’ a v viest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajicely pisomného sdhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vna al' a osadzovat' akékol'vek clektrospotrebide nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajiy atefom, a to z doévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade skoncenia 1 imu je ndjomca povinny ku diu skonéenia ndjmu predmet ndjmu
vypratat’ auviest hc do povodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mier
opotrebenia. Povinnos vratit’ predmet njmu sa povaZuje za splneni, ak najomca sudasne
vrati klI'dée od predr etu ndjmu a prenajimatel prevezme predmet nagjmu pisomnym
protokolom s uvedeni t pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla
tohto ustanovenia, pov Zuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.



/

15. Ak sa ndjomca dos ane do omeSkania s vypratanim predmetu namu, vratane jeho

uvedenia do pévodné o stavu po skonfeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvni pokutu 16,0 3 € za kazdy defi omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato
po¢nic prvym diiom d skonéenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu ndjmu, za g »dmienok stanovenych v bode 14. tohto &lanku.

Cl VII

Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda pla nost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ dnom
nasledujicim po dni je zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva sa vyhotovy) - v piatich rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre Kosicky
samospravny kraj, dva ore prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny a ¢ plnenia zmluvy musia byt vo forme ofislovanych pisomnyvch
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilol ami tejto zmluvy su ;

a) Pddorysné vymedz: me predmetu naymu ako pritoha ¢&. 1,

b) Rozpis najjomného . uthrad za sluzby ako priloha ¢, 2,

c) Dohoda o platbach  ako priloha ¢. 3,

d) Sdahlas KoSického samospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 7 Zasad
hospodarenia s majc kom Kodického samospravneho kraja zo dna 21.02.2011.

Pravne vzt'ahy vyslovn:' neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a zakona ¢. 16/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhl: sy apodpisom na zmluve potvrdzwu, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze j¢j jednotlivvm
ustanovernnam porozum 'l1, tieto su prejavom ich skutoénej, vazne) a slobodnej vole a
zaviiznjd sa ich dobrovo ne plnit’.

V Kosdiciach dfia ”L’?y"""'{ 7. Vv V"“'ﬁﬁ}c’fwdna 4"(32’574

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

RIDENS s.ro. (I

MUDr. Hovicky Slavomir

Remenakeho 37 /A, 040 G Koslee
20 N Dy DY, DO 20929072 1659

---------------------------------------------------------

Ing. Danioa Spakovsk MUDr. “lavomir Novicky
konatel Konatel



