Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 58 / 2014

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Z.mluvne strany:

Prenajimatel’ Kosicky samospravny Kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

1ICO: 42 093 937

DIC: 20022359669

cislo uctu: 7000282732/8180

bankove spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

(dalej len |, prenajimate!™’)

a

Najomca: MUDr. Maria Horvathova
sidlo: Bociar 9. 044 56 Bociar

1CO: 35515091

DIC: 1030874146

IBAN: SKOLu . vovuoiom o .
bankove¢ spojenie: SL.SP. a.s.

doklad o povoleni na prevadzkovanic zdravotnickeho zariadenia: Rozhodnutic KoSického

samospravnecho kraja ¢. 4156/2005-RU20-28769 7o dina 6.12.2005.
(dalej len . najomea ™)

3.

Cl 1.
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti — budovy zdravotnickeho zariadenia
Vychod so supisnym Cislom 985, nachadzajucej sa na ulici Marsala Koneva ¢. | v KoSiciach. na
pozemku registra C KN p. ¢ 3010/1, ktora j¢ evidovana Okresnym Gradom v KoSiciach,
katastralnym odborom. na liste vlastnictva ¢ 11233, kat. uzemic lFuréa. obec Kosice -
Dargovskych Hrdinov, okres Kosice 1. Uvedena nehnutelnost je v zmysle zakona ¢. 446/2001
Z.z. o majetku vysSich azemnych celkov zverena Sprave majetku Kosického samospravincho kraja
do spravy, rozpoctove) organizacii zriadene) vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena
zastupovat vlastnika pri jej prenajyme.

Predmetom tejto zmluvy (dale) len .zmluva™) je prenechanie priestorov. nachadzajucich sa
v nehnutelnosti uvedene) v predchadzajicom bode. a to:

a) nebytovy priestor €. 175 o vvmere 28.50 m* na prizemi,

b) spolocné priestory o vymere 25.00 m” na prizemi

(daley len predmet naymu) do naymu najomeovi.

Tl

Podorysne vymedzenie predmetu nagymu j¢ vymedzend v prilohe ¢ 1 tejto zmluvy atvori
jej neoddelitel'na sucast.
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Cl 11.
LUicel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' na zriadenic ambulancie vseobecného lekara pre deti

a dorast v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Cl. HL.
Najomne, sluzby a sposob platenia

Najomne za predmet naymu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnute v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vySke uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojen€ s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmai:

a) dodavka médii (vody, tepla. elektrickej energie ). dezinsekcia, deratizacia. ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako zalohové platby.

b) udrzba spolo¢nych priestorov. vratane ich upratovania. odvoz komunalneho odpadu. sluzby
informatora, telefonna tstredna. ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby.

(dalej len sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka dhrad za sluzby s uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pri
urceni vySky uhrad, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, ze v predmete ndjmu nie st nainstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob jej vypoCtu. V pripade, Ze s nainstalované podruzné merace médii, spotreba bude
vyuctovana podla skuto¢ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby
elektricke) energie je rozhodujuce mnozstvo. druh. doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zanadeni nachadzajicich sa v predmete naymu. Spotreba elektrickej energie pripadajica na
najomeu v spolo¢nych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna ¢ast” z celkovej spotreby energie
v budove. v Ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna ¢ast’ je urcena ako podiel podlahovej
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajucich v budove).
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z.z.. Vypocet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR ¢.397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dna
02.01.2013, s ktorou sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomca je povinny do
31 januara kalendarneho roka nahlasit” prenajimatelovi pricmerny pocet pacientov a zamestnancoy
za ucclom celkoveho vyuctovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvne strany sa dohodli. ze najomné a dhrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna
bezncho mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

AK najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel” pravo
uplatnit vo¢i najomcovi Grok zomeskania vo vysSke urcenej v stlade s Nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z.z. Uroky zomeskania s splatne do troch dni odo dna dorucenia vvzvy na ich
zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

Celkove vyuctovanie thrad za sluzby. ktoré najomea uhradil prenajimatclovi ako zalohov¢ platby.
vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruceného prenajimatelovi  od

lednothivych dodavatelov médii a je povinny doruc¢it’ ho najomcovi. Prinadnv nedoplatok alebo
.. . ) s

preplatok sa ngjomca alebo prenajimatel” zavdzuje uhradit do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pausalne su vedené
v uctovne) evidencii prenajimatela.

Prenajimatel” je opravneny zvySit nagjomné raz rocne o mieru inflacie zverejnent Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. maximalne vsak do vysky 10% dohodnutého
najomncho za predchadzajice obdobic. Najomné za | m” vyjadrené v euro bude zaokruhlené na
dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami  dohodnuté.
ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia o zvyseni najomného
pisomne neuplatni voc¢i prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podla ¢l V bod 3.
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Prenajimatel” je pocas trvania najmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby. ak dojde k zvyseniu
Uhrad za sluzby ich dodavateI'mi. Prenajimatel” je povinny pisomne oznamit zvysenie uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

CL V.
Doba najmu

/Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu so zac¢iatkom najmu od 01.08.2014.

CL V.
Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou. vypovedou alebo odstapenim od zmluvy:,

Zmluvne strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu a) bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je jednomesacna azacina plynat prvvm dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiact, v ktorom bola vypoved' doru¢ena druhej zmluvne) strane.

Najomea Je opravneny odstipit’ od zmluvy podla ¢l. 111, bod 7 /mluvy. Zmluva sa zrusuje ku dnu
odstupenia. Ucinky odstupenia nastavaji dnom pisomného dorucenia oznamenia o odstapeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predptsov najom tiez

zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi. ktory bol najomcom do 30 dni odo dna jeho
smrtt neoznamia prenajimatel'ovi. 7¢ pokracuji v najme.

¢) canikom pravnickej osoby. ktord je najomcom.

Cl. VI.
Dalsie ustanovenia

Najomca Je opravneny a povinny uzivat predmet naymu riadne. s nalezitou odbornou
starosthivostou v rozsahu a za podmicnok dohodnutveh v tejto zmluve  a podia vscobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Najomea zodpoveda za bezpecni prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
velolobod 2 pismeno a) 7z hladiska protipoziarne] ochrany, bezpeCnosti a ochrany zdravia pri
praci. ako ajinych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Najomea je povinny zabezpedit' vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. zak. ¢ 124/2006 Z.7. o bezpednosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plneni¢c potrebné
opatrenia. Najomea zodpoveda za vSetky $kody vzniknuté v sOvislosti s uzivanim predmetu naymu
podla prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet najmu  zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu. vvkonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnveh oprav.

Najomca je povinny bez zbyvtocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav. ako aj kazde ohrozenie. poskodenic alebo zni¢enic predmetu najmu.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek +smeny identifikaény ch adajoy
(naymia zmenu sidla. konatela. bankoy ¢ho spojenta). ktoré st uvedené v zmluve. Zmlus né strany’ s
pisomne podania dorucuji na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedent v zahlavi szmluvy.,
pokial nie je odosiclatelovi znama ina adresa sidla, Pisomnost sa povazujc za doruc¢ent dnom
vratenia nedorucencej zasielky  prenajimatelovi. ato aj v pripade. ak sa adresat o zasielke

-
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ncdozvedel. Pri osobnom doru¢ovani zasielky sa zasielka povazuje za dorucenl aj v pripade. ak ju
opravnena osoba, konajuca za adresata, odmietla prijat’

Najomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy. stvisiace s uzivanim predmetu
najmu. ako aj beznu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu naymu vratane oprav, ktorvch potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu naymu. sposobencho najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akekol'vek prace a Cinnosti. resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu naymu v rozpore so zmluvou. v dosledku ¢oho je prenajimatel” opravneny
vipovedat zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l V. bod 2 pism. a) zmiuvy.

Pod poymom nédklady spojené s obvyvklym udrziavanim predmetu najmu. ktoré j¢ povinny
zabezpecit najomea na svoje naklady v zmvsle § 5 ods. 3 zak. ¢. 11671990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. sarozumeju naklady na bezné opravy a beznd adrzbu, sGvisiacu s udrziavanim
predmetu naymu. a to predovsctkym malovanie stien. naticranic okien a dveri, Gdrzba podlah,
oprava sanitarncho zarradenia. oprava a vymena elektrick¢ho zariadenia - vypinace. poistky. istice.
ziarovky. oprava ohrievacov vody. oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli.
z¢ pre odstrancnie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav., pouzije sa pre ich
vymedzente  zoznam  uvedeny v oprilohe ¢ 1 nariadenia vliady SR ¢ 87/1995 Z.s..
V pochybnostiach. ¢1 ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom. alebo
opravy. ktorych naklady zabezpecuje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumic taka beznd Gdrzba a prace. ktoré zabezpecia sposobilost
predmetu naymu na dohodnut¢ alebo obvyklé uzivanice.

Najomcea nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani in€ podstatné zmeny bez predchadzajiuceho
pisomneho suhlasu viastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také upravy. ktoré nie s
beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢ VI bod 7 a 8 zmluvy. ale ide o tak¢ stavebné
upravy, ktor¢e presahuji ramec beznveh oprav a udrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o tak¢ stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny.,
Ktor¢ zasahuju do Konstrukcnyeh prvkov stien. pricCok. stropov a pod. takvm spdsobom. 7ze ich
vynonanie podlicha rezimu stavebneho zakona, alebo ide o také zmeny. ktorveh vyvkonante
nepodhicha sice rezimu stavebného zakona. ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady bezney udrzby a oprav. AK vlastnik predmetu naymu udeli najomcovi pisomny suhlas
na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndgjomca povinny vykonat ich na viastné
naklady.

Najomea zodpoveda prenajimatelovi za skodu. ktorda vznikne jeho zavinenim. zavinenim jcho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomea je povinny vzoiknuta Skodu odstranit™ bez zbvtocného
odkladu nasvoje naklady. V pripade. ak ngjomca vzniknutd Skodu neodstrani. urobi  tak
prenapimatel a najomea je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej skody.

Prenajmatel nezodpoveda za Skody na majetku vinesenom ngjomeom do predmetu naymu
a nezodpoveda za jcho zabezpecenie proti poskodeniu. kradezi a inému znchodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ngjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
avyziadat sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnyeh tabul.
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetoy podlPa tohto bodu znasa
najomea a po skonceni naymu je povinny nainstalovane predmety odstranit’ a uviest” plochy. na
htorych bolt umiestnené. do povodncho stavu.

. Bez predehadzajiuceho pisomneho suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu

najmu vnasat a osadzovat' akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany  a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

.V pripade skoncenia najmu je najomcea povinny ku dinu skoncenia najmu predmet najmu vy pratat’

a uviest ho do povodnceho stavu. a to s prihliadnutim na obvy kIl micru opotrebenia. Povinnost’
vratit predmet naymu sa povazuje za splnenii. ak najomea suc¢asne vrati kl'ace od predmetu naymu
a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.




AK ndjomea neodovzda predmet nyymu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

4. Ak sa najomca dostane do omesSkania s vypratanim predmetu najmu. vratane jeho uvedenia
do povodneho stavu po skonceni najmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu
16,00 € za kazdy den omeSkania so spinenim tejto povinnosti, ato poéniac prvym dinom od
skoncenia naymu do doby protokolarncho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 15 tohto ¢lanku

Cl. VII.
Z.avereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda  plathost dnom  jej podpisania zmluvnymi  stranami  a acinnost’  doom
nasledujucim po dni jej zverepnenia na webovom sidle prenajimatela

2. Zmluva sa vyhotovuje v pratich rovnopisoch, 7 ktorych Styri st uréené pre prenajimatela a jeden
Dre nNajoneu.
5. Akekolvek zmeny a doplnema zimluvy musia byt vo torme ocislovanych pisomnych dodatkoy

4. Neoddehtel nymi prilohamt tejto zmluvy su
a) Podorysne vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomneho a thrad za stuzby ako priloha ¢. 2,
¢)  Dohoda o platbach ako priloha ¢ 3.

I

Pravne vztahy  vyslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami  Obciansheho

zakonnika a zakona ¢ 116/1990 Zb. onagme apodnajme nebytovych priestorov v /zneni
neskorsich predpisov.

f

0. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli. tieto st
prejavom reh skutoCney, vazne) a stobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne pliit

o _ f}j" / :"‘,f . o _, / y ? S
V Kosiciach dna A% 0 .70 V Kosicrach dna /’”/
/Z.a prenajimatel’a: Z.a najomcu:

W st T, g - . m [ = ] .q.i-—-i-_q.-‘-.-

e ‘:1;1:,;;','-#:1;1 VRTINS0

........................ ..+..........*........./.

JUDr. Milena Pu¢anova MU Dr. Mara Horvathova
poverena riadenim
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MUDr. Maria Horvathova

Platne od 1.8 2014

Priloha ¢.2
Rozpis najomného a uhrad za sluzby k Zmluve ¢ 58/2014

e —

T — _—_

S -.-.-1—

Najom - nebytove priestory 44,32 € /m2/12 mesiacov

mZ

Najom - spol. priestory 34,42 € /m2/12 mesiacov

A/ Najomne / mesiac
zaloha na spotrebu elektrickei energie

—

25,00
53,5

€ mesacne

28,50 105,26

71,71
176,97

-—l—q-l-—n—-—-—-q

19,25

zaloha na spotrebu vod

zaloha na spotrebu tepla
zaloha na spotrebu TUV
zaloha na spotrebu plynu

upratovanie komunikacnych priestorov.

[zaloha na dezinsekciu a deratizaciu

odvoz komunalneho odpadu

e — —

T i

o | 55,00

10,00

18,00

informator a tif. dstredna

0,00
45,00
0,66
7,49

|

brevadzka a udrzba spoloénvch a ‘ost. priestorov
OBP, PO ostatnych priestorov, enerqgetika

e

B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac
SPOLU / mesiac

rra—————l A

78,08

T ——— e e —————————

2,69

m

ﬁ—_————_—-—m———-—ﬂ—m__-———ﬁ

417,40

4 26

240,43




Prenajimatel’
KoSicky samaospravny kraj

Priloha ¢ 3 k Zmluve ¢ 58/2014

DOHODA O PLATBACH - na rok 2014

Tato dohoda je prilohou k Zmluve © najme nebytoveho priestoru ¢ 58/2014
O opakovanom dodani najomneho a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu naymu
pre rok 2014 za prniestory objektu zdravotnicke zarnadenie Vychod Marsala Koneva 1 v Kosiciach

Namestie Maratonu mieru 1 042 66 Kosice

ICO: 35541 016

Plathost' : 0d 01.08.2014 do 31.12.2014

uzatvorena medzi

Najomca:

MUDr Marna Horvathova
Bociar 9 044 56 Bodiar

zastupeny: Sprava majetku Kosickeho samospravneho kraja CO: 35 515 091
sidlo. Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC 1030824146
CO 42 093 937
DIC 2022359669 Bank spojenie
Bankove spojenie Statna pokladnica IBAN.
IBAN SK68818000000070002827372
konajucl prostrednictvom JUDr Milena Pucanova. poverena nadenim
Variabiny » ) Platba
Symboiy | Najom a siuzby L EUR
582014 [Najomne - *' 176.97
Zaloha na spotrebu elektricke; energie ; 4 19.25
Zaloha na spotrebu vody ] 10.00
|Zaloha na spotrebu teplg [ 55 .00
Zaloha na Spoirebu UV i T 18 .00
Upratovanie komumkaéﬁych pr—iestorav B ) I 45,00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu ) ; 0.66
Odvoz komunalneho odpadu ) 7,49
nformator a tif. ustredna ) 1 7808
|Prevadzka a udrzba spolan‘:nych priestorov + 209
1OBP. PO ostatnych priestorov_energetika - i 4 20
Spolu * ) B [ 417 40
Rekapitulacia | L . ) | L
Najom 3 | 176,97
L {Sluzby 240,43
Spolu ) | 417,40
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
08/2014 3108 2014 1508 2014
09/2014 30 09 2014 1509 2014
10/2014 31102014 1510 2014
11/2014 30 11.2014 165112014
12/2014 31 12.2014 1612 2014

V Kosiciach dna | * / / /“-"-r

Za prenajimatela:

JUDr Milena Pucanova poverena rtadenim

X : £, e
V Kosicitach dia ~ 7 VANV 7
Za najomcu:

MUDr Marna Horvathova
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