Zmluva > najme nebytového priestoru ¢. 7/2012

uzavreta podla z:

wona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Sp
Sidlo: Pot

Zastapeny: Ing
ICO: 36
DIC: 202
IC DPH: SK.
Cislo udtu: 23]

Bankové spojenie: VU
Zapisana v Obchodnom

spravca majetku Kogické
(dalef len |, prenajimatel

Najomea: AL
Sidlo: Svo
Zastupeny: MU
1ICO: 36 ¢
DIC: 202

Cislo uétu:

Bankové spojenie:
Zapisand v Obchodnom r
(dalej len ,, najomca ")

1. Kosicky samospravn:
so supisnym ¢Eislom
pozemku s parcelnyn
vlastnictva 11233, kas
Prenajimatel’ je na za
dna 23.12.2010 ajej ¢

2. Predmetom tejto zml;
v nehnutePnosti uvede
a) nebytovy priestor
b) spolo¢né priestory
(dalej len ,,predmet n:

3. Podorysné vymedzen
Jjej neoddelitel'nn suca

iva maj:tku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.

ova 15, 040 01 Kosice

Danica Spakovska, konatel’

37 723

401612

J22401¢12

7312550200

,, a.5., KoSice - mesto

zgistrl Okresného sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
o samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru &. 1, Kosice

)

RSA, s.r.o.
nosti 13, 040 01 KoSice

)r. Daniclou Saftakovou
¥7 001

276278

gistrt Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, viozka &islo 18936/V.

CL 1
Predmet zmluvy

kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
85, nachadzajicej sa na ulici Mar8ala Koneva ¢&.1 v Kosiciach, na

Cislom 3010/1, ktora je evidovana Spravou katastra Kosice, v liste
uzemic Furca, obec KoSice — Dargovskych Hrdinov, okres Kogice 11I.
lade Zmluvy o vykone spravy nehnutel'ného majetku &.9/2010/1Z zo
datkov opravneny uvedend nehnutel'nost’ prenajimat’,

vy (,,dalcj len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
ig] v predchadzajicom bode, a to:

vymere 64,20 m* na prizemi,

> vymer:z (0,00 m? na prizemi

mu®) d¢ ndgjmu ngjomecovi.

> predmectu ndjmu je vymedzené v prilohe & 1 tejto zmluvy a tvori
L.



ClLII

Ucel najmu

Predmet ndjmu je naj meca opravneny uZivat na zriadenie ambulancie s odbornym zameranim
klinicka imunolbgia a al rgolégia v sivislosti s poskytovanim zdravotne) starostlivosti,

C1. III
Najomné, sluzby a spésob platenia

. Nijomné za predme! najmu auhrada za sluZzby spojené s uZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zdk. & 18/1996 Z. z. ocenach v zneni

neskorgich predpisov o vyike uvedenej v prilohe &, 2 tejto zmluvy.

. Za sluZby spojené s u ivanim predmetu najjmu sa povazZuje najma:

a) dodavka médii (v dy, tepla, elektricke] energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca ' renajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloényc 1 priestorov, vratane ich wpratovama, odvoz komunaineho odpadu,
odvoz nebezpelr ho odpadu, sluzby informatora, telefénna ustrednia, ktoré uhradza
najomca prenajinc itelovi ako pausdlne platby (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych : uZieb a vy3ka uhrad za sluzby sti uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vy8ky thre |, ktoré plati najjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutofnosti, Ze v pre« mete najmu nie si nainitalovane merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vy &, V pripade, Ze st nainStalované podruzné merace médii, spotreba
bude vyuctovana poc ‘a skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektricke) nergie j= rozhodujice mnoZzstvo, druh, doba pouzivania elektrickych
pristrojov a zariaden nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajica na najc ncu v spolotnych priestoroch je dohodnuta ako alikvotnd &ast
z celkove] spotreby ¢ ergie v sudove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna ast’ je
urena ako podiel »>odlahove) plochy predmetu naymu k podlahove) ploche vietkych
priestorov nachadzaj icich v budove), Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&.
630/2005 Z. z.. Vy odet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z
a internd smemica p :najimatel’a ¢. 4/2007 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa ndjjomca oboznamil
pred podpisom tejto -mluvy. Ndjomcea je povinny do 31. januara kalendarneho roka nahlasit’
prenajimatelovi pr :merny polet pacientov azamestnancov za ulelom celkového
vyuctovamia podla b du 6 tohto ¢lanku.

Zmluvne strany sa ¢ »hodli, Ze najomné a thrada za sluzby s splatné najneskér do 15. diia
bezného mesiaca a latia sa suhmne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na
zaklade dohody o pl: béch, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ak ngjomca neuhrac v lehote splatnosti ndjomné a dhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatmit® vo¢1 najorr :ovi uro< z omeSkania vo vy3ke urlenej v silade s Nariadenim vlady
8. 87/1995 Z.z. v znv 1i neskorsich predpisov. Uroky z ome3kania st splatné do troch dni odo
dfia doruenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vytuétovani thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykond pren jimatel raz rofne na zéklade vyuctovania doruéeného prenajimatelovi
od jednotlivych dod vatelov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa 4jomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’ do 30 dni od dorugenia
pisomného vyuctov ma, pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak. Sluzby uhriadzané
pausalne su vedené  uétovnej evidencii prenaiimatela.



Prenajimatel’ je opr
Statistickym tradom !
dohodnutého najomne
bude zaokrihlené na
stranam dohodnuté, :
o zvy&eni njjomného
podla &l. V bod 5.

Prenajimatel’ je podas
uhrad za sluzby ich de
za sluzby spolu s aktu:

Zmluva sa uzatvara nz

Najom zanika pisomu
zmluvy.

Prenajimatel moze p
doby najmu, ak :

a) ngjomca uZiva pr
poruduje ustanove:
nijomca po dobu
¢l I zmluvy,
nijomca, alebo o:
upozomeniu, hrub
bolo rozhodnuté o
nagjomca prenech:
pisomného suhlast

b)

c)

d)
€)

Najomca méze pisom
a) strati sposobilost
b) prcdmet najmu s
s uéelom naymu,

prenajimatel’ odo
pri¢om nebolo dot

c)

Zmluvné strany si1 d
a podla bodu 3. pism
vypovede podla bodi
lehota jeden mesiac. ?
po doruceni vypovede

vneny zvysit ndgjomné raz rofnc o mieru inflicie zvergnenu
R za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne v8ak do vysky 10%
10 za predchadzajice obdobie. Ndjomné za 1 m” vyjadrené v Euro
lve desctinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi
. najjomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia
sisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy

rvania nijmu opravneny zvysit' dhradu za sluzby, ak ddjde k zvySeniu
lavatePni. Prenajimate!l je povinny pisomne oznamit’ zvySenie uhrad
izovanou prilohou &, 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

dobu ur¢itt od 01.01.2012 do 31.12.2016.

CLV
Skonéenie najmu

»u dohedou, pisomnou vypoved’ou alebo pisomnym odstupenim od

omne vypovedat zmluvu uzatvorenu na uréity fas pred uplynutim

Imet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
la zmluvy,
iac ako jeden mesiac meska s platenim ndajomneho alebo thrad podla

by, ktoré spolu snim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu,

dstraneni alebo zmene stavby, o brani uZivat’ predmet ngjmu,
predmet ndjmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
prenajimatela.

2 vypovedat’ zmluvu, ak:
-evadzkovat’ ¢innost’, na ktor( si predmet najmu prenajal,
stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na uzivanie v sulade

rdal predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
ydnuté inak.

1dli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), €)
a) a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna
ypovedrd lehota zac¢ina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho
Iruhe] zmluvne) strane.



Najomea je opravneny odstipit’ od zmluvy podFa €l. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku
driu odstipenia. U& ky odstipenia nastavaji diiom pisomného dorudenia oznidmenia
o odstipeni od zmluv: druhej zmluvnej strane.

V silade s ustanoveni n § 14 zdkona & 116/1990 Zb. v zneni neskoriich predpisov ngjom

tiez zamka:

a) zénikom predmett najmu,

b) smrt'ou najomcu, okial’ dedigia po poruditelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dria
jeho smrti neoznd 1ia prengjimatel'ovi, Ze pokracuju v najme,

¢) zanikom pravnick j osoby, ktora je najomcom.

CL VI
Dalsie ustanovenia

Najomca je opravne iy apovinny uZivat predmet nidjmu riadne, s nalezZitou odbornou
starostlivostou v roz: ihu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podfPa vieobecne
zavdznych pravnych  redpisov.

Néjomca zodpovedid a bezpeina prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l I bod 2 pisme o a) z h’adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia
pri praci, ako ajiny h prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
najmu. Najomea je p vinny zabezpedit’ véetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001
Z.z. oochrane prer pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢, 124720060 Z.z
0 bezpetnosti a ochr ne zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich
plnenie potrebné op. trenia. Najomca zodpoveda za v3etky Skody vzniknuté v suvislost s
uZivanim predmetu r ymu poclla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu 1 zbezpeéného odpadu je nijomca povinny zabezpelit' prostrednictvom
pravnicke] alebo fx zicke] osoby na tito {innost opravnenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predloi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
tuto sluZbu objedr . u prerajimatela. Najomca zodpovedd za S3kody, ktoré vznikni
prenajimatel’ovi alet « tretim osobam poruienim tohto ustanovenia.

N3ijomca je povinn spristupnit’ predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za uéelom
preverenia spdsobu 1 Zivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za Uelom vykonani: nevyhnutnych oprav.

Nijomca je povi ny bez zbytoéného odkladu oznamit'® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav ako aj kazde ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvneé strany su 1 »vinn€ oznamit’ s1 v lehote troch dni akékol'vek zmeny 1dentifikaénych
Odajov { najmid zm nu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.
Zmluvné strany s1  isomné podania doruduji na adresu sidla miesta podnikania adresata
uvedenu v zahlavi z iluvy, pokial’ nie je odosielatel'ovi znama 1na adresa sidla. Pisomnost’ sa
povazuje za doru€e & diom vratenia nedorucene) zasielky odosielatelovi, a to aj v pripade,
ak sa o ne] adresat iedozvedel. Pnn osobnom doru€ovani zasielky sa zasielka povazuje za
dorucenu aj v pripac 2, ak ju opravnena osoba, konajica za adresata, odmietla prijat’.

Njjomca je poviu v zabezpelit' na svoje naklady beZné opravy, sidvisiace s uzivanim
predmetu ndgymu, a o0 a) beZzmi udribu predmetu najmu, teda zabezpedit ukony spojené
s udrziavanim pre« metu najmu  vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dbsledku
nadmerného opotre enia predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre njjomcu rykondvaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu.

4



10.

11.

12.

13.

14.

15.

PoruSenie tohto ¢lank . sa povazuje za uZivanie predmetu nidjmu v rozpore so zmluvou,
v désledku ¢oho je pre wajimate’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stilade s ustanovenim &l V

bod 2 pism. a) zmluvy

Pod pojmom ndklady ;pojené s obvyklym udrZiavanim predmetu naymu, ktoré je povinny
zabezpelit najomca 1 svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov. sarozumeju naklady na beZzné opravy abezna udrzbu, stvisiacu
s udrziavanim predm: u najmu, a to predov3etkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprav - sanitameho zariadema, oprava a vymena elektrického zarniadenia -
vypinale, poistky, is ife, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov, BliZ8i popi je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Najomca nesmie vykc 1avat’ stzvebné apravy, an 1né podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vl stnika. Technicky i1de o také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahujit do kor trukénych prvkov stien, prieok, stropov a podobne takym spdsobom,
Ze ich vykonanie po lieha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlieh . sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekra¢u 1 naklady beznej udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda »renajimatelovi za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov «pacientov. Najomca je povinny vzmknutd skodu odstranit’ bez
zbytoéného odkladu a svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimat I' a najcmea je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim
vzniknute) $kody.

Nijomeca je opravnen dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom sthlase pr najimatela.

Zabudovanie zabezp Zovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel’om
a vyZiadat’ si jeho pi: »mny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signaliz cie. Naklady spojené s in3talaciou predmetov podla tohto bodu znd%a
najomca a po skonée i ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit” a uviest’ plochy,
na ktorych boli umie nené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuce o pisomného sohlasu prenajimatela mie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu v .a3at’ aosadzovat akékol'vek elektrospotrebile nad ridmec spisany
a odsthlaseny prenaj matel'om, a to z dévodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

V pripade skoncem: najmu je najomca povinny ku dfiu skonenia najmu predmet nijmu
vypratat’ a uviest’ ho lo pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ pre imet ndjnu sa povaZuje za splnend, ak najomca stcasne vrati kl'ie od
predmetu nijmu a p1 najimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. A { ngyjomca neodovzdéa predmet nagymu podla tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet najmu za aeodovzdany.

Ak sa najomca dost ne do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do povodneho stavi po skondeni najmu, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatefovi zmluvnui
pokutu 16,60 € zal azdy den omeskamia so splnenim tejto povinnosti, a to poénic prvym
diiom od skoncenia najmu da doby protokoldarnehe odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stano enych v bode 14. tohto ¢lanku.



CL VI
Zivereiné ustanovenia

. Zmluva nadobida pl: nost difom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujiicim po dni je zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

. Zmluva sa vyhotovu : v piatich rovnopisoch, zktorych dva si urfené pre Kosicky
samosprivny kraj, dva e prennjimatela ajeden pre najomeu.

. AkékoPvek zmeny a loplnenia zmluvy musia byt vo forme olislovanych pisomnych
dodatkov.

. NeoddelitePnymi prilo ami tejta zmluvy su :

a) Pddorysné vymed: :nie preximetu nfymu ako priloha &, 1,

b) Rozpis ndjomnéhc a thrad za sluZby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbacl - ako piiloha &. 3,

d) Sihlas Kosického samosprivneho kraja v stlade s ustanovenim § 7 Zésad hospodérenia
s majetkom Ko8ic ého samospravneho kraja zo diia 21.2.2011.

. Pravne vzfahy vyslo ne neurravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zdkonnika a zdkona . 116/1990 Zb. o njjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov

. Zmluvné strany vyhl: suji a podpisom na zmluve potvrdzuj(, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za népadne n¢ s¥hodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skutodnej, viZnej a slobodnej vble a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit’.

14,12, 201
V Kosiciach da . Z.- £ .20 V Kosiciach dfa ...

Za prenajimat: a: Za najomcu:

—y

Sprava majetku ¥ &ickgho

samtospravnebo krap  spol. 8 r.o.
Poltovs 15, (40 | KaoSico

el

Ing. Danica/Spt :ovska
kodatel

tig,
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Alersa s.ro.

Piatné od 1.1.2012

Priioha €.2
Rozpis najomného a dhrad za sl by k Zmiluve &. 7/2012

m2 € mesaéne

Najom - nebytové priestory 40,61 € /m2/12 mesiacov 64,2 217,26
A/ Najomné / mesiac 64,2 217,26
zaloha na spotrebu elektric .ej energie 23,20
Zaloha na spotrebu vody 10,20
Zaloha na spotrebu tepla 81.68
Zzaloha na spotrebu TUV 18,24
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie komunikaényc priestcrov 14,11
Zaloha na dezinsekciu a de ‘atizaciu 0,66
odvoz komunalneho odpac 7,50
Zv0Z a pranie pradia 0,00
ostove sluzby 0,00
informator a tif. Ustredia 78,08
prevadzka a udrZzba spoto¢ 1ych priestorov 2,69
OBP, PO ostatnych priestc ov, energetika 4,26
B/ Sluzby spojene 8 uZivi nim / mesiac 240,62
SPOLU / mesiac 457 .88

Vyska ceny sluieb je uvedena v itane DPH
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DOHOD. . O PLATBACH - daiovy dokiad - na rok 2012
Této doho 1 je prilohau k Zmiuve o ndjme nebytowbho priestoru £.7/2012

o opakovanom zdanitefnor pineni - platb&ch najomného a siulish spojerych s uZivanim predmetu ndjmu
pre rok 2012 za priestc ¢ objektu  zdravoinicke zariadenie Vychorl, Mariala Koneva 1 v Koliciach
Piatnost’ : od 01.01.2012 do 31.03.2012

uzatvorend medzi:

Prenajimatel:

Sprava majetku Kodického samospravneho raja, spol. s r.0.

Poétova 15, 040 01 Kodice

N&jomca:
ALERSA, s.r.o.
Svomosti 13, 040 01 Kodice

V zastipen: Ing. Danica Spako ki, konaiel V zastGpeni:  MUDr. Daniela SaRidkove, konatel
1CO: 38 797 723 ICO: 38 697 001

DIC: 2022401612 DIC: 2022278278

IC DPH: SK2022401812

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie:

Cislo OMu: 2318731255/0200 Cislo 08

Zapisany v OR OS KE |, odd.Sro, v1.£.2001° V

= e T [ T
sy v EUR v EUR v EUR
]

72012 |NAjomndé

N MMWWW -
Ziioha na spotre
Zﬂdnn-ceotrlhuTUV o
ZAlcha na spoiret
Uprmmmummggm '
Z&loha na dezinfekciu a deratizé u spolofnych 1 . ossf o014 086
Odvaz komundineho odpadu _ sa25)  128] 750
Zv0Z a pranie pridla —
Podtove siudb

Informétor a tif. Gstredia
Prevédzka a udriha poloCnych  rHiestorov

OBP, PO osteinych prisstorov, & wgetixa

Ditum dodar » siutby

0172012 15.01.2 12 15.01.2012
0212012 15.02.2 12 15.02.2012
0372012 15.03.2¢ |2 15.03.2012
el
N >
- LI |:3'15-
PRCR L
V Kosiciach, dfia 15.11.2011 T
Za prenajimatefa: M]omcu .

Poftova 15, 040 01 Kodlce
- SK2022401612

MUDr. Daniets Safeskova, konatel



