Zmluva o1 ajme nebytového priestoru €. 14/2011
uzavreta podl'a zike @ €. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

— - i e e

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spra- a majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Posto a 15, 040 01 Kosice

Zastapeny: Ing. I 'anica Spakovska, konatel’

ICO: 36 76 " 723

DIC: 2022: 21612

IC DPH: SK2{ 2401612

Cislo aétu: 2316 31255/0200

Bankové spojenie: VUB a.s., Kogice - mesto
Zapisand v Obchodnom re tistri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
spravca majetku KoSickéh samospravneho kraja, Namestie Maraténu mieru €. 1, KoSice

{dalej len ., prenajimatel’”,

Najomeca: LUM EDIC s.r.o.

Sidlo: Csl. "rmady 9, 040 01 Kogice
Zastupeny: MUI r. Katarina BeleSova, konatel
ICO: 36 61 ) 661

DIC: 2027 00564

Cislo uétu:

Bankové spojenie:
Zapisana v Obchodnom r¢ 1istri Okresného sidu Kosice I, odd. Sro, vlozka €islo 17411/V.
(dalej len ,, ndjomea’™)

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravnsy kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadema
so supisnym ¢islom 85, nachadzajicej sa na ulici Marala Koneva ¢&.1 v KoSiciach, na
pozemku s parcelnyn  Cistom 3010/1, ktord je evidovana Spravou katastra KoSice, v hste
vlastnictva 11233, ka Uzemie Furéa, obec Kosice — Dargovskych Hrdinov, okres Kodice III.
Prenajimatel’ je na za lade Zmluvy o vykone spravy nehnutelného majetku €.9/2010/1Z zo
diia 23.12.2010 oprav .eny uvedenu nehnutel'nost’ prenajimat’,

2. Predmetom tejto zml vy (,,d’alej len zmluva®™) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutel'nosti uved: 1e; v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy priestor i 265,266 o vymere 40,50 m? na 1. poschodi,
b) spolo&né priestorr o vymere 27,60 m? na 1. poschodi
(dalej len ,,predmet n jmu) do njjmu najomcovl.



pl‘iStI‘DjDV a zariaden nachadzajuciCn sd v PICUlIGIG apian. Cpves o oo oo S _
pripadajuca na najo 1wcu v spoloinych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd cast
z celkovej spotreby ¢ ergie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je
uréend ako podiel odlahovej plochy predmetu najmu k podlahove) ploche vSetkych
priestorov nachadzaj cich v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaSka URSO &.
630/2005 Z. z.. Vy odet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z.
a internd smernica pr :najimatel'a ¢. 4/2007 zo dila 9.7.2007, s ktorou sa najjomca oboznamil
pred podpisom tejto -mluvy. Ndjomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlasit
prenajimatelovi pr omerny poCet pacientov azamestnancov za ucelom celkového
vyuétovania podla b du 6 tohto ¢lanku.

. Zmluvné strany sa ¢ »hodli, Ze njjomné a Ghrada za sluzby st splatn€ najneskdr do 15. dna
beZného mesiaca a|latia sa sGhmne bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatel'a na
zaklade dohody o pl: :bach, ktora tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

. Ak najomca neuhrac v lehote splatnosti nagjomné a thrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najorr -ovi drok z omeskania vo vyske urene] v sdlade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zn ni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo
dna doruenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.



Celkové vyudtovanie ul -ad za sluzby, ktoré njjomca uhradil prenajimatel’ovi ako zalochové
platby, vykona prenajin atel’ raz ro¢ne na zaklade vyiudtovania doruéeného prenajimatelovi
od jednotlivych dodava :Tov médii a je povinny dorudit’ ho njjomecovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa nij mca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia
pisomného vyQétovani , pokial sa zmluvné strany nedohodnhi inak. Sluzby uhradzané
pausalne su vedené v ¢ ovnej evidencii prenajimatefa.

Prenajimatel’ je oprd neny zvySit ndjomné raz roCne o mieru inflacic zverejnenn
Statistickym tradom S . za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého ndjomnél > za predchidzajice obdobie. Najomné za 1 m” vyjadrené v Euro
bude zaokrihlené na « ve desatinné miesta. Zvy3en€ najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, a najomca v lehote 10 dni odo dia doruéenia pisomného oznamenia
0 zvySeni najomneho isomne neuplatni vo€l prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy
podla ¢1. V bod 5.

Prenajimatel’ je poas - vania najmu opravneny zvySit’ nhradu za sluzby, ak ddjde k zvySeniu
thrad za sluzby ich dc lavateI'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie uhrad
za sluzby spolu s aktu: 1zovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvySenych poloZiek sluzieb.

CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara n: dobu uréitn od 01.04.2011 do 31.03.2016.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zanika pisom 10u dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy,

Prenajimatel’ méze isomne vypovedat’ zmluvu uzatvoreni na uréity &as pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) najomca uZiva predmet nayjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrZiava a
porudyje ustanov nia zmluvy,

b) najomca po dobr viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrad podla
¢l III zmluvy,

¢) najomca, alebo soby, ktoré spolu s nim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozemeniu, hn >0 poruSujl pokoj a poriadok v predmete ngjmu,

d) bolo rozhodnuté > odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

€) njjomca prenecnd predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe bez
pisomného sahl: su prenajimatela.

Najomcea moze piso 1ne vypovedat’ zmluvuy, ak:

a) strati sposobilos ' prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v silade
s uCelom najmr

¢} prenajimatel’ o lovzdal predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo « chodnuté inak.




Zmluvné strany st doh dli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), €)
a podla bodu 3. pism. i ) a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu | pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. V3 yovednd lehota zadina plyniit’ od prvého dna mesiaca nasledujoceho
po doruceni vypovede d uhej zmluvne;j strane.

Najomca je oprdvneny «dstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. IH bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku
diiu odstupenia. Uit .y odstipenia nastavaju diiom pisomného doruéenia ozndmenia
o odstiipeni od zmluvy ruhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenin § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom

tiez zanika:

a) zanikom predmetu . ajmu,

b) smrt'ou najomeu, pokial' dediéia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo dia
jeho smrti neoznarr 1a prenajimatelovi, Ze pokratuju v najme,

c) zanikom pravnicke osoby, ktora je najjomcom.

~ CLVI
Dalsie ustanovenia

Nijomca je opravner y apovinny uzivat predmet najmu nadne, s nalezitou odbomou
starostlivostou v rozs hu a za podmienok dohodnutych v teito zmluve a podla vieobecne
zavaznych pravnych p edpisov.

Najomca zodpoveda 71 bezpecnit prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovaného
v ¢l.1 bod 2 pismen » a) z hlladiska protipoZiamej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia
pri priaci, ako a) iny« 1 prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
najmu. Najomea je pc 'inny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢, 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov, zdk. ¢. 124/2006 Z.z.
o bezpednosti a ochri ne zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich
plneni¢c potrebné ope renia. Ngjomca zodpoveda za vietky 3kody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu n jmu podl'a pristudnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu r :bezpeiného odpadu je najomca povinny zabezpecit' prosirednictvom
pravnicke] alebo {y icke] osoby na tato &innost opravnene), pricom prenajimatelovi
bezodkladne predloz platnii zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe¢neho odpadu, alebo si
tiuto sluzbu objedn' u prenajimatela. Ngjomca zodpovedd za Skody, ktoré wvznikni
prenajimatel’ovi aleb:: tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

Nijomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ulelom
preverenia sposobu  fivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uéelom vykonani: nevyhnutnych oprav.

Najomca je poviay bez zbytoného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav ako aj kazde¢ ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikaénych ude ov ( najmd zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve, 'l neozndmeni zmeny sidla zo strany nijomcu sa zasielka zasieland na
posledni znamu adr :su sidla najomcu povazuje za doru¢enu vratenim nedoruéene) zasielky
prenajimatel’ovi, a t¢ aj v pripade, ak sa najjomca o zasielke nedozvedel.
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Najomca je povinny :abezpelit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako : bezZni adrzbu predmetu ndajmu, teda zabezpecit ukony spojene
s udrziavanim predme 1 najmu vratane oprav, ktorych potreba wvznikla v ddsledku
nadmerného opotrebeni predmetu najmu, sposobenehe najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vyk navaji akékol'vek prace a éinnosti, resp. zamestnancami ndjomeu.
Porugenie tohto &lanku sa povazuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,
v dosledku ¢oho je prer yimatel opravneny vypovedat zmluvu v silade s ustanovenim ¢l. V
bod 2 pism. a) zmluvy.

wajené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
svoje naklady v zmysle § 3 ods. 3 zdk. ¢ 116/1990 Zb. v znem
neskor§ich predpisov, -arozumeju naklady na bezné opravy abezni Udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmet namu, a to predovietkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
adrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, isti. e, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ3i popis_» stanoveny v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Pod pojmom naklady «
zabezpedit’ najomca ne

Najomea nesmie vykon vat’ stavebné upravy, ami iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vla: nika. Technicky ide o také stavebné uUpravy a iné¢ podstatné zmeny,

ktore zasahujit do kons
Ze 1ch vykonanie pod
vykonanie nepodlicha

neprimerane prekraduyt

ukénych prvkov stien, priecok, stropov a podobne takym spdsobom,

“eha reZzimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
naklady bezney udrzby a oprav.

Najomeca zodpoveda p :=najimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov a »acientov. Najomca je povinny vzmknutd Skodu odstranit’ bez
zbytotneho odkladu n: svoje naklady. V pripade, ak ndajomca vzniknutd skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel a najomca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstranenim

vzniknutej 3kody.

Ngjomca je opravneny
pisomnom suhlase prer

Zabudovanie zabezpel
a vyZiadat’ sijeho piso:
propagacie a signalizac
nijomca a po skonceni
na ktorych boli umiest

Bez predchadzajacehc
predmectu nagmu  vna
a odsuhlaseny prenajin

V pripade skondenia r
vypratat’ a uviest’ ho di
Povinnost’ vratit’ predr
predmetu najmu a prer

pripadnych zdvad. Ak
sa predmet naymu za n

at’ predmet najjmu do podnajmu tretej osobe len po predchadzajucom
yimatela.

vacich zariadeni je ndjomca povinny prerckovat’ s prenajimatelom

1ny suhlas. Tato povinnost’ plati a) pre umiestneme firemnych tabal,

e. Naklady spojené s instalaciou predmetov podl'a tohto bodu znasa
1d@)mu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
:n¢, do pdvodného stavu.

pisomneho suhlasu prenajimatel’a nie je najomceca opravneny do
it a osadzovat akékol'vek elektrospotrebi¢ée nad ramec spisany
itel'om, a to z dévodu ochrany pred pret’azenim elektrickej siete.

ymu je najomca povinny ku dnu skoncenia najmu predmet najmu
povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.

‘el najmu sa povazuje za splnent, ak najjomca sucasne vrati kl'ace od
yimatel” prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim

ajomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje
xdovzdany.



15. Ak sa najomca dostane « 0 omedkania s vypratanim predmetu njjmu, vratane jeho uvedenia
do pévodného stavu po skoneni ndjmu, zavéizye sa zaplahit prengjimatelovi zmluvnu
pokutu 16,60 € za kaZzd: - defi ome¥kania so splnenim tejto povinnosti, a to pocnuc prvym
diiom od skong&enia n4djr .u do doby protokolarneho odovzdama a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanoveny :h v bode 14. tohto ¢lanku.

CL VII
Zaveretné ustanovenia

. Zmluva nadobuda pla 1ost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’ diom
nasledujticim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuj: v piatich rovnopisoch, zktorych dva su urené pre KoSicky
samospravny kraj, dva ire prenajimatela ajeden pre nijomcu.

3. Akékolvek zmeny a oplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilo ami tejto zmluvy su
a) Pédorysné vymed: :nie predmetu ndjmu ako priioha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomnéhc a thrad za sluzby ako priloha €. 2,
¢) Dohoda o platbact - ako prilcha ¢é. 3,
d) Stuhlas Kogického samospravneho kraja v silade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosic - ého samospravneho kraja zo dia 21,02.2011.

5. Pravne vztahy vyslo ne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika a zakona . 116/1990 Zb. o ndme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov

6. Zmluvné strany vyhl suji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne n: vyhodnych podmienck, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto su prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vdle a zaviizuju sa ich dobrovolne ptmit.

V Kogiciach dia 27-.2% .. 277, V Kosiciach diia ...} MAR. 70N

lllllllllllllllllllllllll

Za prenajimat . Pa: Za najomcu:

Sprava maetku wobickéno

y—r

LUMEDIC | P47049001201

. v peho ko4, spall s LA
mmfmnﬂ e : _:.HL“‘ ce §.1.0. {MUDr. BeleSova Katering
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Ing. Dagjica Sp kovskd MUDr. Katarina Belesova
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Prenajimatef:

T — T m—r

Priloha & 3K zmiuve & 14207

DOHODA ¢ PLATBACH - dafovy doklad - na rok 2011

orijlohou kK Zmiuve © najme nebytového priestoru &.14/2011
3ni - platbach najomneho a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu namu
jjekiu : zdravotnicke zariadenie Vychod, Marsala Koneva 1 v Kogiciach

Tato dehoda e
o opakovanom zdanitelnom pli
pre rok 2011 za priestory ¢

‘lathost’ : od 01.04.2011 do 31.12.2011

uZzatvorena medzi

sprava majetku Kosického samospravneho kre |3, spol. s r.o.
Fostova 15, 040 01 Kosice

Najomca;
LUMEDIC s.ro.

CSA 8. 040 01 Kodice

L

Vo Zastupeni: ing. Danica Spakovsk :, konatel V zastupeni: MLIDr. Katarina Beledova, konatet
1CO: 36797 723 1ICO: 36 600 661
DIC. 2022401612 e 2022100564
C OPH: SK2022401612
Bankove spojenie. VUR, a.s. Bank.spojenie:
Cisto UEtL: 2316731255/0200 Cislo udtu:
Zapisany v OR OS KE |.. odd.Sro, vI.E.20017/N
. Varnabitny Poskytovana ilusba Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbol v EUR v EUR v EUR
142011 |Najomne | 209,58 0 208 58
Zaloha na spotrebu elektrickej ene 'gie 18,13 3,83 21.76
Zaloha na spotrebu vody 5,58 1,12 5,70
Zaloha na spotrebu tepla 64,02 12,80 76,82}
Zaloha na spotrebu TUV 9,54 1,91 11,45
Zaloha na spotrebu plynu | 3.0C 0,00 0.00
Upratovanie komunikacnych pries’ wov 38,29 7,85 47.14
Zaloha na dezinfekciu a deratizaci  spolo&nych priestorov 0,55 0,11 .66
Odvoz komunalneho odpadu 6,24 1,25 7.49
Zvoz a pranie pradla 0,00 0.06 0.00
Postove sluZby 0,00 0.0G 0,09
Informator a Hf. ustredna 65,07 12.1 F8.U8
Prevadzka a udrzba spoloénych - estorov 2,24 0.45 2,54
] QBP, PO ostatnych priestorov, en: :*getika 3,55 0.71 4.26
Spolu 214 21 42 84 466,63
Rekapitulacia Sadzba dane Zakiad dane Dar Platba s dafou
0% 209,08 0 209 58
20% 214,21 42,84 257,05
Spoiu 466,63 _
Obdchbie Datum dedan .1 sluzby Datum splatnosti
042011 150420 11 1504 2011
05/2011 15.06.2(0 11 15.05.2011
06/2011 15.06.20 |1 15062011
0772011 15.07.2( |1 15.07 2011
06/2011 15.08.20 i1 15.08 2011
03/2011 15.09.20 1 15.08.2011
10/2011 16810.20 1 15.10.2011
11/2011 15112{ 1 15.11.2011
12/2011 15.12.20 1 15122011
V Kosiciach, dfa 07.03 2011 "EﬁﬁEﬁ'.E p47n490012°“‘ |
g , s.ro.  |MUDr Beledova *‘ia‘aﬁ“aﬁ
Za prenajimatela: Za néjnr':mé: coneva intarmsia J
Wars.
) M”Mu-#@éﬁ'@“j

Ing. Danica Spakovska, konatel

MUDr. Katarina Beleiova, konatel



