Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 43/ 2014

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Kosicky samospravny Kraj

sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice

ICO: 42093 937

DIC: 2022359669

Cislo uctu: 7000282732/8180

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

(dalej len . prenajimatel™)

Najomeca: LUMEDIC s.r.o.

sidlo: Csl. Armady 9. 040 01 Kosice
zastipeny: MUDr. Katarina BeleSovd, konatel
1CO: 36 600 661

DIC: 2022100564

IBAN:

Bankové spojenie: -
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel : Sro, vlozka ¢.17411/V.

(dulej len , najomea’)

(3]

[US)

CL L
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy zdravotnickeho zariadenia
Vychod so stpisnym ¢islom 985, nachadzajucej sa na ulici MarSala Koneva ¢. 1 v KoSiciach, na
pozemku s parcelnym c¢islom 3010/1, ktora je evidovana Spradvou Kkatastra KoSice, v liste
vlastnictva 11233. kat. Uzemie Fur¢a, obec Kosice — Dargovskych Hrdinov. okres Kosice IlI.
Uvedena nehnutelnost je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich Gzemnych celkoy
zverena Sprave majetku Kosického samospravncho kraja do spravy. rozpoctovej organizacii
zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravea opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode. a to:

a) nebytovy priestor ¢. 263a o vymere 6.30 m* na I. poschodi.
(dalej len .,predmet najmu) do ndjmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢ 1 tejto zmluvy a tvori

jej neoddelitelnt sucast’



CL 1L
Ucel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na skladové priestory.

o
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ClL L
Najomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii ( elektricke] energic ). dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza ndajomca
prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) adrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora. telefonna ustredna, ktoré uhradza najomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby.

(dalej len sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska ahrad za sluzby s uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky Ghrad, ktoré plati najomca za dodavku médii. vychadzali zmluvné strany zo
skutoc¢nosti, ze v predmete najmu nie st nainstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob jej vypoctu. Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo. druh. doba
pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu. Spotreba
clektrickej energie pripadajica na najomeu v spoloc¢nych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna
¢ast’ z celkovej spotreby encrgie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna cast’ je
uréena ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vsetkych priestoroy
nachadzajucich v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z.z..
Vypocet spotreby vody upravuje vvhlaska MZP SR ¢.397/2003 7.z ainterna smernica
prenajimatela ¢.1/2013 zo dina 02.01.2013. s ktorou sa nagjomea oboznamil pred podpisom tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndajomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskor do 15, dia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel” pravo
uplatnit voc¢i najomcovi arok zomeskania vo vyske urcenej vstlade s Nariadenim vlady
¢.87/1995 Z.z. Uroky zomeskania s splatn¢ do troch dni odo dna dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie Ghrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel’ovi ako zalohové platby.
vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuétovania doruc¢eného prenajimatelovi od

jednotlivyeh dodavatelov médii a je povinny dorucit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo

preplatok sa najomea alebo prenajimatel” zavizuje uhradit” do 30 dni od dorucenia pisomného
vyUétovania. pokial® sa zmluvné strany nedohodnd inak. Sluzby uhradzané pausalne st vedene
v uctovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel” je opravneny zvysit najomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnent Statistickym
dradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vsak do vysky 10% dohodnutého
ndgjomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m’ vyjadrené v euro bude zaokriihlené na
dve desatinn¢ miesta. ZvySené najomn¢ sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,
ak ngjomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného
pisomne neuplatni voc¢i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 3.



8. Prenajimatel je pocas trvania nagjmu opravaeny zvySit ahradu za sluzby. ak dojde k zvyseniu
ahrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel” je povinny pisomne oznamit zvysenic thrad  7za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenyeh poloziek sluzicb.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itli so zaciatkom najmu od 01.06.2014.

CL V.
Skoncenie ndjmu

I. Ndjom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany  si opravnené pisomne  vypovedal zmluvu aj bezowy edenia  dovodu.
Vypovedna lehota je jednomesacna azacina plynit prvym dnom kalendarncho  mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved” dorucena druhej smluvne] strane.

o

3. Najomea je opravneny odstipit’ od zmluvy podla ¢l 1L bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku diu
odstapenia. Ucinky odstipenia nastavaja ditom pisomného doruc¢enia oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

1V stlade s ustanovenim § 14 zakona ¢ 116/1990 7Zb. v zneni neskorsich predpisov ngjom tiez
zanika:
a) zanikom predmetu najmu.
b) zanikom pravnickej osoby. ktora je najomcom.

CIL VI.
DalSie ustanovenia

I. Najomca je opravneny apovinny uzival predmet najmu riadne. s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vseobecene
zaviznych pravinych predpisov.

2. Najomea zodpovedd za bezpecnl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specitikovancého
v ¢l 1L bod 2 pismeno a)z hladiska protipoziamej ochrany. bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci. ako aj inych prislusnych pravnych predpisos sGvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Najomea je povinny zabespecit vietky povinnosti vyplyvajuce 20 zakona ¢. 3142001 /.7
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. zak. ¢. 12472006 /.7, 0 bezpecnost
a ochranc zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat” na ich plncnie potrebne
opatrenia. Najomea zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu
podla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.
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3. Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu  zamestnancom prenajimatela za (c¢elom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu. vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav. ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

5. Zmluvné strany st povinné oznamit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikac¢nych adajoy
(najmé zmenu sidla. konatel'a, bankového spojenia). ktor¢ st uvedenc v zmluve. Zmluvné strany si
pisomné podania dorucuju na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedent v zahlavi zmluvy.
pokial” nic je odosiclatelovi znama inda adresa sidla. Pisomnost” sa povazuje za dorucent dnom
vratenia nedorucenej zasiclky prenajimatelovi. ato aj v pripade. ak sa adresat o zasielke
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9.

nedozvedel. Pri osobnom dorucovani zasielky sa zasiclka povazuje za dorucenu aj v pripade. ak ju
opravnena osoba. konajuca za adresata. odmictla prijat.

Ndajomea je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
najmu. ako aj beznu Gdrzbu predmetu ngjmu. teda zabezpecit' Ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav. ktorych potreba vznikla v dosledku nadmern¢ho opotrebenia
predmetu najmu. sposobeného ngjomcom alebo tretimi osobami. ktoré pre ndjomcu vykonavaju
ak¢ékol'vek prace a ¢innosti. resp. zamestnancami ndjomeu. PoruSenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanic predmetu najmu v rozpore so zmluvou. v dosledku ¢oho je prenajimatel” opravineny
vypovedatl zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l V. bod 2 pism. a) zmluvy,

Pod pojmom naklady spojené s obvyklvm udrziavanim predmetu nggmu. Ktor¢ je povinny
zabezpeCit najomea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. sa rozumejt naklady na bezné opravy a beznd adrzbu. stvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu. ato predovsetkym malovanic stien. naticranie okien a dveric Gdrzba podlah.
oprava sanitarncho zariadenia. oprava a vymena clektrického zariadenia - vypinace. poistky. istice.
ziarovky. oprava ohrievacov vody. oprava a vvmena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli.
7¢ pre odstranenic pochybnosti twkajucich sa vymedzenia drobnych oprav. pouzije sa pre ich
vymedzenie  zoznam  uvedeny v prilohe ¢ @ nariadenia viady SR ¢ 87/1995 Z.z..
V pochybnostiach. ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené¢ najomcom. alebo
opravy. ktorveh naklady zabezpeCuje a uhradza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumic taka beznd adrzba a prace. ktoré zabezpecia sposobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvykl¢ uzivanie.

Ndjomea nesmie vykonavat stavebné Upravy. ani iné¢ podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu viastnika. Pod pojmom stavebn¢ tpravy sa rozumeji takeé upravy. Ktoré nie su
beznou udrzbou ani beznyvmi opravami v zmysle ¢l VI bod 7 a 8 zmluvy. ale ide o take stavebne
Gpravy. ktor¢ presahujd ramec beznveh oprav a udrzby. maju charakter investicii a mozu
predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o take stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny.
Koré zasahuju do kKonstrukénych prvkov stien. priccok. stropoyv a pod. takym sposobom. ze ich
vykonanie podlicha rezimu stavebncho zakona. alebo ide o tak¢e zmeny. Ktorych vykonanic
nepodlicha sice rezimu stavebného zakona. ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beznej Gdrzby a oprav. Ak viastnik predmetu nagmu udeli najomeovi pisomny suhlas
na vykonanice stavebnyeh aprav podla tohto bodu. je najomea povinny vykonat ich na viasing
naklady.

Najomea zodpoveda prenajimatelovi za skodu. ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov. resp. pacientov. Najomea je povinny vzniknutt skodu odstranit” bez zbyto¢ného
odkladu nasvoje naklady. V pripade. ak najomca vzniknutt skodu neodstrani. urobi tak
prenajimatel” a nagjomea je povinny uhradit mu naklady spojenc¢ s odstranenim vzniknutej skody.

Prenajimatel” nezodpoveda za Skody na majetku vinesenom najomeom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenic proti poskodeniu. kradezi a inému znchodnoteniu.

. Zabudovanic zabezpecovacich zariadeni je ndgjomca povinny  prerokovat’ s prenajimatelom

avyziadat' sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul.
propagacic a signalizacie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomea a po shonceni ndymu je povinny nainstalované predmety odstranit a uviest plochy. na
Ktorveh boli umiestnené. do povodného stavu.

Bez predehadzajiccho pisomncho suhlasu prenajimatela nie je ndjomea opravneny do predmetu
najmuvndsat a osadzoval akckolvek elektrospourebice nad  ramece spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom. a to z dovodu ochrany pred pretazenim clekirickey siete.

V pripade skoncenia najmu je najomea povinny ku dinu skoncenia najmu predmet ngymu vy pratat
a uviest ho do povodného stavu. ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
vratt predmet naymu sa povazuje za splnent. ak ngjomea sucasne vrati kl'ace od predmetu najmu
a prenajimatel” prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
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V Kosictach dna

Ak najomea neodovzda predmet najmu podlia tohto ustanovenia. povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu. vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skondeni najmu, zavdzuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
16,00 € za kazdy deil omeSkania so splnenim tejlo povinnosti. ato poc¢nue prvym dinom od
skon¢enia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 15, tohto ¢lanku.

L VIL
ZAaveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platmost” dnom jej podpisania zmluvnymi  stranami a a¢innost”  diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch. z ktoryeh dva su urcené pre Kosicky samospraviy
Kraj, dva pre Spravu majetku Kosického samospravineho kraja ajeden pre najomeu

Akckolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su .

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1.

b) Rozpis ndgjomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
szakonnika a zakona ¢ 11671990 Zb. o ndime a podnagme nebytovveh priestoroy v /znent
neshorsich predpisov,

Zmluvnd strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji. ze zmluva nebola uzatvorena
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zaviizuja sa ich dobrovolne plnit.

. 10z 50 07

V Kosiciach dna ... .

Za prenajimatel’a: Za najomeu:

; LUMEDIC | PA7049001201 |

JUDr Milena Pucanova MU Dr. Katarina Belesova
poverena riadenim konatel
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LUMEDIC s.r.o
Platne od 1.6.2014

Priloha ¢.2
Rozpis najomného a uhrad za sluzby k Zmluve ¢ 43/2014

mZ | € mesacne
Najom - nebytové priestory 44,32 € /m2/12 mesiacov 0,00
Najom — spol. priestory 34,42 € /m2/12 mesiacov 0,3 18,07
A/ Najomné / mesiac 6,3 18,07
zaloha na spotrebu elektrickej energie 5,00
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 5,00

SPOLU / mesiac

23,07




Priloha ¢. 3 k zmluve ¢. 43/2C

DOHODA O PLATBACH - na rok 2014

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.43/2014
0 opakovanom dodani ngjomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2014 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Vychod, Marsala Koneva 1 v Kosiciach

Platnost’ : od 01.06.2014 do 31.12.2014

uzatvorena medzi:

Prenajimatel
Kosicky samospravny kraj

Najomca:
LUMEDIC s.ro

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice CSA 8, 040 01 Kosice
ICQO: 35 541 016 V zastupeni: MUDr. Katarina BeleSova, konatel
zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja ICO: 36 600 661
sidlo: Tatranska 25, 040 01 KoSice DIC: 2022100564
ICO: 42 093 937
DIC 2022359669 Bank.spojenie:
Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN:
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pu¢anova, poverena riadenim
Variabilny T . Rlatba
symbo\y Najom a sluzby v EUR
432014 |Najomné 18,07
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 5,00
Spolu 23,07
Rekapitulacia
Najom 18,07
Sluzby 5,00
Spolu 23,07
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
06/2014 30.06.2014 16.06.2014
07/2014 31.07.2014 15.07.2014
08/2014 31.08.2014 15.08.2014
09/2014 30.09.2014 15.09 2014
10/2014 31.10.2014 15.10.2014
11/2014 30.11.2014 15.11.2014
12/2014 31.12.2014 16.12.2014

Il
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V Kosiciach dna £ F. 40, 4
Za prenajimatela:

JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

Qapdva maietk
SRFAva Ma L

V Kosiciach dhna £
Za najomcu:

MUDr. Katarina Belesova, konatel
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