Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢, 87/2013

uzavreta podia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’;
sidlo:
1CO:

zastiipeny:

sidlo:

1CO:

Eislo uctu:

bankove spojenie:
Konajuci prostrednictvom:

(dalej len |, prenajimatel’”’)

|

Najomca:

sidlo:

[CO:

DIC:

¢islo udtu:
bankové spojenie:

v znenj neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Kodicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541 016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

7000282732/8180

Stama pokladnica

JUDr. Milena Pucanova, poverena riadenim

Maria Durbakova
Pol'ovnicka 4, 040 11 Kosice
35528 419

1025618902

™ o

doklad o podnikani: Zivnostensky register &. 820-56058 zo dfia 16.03.2011.

{dalej len , najomea™)

ClL L
Predmet zmluvy

Kosdicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia Juh so
sipisnym ¢islom 786, nachddzajicej sa na ulici Rastislavova ¢ 45 v KoSiciach, na pozemku s
parcelnym &islom 1887/2, ktora je evidovand Spravou katastra Ko8ice v liste vlastnictva Cislo
12154, kat, Gzemie Juzné Mesto, obec Kodice - Juh, okres Kosice 1V. Uvedena nehnutelnost’ je
v zmysle zékona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy§Sich uzemnych celkov zverena Sprave majetku
Kosického samospravneho kraja do spravy, rozpodtovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je
ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri j¢j prenajme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajacom bode, a to:

a) nebytovy priestor ¢. 312 o vymere 22,2 m? na 3 poschodi.

b) spolo&né priestory o vymere 2,0 m? na 3.poschodi

(d'alej len ,,predmet najmu*) do najmu najomcovi.

Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢ 1 tejto zmiuvy atvori
jej neoddelitel'na sufast’.



- CLIL
Uéel najmu

Predmet najmu je najomca opravneny uZivat na prevddzkovanie zubnej techniky v suvisiost
s poskytovanim zdravotne] starostlivosti.

L+

6.

Cl. I1L
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak, &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyike uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy,

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii ( elcktricke] energie ), dezinsekcia, deratizdcia, ktor¢ uhrddza ngjomca
prenajimatelovi ako zalohové platby,

by Odrzba spelo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu. sluzby
informatora, telefonna ustrediia, ktoré uhradza najomca prenajimatefovi ako pausalne platby,

(d’ale; len ,sluzby™).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska dhrad za sluzby si uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
urdeni vydky Ghrad, ktoré plati nijomca za doddvku médii, vychéadzali zmluvne strany zo
skutoénosti, ze v predmete ndjmu nie s naintalované merale jednotlivych médii, preto si dohodls
spbsob jej vypodtu. V pripade, Ze si naintalované podruzné merale médii, spotreba bude
vy(dtovana podla skutodne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby
elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektricke) energie pripadajlica na
ndjomecu v spoloénych priestoroch je dohadnuta ako alikvotnd Zast’ z celkove) spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachddza (alikvotna Cast’ je uréena ako podiel podlahove
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachéadzajicich v budove).
Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z.z. Vypolet spotreby vody
upravije vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z.z. a internd smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dna
02.01.2013, s ktorou sa ndjomea oboznamil pred podpisomn tejto zmluvy.

Z7mluvné strany sa dohodli, Ze najomné a dhrada za sluZby su splatné najneskér do 5. diia
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovestnym prevodom na Gdéet prenajimatela na zéklade
dohody o platbach, ktord tvori prilohu €. 3 tejto zmiuvy.

Ak najomca ncuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluZby ma prenajimatel’ prave
uplatnit vodi najomcovi urok zomeSkania vo vySke urlenej v silade sNariadenim vlady
&.87/1995 Z.z. Urcky z omeskania su splatné do troch dni odo dia dorugenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyadtovanie uhrad za sluzby, ktoré nédjomca uhradil prenajimatelovi ako zdlohove platby,
vvkona prenajimatel’ raz rofne na zaklade vyGtovania doruCeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médil a je povinny doru¢it’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok aiebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia pisomneho
vylittovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Sluzby uhradzaneé pausalne su vedene
v uétovne) evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zvy$it najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym
tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximadlne viak do vySky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajuce obdobie. Nagjomné za | m’ vyjadrené v euro bude zaokrihlené na
dve desatinné miesta. Zyviené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,



ak ngjomea v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomncho
pisomne neupiatni voli prenajimatel’ovi pravo odstupit’ od zmluvy podl'a &L V bod 5.

8. Prenajimatel’ je podas trvania ngmu opravneny zvyiit' thradu za sluzby, ak ddjde k zvygeniu
uhrad za sluzby ich dodavate’mi. Prenajimatet’ je povinny pisomne oznamit’ zvy$enie Uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou . 2 a rezpisom zvysenych poloZiek sluzieb.

CL IV,
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditt so zaciatkom najmu od 01.12.2013.

CL V.
Skoncenie najmu

. Ndjom zanika pisomnou dohodou, pisemnou vypoved'ou alebo pisomnym odstupenim od zmluvy,

2. Zmluvné strany su opravaené pisomne vypovedat zmluvu a; bez uvedenia ddévodu.
Vypovedna lehota je jednomesaénd azadina plyndt prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bela vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca Je opravneny odstupit’ od zmluvy podFa ¢l Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruSuje ku driu
odstupenia, UCinky odstupenia nastavaju dnom pisomnéhe deruenia ozndmenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. Vsulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom tiez
zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

Cl. VI.
Dalsie ustanovenia

. Najomca Je opravneny apovinny uzivat predmet ngjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vigito zmluve a podla vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Najomca zodpoveda za bezpelnl prevadzku v priestoroch predmetuy najmu §pecifikovaného
v ¢l [ bod 2 pismeno a)z hladiska protipoZiarne) ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
pracl. ako aj inych prisludnych pravnych predpisov slvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢ 31472001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov, z&k. & 124/2006 Z.z. o bezpefnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomea zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v savislosti $ uzivanim predmetu ndajmu
podla prisludnych ustanoveni Obéianskehe zdkonnika.

3. Odvoz alikvidaciu nebezpeiného odpadu je ndjomca povinny zabezpelit' prostrednictvom
pravnicke) alebo fyzicke; osoby na tato éinnost’ opravnene), pri¢om prenajimatel’ovi bezodkladne
predlozi platnd zmiuvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu. Najomeca zodpovedd za
skody, ktore vzriknu prenajimatelovy alebo tretim osobdm porudenim tohto ustanovenia.

4. Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uZzivania predmetu najmu, vykonu pravideinych a inych prehliadok alebo za
uéelom vykonania nevvhnutnych oprav.
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Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany sit povinné oznamif’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny 1dentilikainych udajov
(najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedenc v zmluve. Zmluvne strany s
pisomné podania dorudu)i na adresu sidla micsta podnikania adresata uvedenu v zdhlavi zmluvy,
pokial' nie je odosielatefovi znama ind adresa sidla. Pisomnost' sa povaZzuje za doruenu diom
vratenia nedorudenej zasielkv prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresit o zdsielke
nedozvedel. Pri osobnom dorudovani zisielky sa zasielka povaZuje za doruCenut aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajlica za adreséta, odmietla prijat.

Néjomea je povinny zabezpedit’ na svoje naklady beZzné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beini adrzbu predmetu naymu. teda zabezpecit' akony spojene s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerneho opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre ngjomcu vykonavaju
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Poruiente tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim €1, V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pejmom naklady spojené sobvyklym udriiavanim predmetu naymu, ktore je povinny
zabezpedit’ ndjomcea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 11671990 Zbh. v zneni neskorSich
predpisov, sarozumcil naklady na bezné opravy abeznu adrzbu, sidvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena ¢lektrického zariadenia - vypinace, poistky, istide,
Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli,
7¢ pre odstranenic pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v priloche ¢&. 1 nariadenia vlady SR & 87/1993 Zz.
V pochvbnostiach, & 1de o néklady spoiené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom. alebo
opravy. ktorych naklady zabezpeCuje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozuimie takd bezna Odriba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost
predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie,

Nijomca nesmie vykonavat stavebné apravy, ani iné podstatne zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhiasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju take pravy, ktore nie su
beZnou drzbou ani beZnymi opravami v zmysle &l VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
upravy, ktoré presahuji rdmec beZnych oprav a 0drzby, majt charakter investicti a mdzu
predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebng (pravy a iné podstatné zimeny.
ktoré zasahujt do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na reahizaciu neprimerane prekraduju
néklady beznej 0drzby a oprav. Ak viastnik predmetu najmu udeli ngjomcovi pisomny suhlas
na vykonanie stavcbnych Gprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné
naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatel'ovt za Skodu, kiord vznikne jeho zavinenim, zavinenim jcho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomca je povinny vzniknutt Skodu odstramit’ bez zbytoéného
odkladu nasvoje néaklady. V pripade, ak najomca vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a najomca je povinny uhradit’ mu nakiady spojené s odstranenim vzniknutej skody.

. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skedy na majetku vnesenom nijomcom do predmetu ngjmu

a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti podkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

. Zabudovanie zabezpelovacich =zariaden{ je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom

a vyZiadat’ st jeho pisomny sohlas. Tato povinnost” plati a3 pre umiestneme firemnych tabol,
propagacie a sighalizacie. Naklady spojené s indtalaciou predmetov podPfa tehto bodu znasa
ndjomea a po skonceni ngymu je povinny nain$talované predmety odstranit’ a uviest’ piochy, na
ktarych boli umiestnené, do povodného stavu,
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Bez predchadzajuceho pisomnéhe sihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu wvnasat’ aosadzovat' akékolvek elektrospotrebie nad rdmec spisany a odsuhlaseny
prenalimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

. V pripade skonéenia najmu je najomea povinny ku diiu skonéenia ndjmu predmet ndjmu vypratal

a uviest ho do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
vratit' predmet najmu sa povazuje za splneni, ak ndjomca sicasne vrati kliée od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

. Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia

do povodného stavu po skondeni najmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu
16,60 € za kazdy den omedkania sc¢ splnenim tejto povinnosti, ato poénuc prvym diiom od
skondenia naymu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienck
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku.

Cl. VIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluva npadobuda platnost dnom jej podpisania zmiuvnymi stranami  a uéinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,

Nadobudnutim u¢innosti tejto zmluvy zanika Zmluva & 74/2009 zo diha 12.08.2009 a Zmiuva
¢. 30/2011 zo dia 26.4.2011.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych 3tyri s urené pre prenajimatela a jeden
pre najomeu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme odislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy su -

a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢, 1,
b) Rozpts najomného a ahrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a zdkona ¢ 116/1990 Zb. oname apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmliuve potvrdzuji, Zze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, 7e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Kosiciach dna ﬁg’/’{f M& - 6 DEC. 2013

-----
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Maria Durbakova

Flatne od 1.12.2013

Priloha €. 2
Rozpis ngajomného a uhrad za siuzby k Zmluve &.87/2013

m?2 € mesadéne
Najom - nebytové priestory 43 71 € /m2/12 mesiacov 22,2 80,86
Najom - spolocné priestory 33,94 € /m2/12 mesiacov 2,0 5,66
A/ Najomné / mesiac 24,2 86,52
zaloha na spotrebu elektricke] energie 16,00
zaloha na spotrebu vody 6,60
zaloha na spotrebu tepla 26,00
zaloha na spotrebu TUV 4,00
za'oha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych priestorov 0,00
upratovanie spolofnych a ostatnych priestorov 14 .94
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,68
odvoz komunalneho odpadu 8,48
Zvoz a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informator 24,80
prevadzka a udrzba spolotnych priestorov 4,28
BOZP, PO ostatnych priestorov, energetika 2,62
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 109,40

SPOLU / mesiac

195,92




DOHODA O PLATBACH - na rok 2013

Tato dohoda je prilochou k Zmluve o najme nebytového priestoru £.87/2013

o opakovanom dodani najomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
pre rok 2013 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kosiciach

renajimatef:

a§icky samospravny kraj

amestie Maratonu mierus 1. 042 66 Kosice
{0 35541 016

istupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

dlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
O 42 093 937
C. 2022353669

inkové spojenie: Statna pokladnica
slo uttu: 7000282732/8180

Platnost : od 01.12.2013 do 31.12.2013
uzatvorena medzi:

Najomca:
Maria Durbikova

Polovnicka 4, D40 11

1ICO:
DIC:

Bank.spojenie:
Cislo wétu:

KosSIcE

35 528 418
1025618902

najuci prostrednictvom: JUDr. Milena Puéancova. poverena riadenim

- - _____________________________________________________________________.

”j;ﬁﬁ';’;‘” Najom a sluzby f];t?; \
872013 |Najomne 86,52
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 16,00
Zaloha na spotrebu vody 6,60
Zaloha na spotrebu tepla 26,00
Zaloha na spotrebu TUV 4,00
Zaloha na spotrebu plynu 0.00]
Upratovanie speiocnych a ostatnych priestoroy 14,94
Zalcha na dezinfekciu a deratizaciu 1,68
Cdvoz komunalneho odpadu 8248
Zvoz a prame pradla (.00
Postove sluzby 0.00
Informator a tIf. ustredna 24.80
Prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 4,28
OBP. PO ostatnych priestorov. energetika _ 2,62.
- ] 195 G2
[Rekapitulacia ) -
Najom 86 52
Sluzby 109,40
Spolu 195,92

Obdobie Datum dodania sluzby
12/2013 31122013
>siciach dna -~ b DEC. 2013

renajimatela:
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Za najomcu:

Maria Durbakova

I



