Zmiuva o nijme nebytového priestoru €. 71/2013

uzavreta podl'a zakona €. 11671990 Zb. o0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
sidlo:
1CO:

zastupeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

cislo 0étu:

bankové spojenie:
konajici prostrednictvom:

(dalef len , prenajimatel’"’)

v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
315541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

2022359669

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Pufanova, poverena riadenim

a
Najomca: LOGOPEDIA Kofice s. r. o.

sidlo: Zupkova 29, 040 22 KoSice
zastupeny: Mgr. Alena Cerna konatel spolognosti
1ICO: 47 227 320

DIC: 2023818390

Cislo uctu:

bankove¢ spojente:
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel Sro, vlozka ¢. 32858/V.

tdalej len |, ndjomeca™)

L

ClL 1.
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je viastnikom nehnutelnosti — budovy zdravotnickeho zlaljiadenia
Vychod so sipisnym &islom 985, nachadzajicej sa na ulici Marsala Koneva ¢.1 v Kaﬁm:achx na
pozemku s parcelnym ¢&islom 3010/1, ktora je evidovana Spravou Kkatastra K0§1ce,'v]|ste
vlastnictva 11233, kat. uzemie Furéa, obec Kosice — Dargovskych Hrdinov, okres Kodice [1I.
Uvedena nehnutelnost je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych cﬁknﬁ
zverena Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do spravy, ruzpu?{uyﬂj n:zgamzécu
zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.
Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,zmluva®™) je prenechame priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutenosti uvedenej v predchadzajocom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 29,00 m? na 2 poschodi,

b) spolo¢né priestory o vymere 10,20 m? na 2. poschodi,

(d’alej len ,.predmet najmu~) do najmu ngjomeovl.

Pédorysné vymedzenie predmetu namu je vymedzené v prilohe ¢ 1 tejto zmluvy atvorl
jej neoddelitefni sucast.
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 CLIL
Ucel najmu

Predmet ndymu je ndjomca opravneny uZivat na zriadenie ambulancie s odbornym zameranim
logopédia, v stivislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Cl. I11.
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Nijomne za predmet najmu a dhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu naymu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zdk. & 18/1996 Z. z. ¢ cendch v zneni neskordich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Z.a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a} dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), dezinsekcia, deratizdcia, ktoré uhradza
najomeca prenajimatel’ovi ako zalohove platby,

b} u0driba spotoénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, telefonna dstredna, ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako pau3alne platby,

(d'alej len ,,sluzby*), |

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska thrad za sluzby si uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vy3ky uhrad, ktoré plati njjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvneé strany zo
skutoénosti, Ze v predmete najmu nie si naindtalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
spbsob jej vypoltu. V pripade, Ze si0 nain$talované podruZné merale medii, spotreba bude
vyuctovand podlfa skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodlte spotreby
elektricke] energie je rozhedujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elekiricke] energie pripadajuca na
najomecu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd fast’ z celkove) spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza (alikvotna ¢ast’ je uréena ako podiel podlahove;
plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajicich v budove).
Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO & 630/2005 Z.z..' Vypodet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z.z. ainternad smernica prenajimatela &.1/2013 zo dna
02.01.2013, s ktorou sa najomca obozndmil pred podpisom tejto zmluvy. Najomea je povinny do
31 januara kalenddrneho roka nahlasit’ prenajimatel’ovi priemerny pocet pacientov a zamestnancov
za u¢elom celkového vylUétovania podla bodu 6 tohto &lanku,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a dhrada za sluZzby su splatné najneskér do 15. dia
bezného mesiaca a platia sa shrnne bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢&. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit® vo¢i ndjomcovi drok zomeskania vo vySke urcengj vsulade s Nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z.z. Uroky z omeSkania s splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzZve,

Celkové vy(ltovanie ohrad za sluzby, ktoré ndjomea uhradil prenajimatelovi ako zalohové platby,
vykona prenajimatel’ raz roéne na zadklade vylétovania doruleného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny doru¢it’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel zaviizuje uhradit’ do 30 dni od doru€enia pisomného
vyaétovama, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pau3alne su vedené

v nétovne; evidencul prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné raz rodne o mieru inflacie zverejnent Statistickym
uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do vy8ky 0% dohoednutého
ngjomneho za predchadzajice obdobie. Njjomne za | m’ vyjadrené v euro bude zaokrithlené na
dve desatinné miesta. Zvy$ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dchodnuté,



ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia 0 zvySeni najomného
pisomne neuplatni vodi prenajimatel'ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla &, V bod 3.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu oprivneny zvydit Gthradu za sluzby, ak ddjde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich dodavatelmi, Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit zvySenie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvyienych poloziek sluZieb.

CL IV,
Doba najmu

Zmluva sa uzatvira na dobu neuréitd so zagiatkom najmu od 01.10.2013.

L.

CL V.
Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany si oprdvnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je jednomesalnd azaina plynif prvym diiom kalenddmeho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmiuvnej strane,

Najomea je opravneny odstipit’ od zmluvy podla ¢1. 1II. bod 7 zmluvy, Zmluva sa zruuje ku diiu
odstOpenia. UCinky odstipenia nastivaju diom pisomného dorudenia ozniamenia o odstipeni
od zmluvy druhej zmluvne; strane.

V silade sustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. v znen{ neskordich predpisov najom tiez
zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b} zanikem pravnickej osoby, ktord je najomecom.

Cl. VL
Dalsie ustanovenia

Najomca Je oprdvneny a povinny uzivat' predmet najmu riadne, $ nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podPa vieobecne
zavdznych pravonych predpisov.

Najomea zodpoveda za bezpednd prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
vl . bod 2 pismeno a}z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri
praci, ako ajinych prisluSnych pravnych predpisov savisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Néjomeca je povinny zabezpeéit' vSetky povinnosti vyplyvajice zo zikona & 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, zék. ¢ 124/2006 Z.z. o bezpeénosti
a ochranc zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich pinenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za v3etky 3kody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu najmu
podla prisluSnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidacit nebezpedného odpadu je najomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnicke) alebo fyzickej csoby na tito ¢innost' opravnenej, pri¢om prenajimatelovi bezodkladne
predlozi platnu zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G&elom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
i¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatclovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako a) kazdé ohrozenie, poskodente alebo znienie predmetu ndjmu.
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Zmluvne strany s povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikadnych ddajoy
(ngjmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmiuve. Zmluvné strany si
pisomné podania doruCuji na adresu sidla miesta podnikania adreséata uvedeni v z4hlavi zmluvy,
pokial’ nie )e odosielatef'ovi zndma ind adresa sidla. Pisomnost' sa povaZuje za doruéen( diiom
vratenia nedoruCengj zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom doruéovani zdsielky sa zasielka povazuje za dorudend aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konajlica za adresata, odmietla prijat’.

Najomea je povinny zabezpeéit' na svoje niklady beZné opravy, sivisiace s u¥fvanim predmetu
najmu, ako aj beZnt d4drzbu predmetu nijmu, teda zabezpeéit' ukony spojené s udrZiavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykondvaji
akekol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami ngjomcu. Porudenie tohto ¢lanku sa povaZuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v siifade s ustanovenim &l. V., bod 2 pism. a} zmluvy.

Pod pojmom naklady spojene sobvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpe¢it’ najomcea na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. v zneni neskorgich
predpisov, sarozumeji ndklady na beiné opravy abeZnl Udrzbu, shvisiacu s udrZiavanim
predmetu najmu, ato predovSetkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri, (drzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istide,
ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné strany sa dohodli,
ze pre odstrénenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenta drobnych oprdv, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené s obvykiym udrZiavanim hradené nijomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpefuje auhrddza premajimatel, sa pod nikladom spojenym
s obvyklym udrZiavanim rozumie taka beznd udrzba a price, ktoré zabezpedia spOsobilost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomngho sithlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumejd také ipravy, ktoré nie st
beznou UdrZzbou ani beZznymi opravami v zmysle &l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
Upravy, ktoré¢ presahuju rdmec beznych oprav a Odrzby, maju charakter investicii a mézu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné ipravy a iné podstatné zmeny,
ktor¢ zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podiicha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlicha sice rezimu stavebneho zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekraduji
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomecovi pisomny sihlas
na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na viastné
naklady.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbytoéného
odkladu nasvoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutu S$kodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a najomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstréanenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpelovacich zaritadenf je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatel’om
avyznadat’ sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabil,
propagéacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podia tohto bodu znasa
najomca a po skoncent naymu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je ndjomea opravneny do predmetu
naymu vnasat’ aosadzovat’ akékolvek elektrospotrebite nad ramec spifsany a odsihlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.



[4. V pripade skondenia najmu je najomca povinny ku diiu skonéenia ndjmu predmet ndjmu vypratat’
a uviest ho do pdévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklhi mieru opotrebenia. Povinnost
vratit predmet najmu sa povazuje za splnent, ak najomca sutasne vrati kl'aCe od predmetu najmu
a prenajimate!’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomea necdovzdi predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

15. Ak sa nijomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
do pdvodného stavu po skondeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatefovi zmluvnu pokutu
16,60 € za kazdy deri omedkania so splnenim tejto povinnosti, ato podnuc prvym diom od
skonéenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu néjmu, za pedmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku,

Cl VIL
Z.avereéné ustanovenia

|. Zmluva nadobda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri su uréene pre prenajimatel’a a jeden
pre najomeu.

3. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy su :
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach ako priloha €. 3,

5. Pravne vzfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obeianskeho
zikonnika a zdkona & 116/1990 Zb. onijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujl, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutolnej, vaZnej a slobodne] vble a zavizuju sa ich dobrovolne plnit.

V Kosiciach dia . A~ 7* 217 V Kogiciach diia .1 3 AL55

Za prenajimatel’a: Za nijomcu;

Spriva majetin Kodického samosprivneho !
Eraja '

Tatranski 25, 040 01 Rodice 2\

JUDr. Milena Pucanova Megr. Alena Cerna
# T ’ ¥
poverena riadenim konatel
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Logopédia Kosice s.1.0.

Platné od 1.10.2013

Priloha ¢.2
Rozpis najomneého a Uhrad za sluzby kK Zmluve €. 71/2013

_ _ m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 43,71 € /m2/12 mesiacov 200] 10563
Najom — spol. priestory 33,94 € /m2/12 mesiacov 10,2 28,85
A/ Ndjomné /mesiac 39,2 134,48
zaloha na spotrebu elektricke] energie 1 10,00
zaloha na spotrebu vody 1 2,68
zaloha na spotrebu tepla 40,00
zaloha na spotrebu TUV _ l 6,00
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie spolo€nych priestorov i 35,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu spol. priestorov 1 0,66
odvoz komunalneho odpadu 7,49
zvoz a pranie pradia _ e 0,00
postove sluZby _ 0,00
informator a tif, ustredna

prevadzka a udrzba spolocnych priestorov

OBP, PO, energetika

B/ Siuzby spojené s uZivanim / mesiac
SPOLU / mesiac

- il N



DOHODA O PLATBACH - na rok 2013

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o ndjme nebytovéhg priestoru £.71/2013

¢ opakovanom dodani najomneho a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Frilvha 3.3 k zmluve £.71/20

pre rok 2013 za pnestory objektu - zdravotnicke zariadenie Vychod, Marsala Koneva 1 v KoSiciach

Prenajimatef,

Kodicky samospravny Kra
Namestie Maratony mieru 1, 042 86 Kosice

Plathost' : od 01.10.2013 do 31.12.2013
uzatvorana medzi:

Najomca:

LOGQOPEDIA Kosice 5.7.0.
Zupkova 29, 040 22 Kosdice
Mgr. Alena Cerna, konatel

ICO 35541016 v zastupeni:
zastupeny: Sprava majetku Kodického samospravneno kraja ICO: 47 227 320
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 2023818390
ICO: 42 083 937
DIC: 2022359668 Bank.spojenie:
Bankové spojenie: Statna pokiadnica Cislo 0&tu:
Cislo &tu: 7000282732/8180
konajuct prostrednictvom JUDr. Milena Pucanova, poverena nadenim
Variabilny : Platha
symbol Naf::m a sluzby v EUR
712013 [Najomne 134,48
Zaloha na spotrebu elekirickej energie 10,00
Zaloha na spotrebu vody 2,68
Z4loha na spotrebu tepla 40,00
Zaloha na spotrebu TUV 5,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00
Upratovanie spolo€nych a ostatnych priestorov 35,00
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 0.66
QOdvoz komunalneho a nebezpeéného odpadu 7,49
Zvoz a pranie pradia 0,00
Postové sluzby 0.00
Informator a tif. ustredna 78,08
Prevédzka a udrzba spolotnych priestorov 2.69
OBP, PO astatngch Eriestnrnv. energetika 4,26
321,34

Spoiu

Rekapitulacia

Spaiu

Datum dodania sluZby

Datum splatnosti

Obdobie

10/2013 31.10.2013
11/2013 30.11.2013
12/2013 31.12.2013

V Kodiciach, dfa 21,08 JGT3——
Prava mzietkw Kadjekého samosprivpeds

Inj;

renajimatefa;
Za prenaj | Tarranski 25,540 01 Kodice ?Jf

15102013
15.11.2013
15.12.2013

Za najomcu:



