Zml va o najme nebytového priestoru €. 45/2013

uzavreta podla zal na &. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov

Prenajimatel’
SEdlﬂ:
ICO:

Zastapeny:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Cislo nétu:

Bankové spojenie:
Konajlci prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel”’)

d

Obhchodné meno
Miesto podnikania :

DIC:

Cislo titu:

Bankové spojenie:
(dalej len ,,najomca”™)

1. Kosdicky samospravny
nachadzajluce]j sa na 5t
je evidovana Spravou
Koiice - Staré mesto, :
o majetku vyssich nze:
spravy, rozpoltove)
zastupovat’ vlastnika p

2. Predmetom tejto zml
v nehnutelnosti uvede
a) nebytovy priestor -
b) nebytovy priestor
¢) spolo¢né priestory
(dalej len ,,predmet né

3. Podorysné vymedzen :

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny Kraj
Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Koé&ice

42 093 937

2022359669

7000282732/8180

Statna pokladnica

JUDr. Milena Puéanova, poverena riadenim

Robert Mizov
Kisdyho 19
040 01 Kosice
104 127 5598

Tatra banka, a.s.

CL1L
Predmet zmiuvy

araj je vlastnikom nehnutelnosti - budovy €. 1V so supisnym &. 1067,
yarenskej ulici &. 3. v KoSiciach, na pozemku s parcelnym ¢.3205/7, ktora
katastra Kosice v liste vlastnictva &. 11618, kat. Gzemie - Letna, obec
«res Kosice 1. Uvedena nehnutelnost je v zmysle zdkona ¢&. 446/2001 Z.z.
nych celkov zverena Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do
rganizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca opravnena
jej prenajme.

vy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
2] v predchadzajicom bode, a to:

miestnost’ &. 312 o vymere 13,69 m? na 3 .poschodi,

miestnost &. 313 o vymere 17,65 m? na 3.poschodi

y viymere 10 m? na 3.poschodi,

nu*) do ndjmu najomcovi.

predmetu najmu jec vymedzené vprilohe €. 1 tejto zmlavy a tvori

jej neoddelite'na saca: .



Predmet najymu je najomy

Najomné za predmet naj
stranami dohodnuté v st
vyske uvedenej v prilohe

Za sluzby spojené s uziv
a) dodavka médii (vo
najomca prenajimatg
b) udrzba spolonych |
informatora, ktoré u
(d'aley len ,sluzby™).

Rozpis jednotlivych slu:
ureni vySky dhrad, ki
skuto¢nosti, Ze v predmse
spOsob je) vypoltu. V
vyuctovana podla skutc
elektricke} energie je |
a zariadeni nachadzajic
nijomcu v spolofnych -
v budove, v ktore) sa pr
plochy predmetu najm
Vypocet spotreby tepla
upravuje vyhlaska MZF
02.01.2013, s ktorou sa
31. januara kalendarneh:
celkového vyictovania |

Zmluvné strany sa doh
beZného mesiaca a plati
dohody o platbach, ktor:

Ak najomca neuhradi
uplatnit’ voci najomco
&. 87/1995 Z.z. Uroky
zaplatenie, a to spdsobo

Celkove vyvultovanie uh
vykona prenajimatel

jednotlivych dodavatel’
preplatok sa nijomca a
vylétovania, pokial’ sa
v uctovnej evidencii pre

Prenajimatel’ je opravn:
uradom SR za predché

CL IL
Uéel najmu

. opravneny vyuzivat’ ako ateliér umeleckého brasnara.

C1. I,
Najomné, sluzby a sposobh platenia

w a uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su zmluviymi
ade so zak. &. 18/1996 Z. 2. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo
5. 2 tejto zmluvy.

1im predmelu najmu sa povazuje najmé:

v, tepla, elektrickej energie), dezinsekcia, deratizacia, ktore uhradza
ovi ako zalohové platby,

jestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundlneho odpadu, sluzby
radza najomea prenajimatel’'ovi ako pausalne platby,

eb a vyska Ghrad za sluzby su uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
ré plati nijomeca 7za dodavkue médii, vychadzali zmluvne strany zo
> n4jmu nie s nainstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
ripade, Ze s nainStalované podruzné merae médii, spotreba bude
ne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypoCte spotreby
yzhodujiice mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
:h sa v predmete najmu. Spotreba elekiricke) energie pripadajica na
iestoroch je dohodnuta ako alikvotna ast” z celkovej spotreby energie
dmet najmu nachadza (alikvotna Cast je urCeni ako podiel podlahove;
k podlahove] ploche vietkych priestorov nachadzajocich v budove).
upravuje vyhlatka URSO ¢&. 630/2005 7Z.z.. Vypoéet spotreby vody
SR ¢&.397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatela ¢.1/20]13 zo dna
ajomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Njjomea je povinny do
roka nahlasit’ prenajimatel'ovi priemerny poet zamestnancov za uceiom
ydl'a badu 6 tohto élanku.

dli, ¢ najomné a thrada za sluzby si splatné najneskor do 15, dna
sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela na zaklade
tvori prilohu &, 3 tejto zmiuvy.

lehote splatnosti ndjomné a vhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
| aurok zomelkania vo vySke urlenej) v silade s Narniadenim vlady
omeskania s splatné do troch dni odo dila dorucenia vyzvy na ich
stanovenym vo Vyzve.

1d za sluzby, ktoré najomea uhradil prenajimatel'ovi ako zalohové platby,
1z roine na zdklade wvyaétovania doruCeného prenajimatelovi od
- medii a je povinny doruéit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
:bo prenajimatel’ zavAzuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného
mluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhriadzané pausaine si vedené
ajimatel’a.

1y zvy§it ngjomné raz roCne o mieru inflicie zvergjneni Statistickym
lzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10% dohodnutého



najomného za predchadz
dve desatinné miesta.

ak najomca v lehote 10
pisomne neuplatni voCip

Prenajimatel’ je pocas T
whrad za sluzby ich dod
sluzby spolu s aktualizoy

Zmiuva sa uzatvara na dobu

Najom zanikd pisomnou

Prenajimatel’ moZe piso
a) najomca uZiva pre
porusuje ustanoverni
b) najomeca po dobu v
III. zmhlavy,
njjomeca, alebo os
upozomeniu, hrubo
bolo rozhodnute€ o o

c)

d)

Najomca mbze pisomne
a) strati sposobilost’ pr
b) predmet nijjmu sa ¢
najmu,

prenajimatel’ odovz
nebolo dohodnuté 1

c)

Zmiuvné strany s1 doho
pism. a) a ¢) tohto ¢lanl
pism. b) a v zmysle bo
lehota zadina plynit’ od
strane.

Najomca je opravneny
odstiapenia. UCinky oc
od zmluvy druhej zmhr

V silade s ustanovenin
zanika:

a) zanikom predmetu
b) smrtou najomcu, p
smrti neoznamia pr
zanikom pravnicke

c)

juce obdobie. Niajomné za | m° vyjadrené v euro bude zaokrahlené na
'vyiené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnutg,
dni odo dia dorudenia pisomného oznamenia o zvySeni najomneho
znajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢i. V bod 5.

ania najmu opravneny zvyvsit ohradu za sluzby, ak déyde k zvyseniu
catelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zZvysenie uhrad za
nou prilohou &. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluzieb.

CL IV.
Doba nijmu

eur¢ith so zadiatkom najmu od 1.8.2013.

ClL V.
Skonéenie najmu

johodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstiupenim od zmluvy.

n¢ vypovedat’ zmluvu, ak :

met najmu v rozpore s ustanoveniami zmliuvy, resp. nedodrziava a
zmluvy,

< ako jeden mesiac medka s platenim nijomného alebo thrad podla €l.

by, ktoré spolu snim uZivaju predmet nijmu, napriek pisomnemu
orudujl pokoj a poriadok v predmete najmu,
straneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat predmet najmu.

sypovedat’ zmluvu, ak:
vadzkovat Cinnost’, na ktord si predmet najmu prenajal,
ane bez zavinenia najomcu nesposobilym na uzivanie v sulade s u¢elom

al predmet nijmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivame, pricom

k.

li, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d) a podla bodu 3.
1 je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podla bodu 2.
1 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna iehota jeden mesiac. Vypovedna
yrvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvne;

dstipit’ od zmhluvy poedPa &l 111 bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruduje ku dnu
tupenia nastavaji difom pisomného doruenia oznamenia o odstipeni
1€) strane.

§ 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom tieZ

AjmMu,

kial' dedidia po poruéitelovi, ktory bol najomcom do 30 dni odo dna jeho
1ajimatelovi, ze pokraduj( v najme,

ysoby, ktora je najomcom.



Cl. V1.
Dalsie ustanovenia

Ndjomca je opravnemy apovinny uzival predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou vrozsal . aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zaviznych pravnych pre: sisov.

Néajomca zodpovedd zz bezpetnu prevadzku v priestoroch predmetu ndymu Specifikovaného
v &l [ bod 2 pismeno aiz hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pn
praci, ako aj inych pri: usnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny z bezpelit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z.z
o ochrane pred poZiarr i v zneni neskorfich predpisov, zak. ¢ 124/2006 Z.z. o bezpednosti
a ochrane zdravia pri | ici v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenia. N4gjomeca zod oveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
podla prisludnych ustan veni Ob&ianskeho zakonnika.

Odvoz alikvidaciu ne ezpetného odpadu je najomca povinny zabezpelit prostrednictvom
pravnickej alebo fyzick: osoby na tito &innost’ opravnene], pricom prenajimatefovi bezodkladne
predlozi platni zmluvt na odvoz a likvidaciu nebezpecéného odpadu. Najomca zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknu pr aajimatel’ovi alebo tretim osobdm poruienim tohto ustanovenia.

Najomea je povinny pristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimaiela za néelom
preverenia sposobu uzi ania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
icelom vykonania nevy nutnych oprav.

Najomca je povinny bt z zbytofného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohr zenie, podkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany sd pov! n¢ ozndmit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych adajov
(naymi zmenu sidla, ko ateFa, bankového spojenia)}, ktoré sii uvedené v zmluve. Zmluvné strany si
pisomné podania doru¢ ji na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedena v zahlavi zmluvy,
pokial’ nie je odosielal I'ovi znama ina adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za doruéenu diom
vratenia nedorulene] .asielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasiclke
nedozvedel. Pri osobnc a dorucovani zasielky sa zasielka povazuje za dorugenu aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, kona ica za adresata, odmietla prijat’.

Najomca je povinny z bezpelit’ na svoje naklady beiné opravy, sivisiace s uZivanim predmetu
najmu, ako aj beini udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' Okony spojené s udrZziavanim
predmetuv najmu vrat: e oprav, ktorych potreba vznikla v dsledku nadmemého opotrebenia
predmetu najmu, spds beného nijomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek prace a £inr )sti, resp. zamestnancami najomcu. Porugenie tohto &lanku sa povaZuje za
uzivanie predmetu nd nu vrozpore so zmluvou, v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v s 1ade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit’ ndjomcea n: svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorich
predpisov, sarozume 1 ndklady na bezné opravy abezni udribu, suvisiacu s udrZiavanim
predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, ddrzba podlah,
oprava sanitarneho zar adenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istite,
Ziarovky, oprava ohrie . alov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre odstranenie p« hybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe & | nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢t de o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych nik idy zabezpeluje auhradza prenajimatel, sa pod néakladom spojenym
s obvyklym udrZiavai im rozumie takd beZnid (driba aprace, ktoré zabezpeéia spdsobilost’
predmetu ndjmu na dc .odnuté alebo obvyklé uzivanie.

¥
5



§. Najomca nesmie vykon

10.

1.

12.

13.

14.

15,

pisomného suhlasu vlas
beznou udrzbou ani bez
upravy, ktoré presahu
predstavovat’ zhodnoter
ktoré zasahujd do kon§
vykonanie podlieha re
nepodlieha sice rezimu
naklady bezne] udrzby
na vykonani¢ stavebny:
naklady.

Najomca zodpoveda pr
zamestnancoyv, resp. pac
odkladu na svoje nakl
prengjimatel a najomcea

Prenajimatel’ nezodpov
a nezodpoveda za jeho

Zabudovanie zabezpec
a vyziadat' sijeho piso
propagacie a signalizac
najomca a po skonceni

ktorvch boli umiestnené

Bez predchadzajiceho |
najmu vnasat a osadz
prenajimatelom, a to z ¢

V pripade skonCenia ng
a uviest’ ho do pdvodns
vratit’ predmet najmu sa
a prenajimatel’ prevezm
Ak nagjomeca neodovzds
za neodovzdany.

Ak sa najomca dostan
do pdvodného stavu pc
16,60 € za kazdy den
skoncenia najmu do dot
stanovenych v bode 135.

Zmluva nadobuda pl:
nasledujicim po dni jej

Zmluva sa vyhotovuje »
pre najomecu.

Akékol'vek zmeny a doj

vat’ stavebné fpravy. ani iné podstatné zmeny bez predchadzayuceho
iika. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumejl take apravy, ktore me su
ymi opravami v zmysle &l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o take stavebne
. ramec beznych oprav a idrzby, maju charakter investicii a mozu
¢ majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatne zmeny,
ukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
mu stavebného zakona, alebe ide otaké zmeny, ktorych vykoname
tavebného zakona, ale ich naklady na realiziciu neprimeranc prekracuju
y oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi pisomny sihlas
1 Gprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat’ ich na viastne

1ajimatefovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
=ntov. Najomea je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbytocného
ly. V pripade, ak najomca vzniknutG Skodu neodstrani, urobi tak
» povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

14 za skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu namu
1bezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

vacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
ny sithlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
.. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
djmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na
do pévodného stavu.

somného sihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
vat' akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsuhlaseny
wodu ochrany pred pret’azenim elekirickej siete.

nu je najomca povinny ku dilu skonéenia najmu predmet najmu vypratat’
10 stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
yovazuje za splneni, ak najomca sicasne vrati kIace od predmetu najmu
predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
predmet najmu podla tohto ustancvenia, povaZuje sa predmet naymu

do omegkania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
skondeni najmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
meskania so splnenim tejto povinnosti, ato poéniuc prvym diom od
» protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
shto ¢lanku.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

nost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom
verejnenia na webovom sidle prenajimatela.

piatich rovnopisoch, z ktorych Styri si urene pre prenajimatela a jeden

nenia zmluvy musia byt vo forme o€islovanych pisomnych dodatkov.



4, NeoddeliteI'nymi prilohar i tejto zmluvy su :
a) Po6dorysné vymedzen : predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis najomného a1 wrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢) Dohoda o platbach ak » priloha €. 3,

5. Pravne vztahy vyslovn. neupravené touto zmluvon sa riadia ustanoveniami Obcianskeho

zakonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb. oniajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

6. Zmiuvné strany vyhlasu 1 a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyh« inych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto s
prejavom ich skutodnej, * iznej a slobodne) vole a zavidzuju sa ich dobrovolne plnit’,

» | . ST AT P S £
V Kosiciach dﬁaaﬂmLZ [3 V Kosiciach dna .............. S D
Za prenajimatela: Za najomcu:
".ﬂ] ............. Levrrrrrrrsssnnnsse L J s rrtsssraaata !r"“h ..................................
JUDr, Milena Pucano: i Robert MiZov

poverena riadenim
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Prenajimatel:

D( HODA O PLATBACH - na rok 2013

Tato dohoda : prilohou Zmiuvy o najme nebytového priestoru €.45/2013
o opakovanom doc ini ngjomneho a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok (113 za priestory objektu : Strojarenska 3 v Kosiciach

Kodicky samospravny kraj
Namestie Maraténu mierd 1, 042 86 Kosdice

180 35541 018

zastipeny: Sprava majetku Kosického samos

sidlo:
IO 42 093 037
DIC: 2022359669

Tatranska 25, 040 01 Kosice

Rankavé spojenie: $tatna pokladnica

Cislo G&tu: 7000282732/
konajuci prostrednictvom

8180
- JUDr. Milena Pudar

Yatnost' : od 01.08.2013 do 31.12.2013

uzatvorena medzi;

révneho kraja

Wwa, poverena riadenim

Najomca:
Rébert MiZov
Kisdyho 19, 040 01 Kosice

DIC: 1041275598
Bank.spojenie: Tatra banka a.s.
Cislo Uétu: 2628718674/1100

Rekapitulacia

Variabilny . . Platba
Eymmty - Najom a sluzby v EUR
452013 |Najomné IR 36,12

Zaloha na spotrebu « ektricke] energie 3,00
Zaloha na spotrebu ' dy 3,00
Zaloha na spotrebu t pla 21,00
Zaloha na spotrebu ™ JV 5,001
Zaloha na spotrebu | ynu 0,00]
Upratovanie vonkaj$ :h a vnutornych priestorov 10,00
Zaloha na dezinfekc a deratizaciu 1,00
Odvoz komunalnehe »dpadu 3,61
Zvoz a pranie pradla 0,00}
Postové sluZby 0,00
Informator 9,00
Prevadzka a udrzba polo¢nych a ostatnych priestorov 5,00
OBP, PO spolotnyct a ostatnych priestorov, energetika 2,51

Najom

SluZb

Spolu

Obdobie

08/2013
09/2013
10/2013
1172013
12/2013

V Kosiciach, dha 28.6.20

Za prenajimatela:

! -

13

sl

JUDr. Milena Puéanova, poverena riadenim

atum dodania sluzby

31.08.2013
30.09.2013
31.10.2013
30.11.2013
31.12.2013

Datum splatnosti

15.08.2013
15.08.2013
15102013
15.11.2013
15.12.2013

£a najomcu:

r.ll
Y AN
B

|
o

Robert MiZzov

Priloha € 3 K Zrluve £.45:2017



