Zmluva o1

uzatvorena podl'a zakona €. |
nesk

Ajme nebytového priestoru ¢éislo 5 /2013

6/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
rSich predpisov (d'alej len ,,Zmluva*)

Obchodné meno : Sprava
Sidlo : Postova
V zastapeni : Ing. Dar
ICO : 36 797
DIC : 202240°
IC DPH : SK2022
Bankové spojenie:  VUB, a.
Cislo uétu : 231673

Zapisany v Obchodnom regis
ako spravca majetku KoSické
Namestie Maratonu mieru &. 1
(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Obchodné meno : Ing. La
Miesto podnikania: Zdoba 6

ICO : 143957(
IC DPH ; SK 1024
DPH: 102064:
Bankové spojenie:  Slovens
Cislo &ty 044123(

Zapisany na Obvodnom trac
(dalej len ,, ndjomca”)

1. Kosicky samospravny Kr:
¢. 1062, na parcele & 32(
evidovanej na Sprave kat
vlastnictva ¢. 11618 . P
o vykone spravy ¢. VSN -

2. Predmetom tejto zmluvy
nachadzajucich sa na prize
miestnosti (d’alej len ,,pre

3. Pddorysné vymedzenie pre
jej neoddelitelna sucast’.

Zmluvné strany:

najetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o.

. 15, 040 01 KoSice

ca Spakovska, konatel

'3

12

01612

., Ko$ice - mesto

155/0200

1 Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vlozka. éislo 20017/V
o samospravneho kraja, so sidlom v Kosgiciach, PSC 042 66

islav Nagy - AROW

., 044 41 Sady nad Torysou
}

42502

02

4 sponitelna, a.s.

138

: Kosice, Zivnostensky register ¢.806-7979

CL I
Predmet zmluvy

je vlastnikom nehnutelnosti — budovy & II so stpisnym

/3 nachadzajuce] sa na Strojarenskej ulici ¢. 3 v KoSictach,
stra Kosice, katastralne tzemie - Letna, zapisanych na liste
:najimatel’ ma nehnutelnosti v sprave na zaklade Zmluvy
201017 zo dia 23.12.2010 v zneni jej dodatkov.

dalej len ,zmluva™) je prenechanie nebytovych priestorov,
1 budovy €. 11 o vymere 65,11 m?, ktoré pozostavaji z dvoch
Imet najmu*) do ngjmu ndjomceovi.

Imetu ndjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy a tvori



1. Predmet nijmu je ndjomca

ly

Najomné za predmet n4j;
dohodnuté v stlade so
vo vySke uvedenegj v prilo.

Za shuzby spojené s uZiva

a) dodavka médii ( tepla,
zalohové plathy,

b) prevadzka, ddrzba
deratizacie a bezne;
platby,

(dalet len ,,sluzby*).

o

L

Rozpis jednotlivych sluzi
Pri uréeni vysky uhrad,

vychadzali zmluvné str:
jednotlivych médii (voda.
zalohove) platby za doda
doby pouzivania elektrick
za dodavku tepla na zakl
povinny do 31. janudra
priemerny podet zamestn:
vylétovanie podla bodu 6
najomca z vlastnych 1
a v terminoch, ako to vypl

Zmluvné strany sa dohodl:

beZného mesiaca a platia
na zaklade dohody o splatl

Ak najomca neuhradi v I
pravo uplatmt’ voéi najom
viady &.87/1995 Z.z. V
do troch dni odo dia do
VO VYZVE.

Celkové vyultovanie iih
zalohové platby, vykona
prenajimatelovi od jednot
Pripadny nedoplatok aleb
do 30 dni od dorudenia p
inak, Sluzby uhrddzané p:
v uctovnej evidencii prena;

Prenajimatel’ je oprdvnen:
inflatného koclicientu, ki
rok, maximalne vsak do vy

CL 11
Uéel najmu

ypravneny uZivat’ ako skladové priestory.

C). 11t
ajomné, sluzby a spésob platenia

u a dhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sii

ik & 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorSich predpisov

= €. 2 tejto zmluvy.

m predmetu najmu sa povazuje:
lektricke) energie), ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako

olofnych priestorov, vratane ich upratovania, dezinsekcie,
idrzby, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pauSalne

b a vySka Uhrad za sluzby je uvedena v prilohe & 2 zmluvy.
itoré plati najomeca podla bodu 2 pism. a) tohto &lanku,
1y zo skutoCnosti, Ze v predmete najmu nie si merade
elektrina, teplo) a preto si dohodli spdsob jej vypodtu. Vyska
<u elektriny bola dohodnutd v zavislosti od mnoZstva, druhu,
ch pristrojov a zariadeni, nachadzajicich sa v predmete ndjmu;
de vymery podlahovej plochy predmetu najmu. Nijomca je
nasledujuceho kalenddrneho roka nahlasit prenajimatelovi
wcov. Uvedene udaje budu pouzité, ako podklad pre celkové
ohto ¢lanku. Vonkaji telefonny styk a internetové sluzby plati
tkladov priamo dodavatelom tychto sluZieb, sposobom
nie z priamych zmluv uzavretych s dodavatel'mi.

Ze najomné a Uhrada za sluZzby si splatné najneskdr do 15. dfta
a suhrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela
ich, ktord tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

wte splatnosti ndjomné a dhrady za sluzby ma prenajimatel
ovl urok z omeskania vo vyske uréenej v stilade s Nariadenim
meni neskorSich predpisov. Uroky zomeskania si splatné
iCenia vyzvy na ich zaplatenie, ato spdsobom stanovenym

d za shizby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako
rengjimatel’ raz roéne na zédklade vyGétovania doruCeného
vych dodavatelov médii a je povinny dorugit’ ho najomcovi.
preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavizuje uhradit
somného vyuctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnn
134lne nie su predmetom vyuctovania a ich rozpis je vedeny
matela.

bez sGhiasu ndjomeu zvysit' ndjomné raz ro€ne na zaklade
¥y zverejni Statisticky urad SR za predchadzajici kalendarny
ky 10%. Najomné za 1 m” vyjadrené v euro bude zaokrihleng
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na dve desatinné mie ta. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak najomce vlehote 10 dni odo dha dorufenia pisomného oznamema
o zvy$eni najomncho pis mne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy
podla ¢l. V bod 3.

Prenajimatel’ je pofas +vania najmu opriavneny zvy$it' vhradu za sluZby, ak ddjde
k zvySeniu thrad za slu: »y ich dodavate'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’
zvySenie uhrad za sluZ y spolu s aktualizovanou prilohou &.2 arozpisom zvySenych
poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara a dobu neurcitl so za¢iatkom najmu od 01.01.2013.

CL Vv
Skonéenie najmu

. Najom zanika pisomnou - ohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opr: /nené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je tro mesaéna a za¢ina plynut’ prvvm diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

. Najomca e opravneny oc tipit’ od zmluvy podla £l. III bod 7 zmluvy. Zmluva sa zruduje
ku dilu odstipenia. Udin y odstiipenia nastavaju diiom pisomného dorudenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy dr hej zmluvnej strane .

.V sulade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor§ich predpisov najom

zanika:

a) zanikom predmetu na nu,

b) smrt'ou ngjomcu, pok I dedidia po poruéitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni odo
dria jeho smrti neozna 1ia prenajimatelovi, Ze pokraiuju v najme,

c) zamkom pravnickej o by, ktora je najomcom.

ClL VI
Dal%ie ustanovenia

. Najomca je opravneny a jovinny uZivat’ predmet najmu riadne, s naleZitou odbomou
starostlivestou v rozsahu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavdznych pravnych pred] sov.

. Najomca zodpoveda za | zpedni prevaddzku v priestoroch predmetu ngjmu z hl'adiska
protipoZiarne;} ochrany, b¢ rpednostt a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prisludnych
pravnych predpisov sdiv iacich s uZivanim predmetu nagjmu. Nijjomca je povinny
zabezpe€it' vietky povinr »sti vyplyvajiuce zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ :h predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpelnosti a ochrane
zdravia pri praci v znen neskordich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
opatrenta.

Nijomca je povinny dc lrZiavat’ vSeobecne zdvizné predpisy v oblasti Zivotného
prostredia, vratane vieobe¢ :ne zdviznych nariadeni orgdnov miestnej samospravy (napr.
je povinny zabezpeéit' kc enie zatrdvnenych pozemkov, odpratanie snehu). Néjomca
zodpovedd za vetky Skoc vy vzniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu najmu podla

3



prisludnych ustanoveni Ot

Odvoz a likvidactu nebezy
pravnickej alebo fyzicke
bezodkladne predlozi plat
tito sluzbu objedna up
prenajimatel’ovi alebo tret:
N4ajomca je povinny spris
preverema spdsobu uziva
alebo za u¢elom vykonani

Najomca je povinny b
nevyhnutnych oprav, ako :

Zmhlavné strany si po
identifikaénych udajov (1
uvedené v zmluve. Zmlux
podnikania adresata uved
adresa sidla. Pisomnost’ :
odosiclatelovi, ato aj v pr
zasielky sa zasielka povai
7a adresata, odmietla prija

Najomca je povinny zab
predmetu naymu, ako aj t
s udrZiavanim predmetu

nadmerného opotrebenia
ktoré pre najomcu vykona
Poru3enie tohto ¢lanku sa
v ddsledku ¢oho je prenaji

Pod pojmom naklady spoj
zabezpelit’ najomca na sv
neskorsich predpisov, sa

s udrziavanim predmetu
a dveri, udrzba podldh, ¢
zanadenia - vypinaée, pois
kovani a zamkov. BLZ3i
V pochybnostiach, ¢i ide ¢
alebo opravy, ktorych na
spojenym s obvyklym udr
sposobtlost’ predmetu najn

Najomca nesmie vyke
bez predchadzajiceho pise
rozumejl take apravy, kto
bod 7 a 8 zmluvy, ale ide
a udrzby, maju charakter i
1de o také stavebné upra
prvkov stien, priecok, stro
stavebného zakona, alebo
stavebného zakona, ale icl
udrzby aoprav. Ak vk

1anskeho zakonnika.

&neho odpadu je ndjomca povinny zabezpetit' prostrednictvom
osoby na tuto <innost® opravnenej, pri€om prenajimatelovi
1 zmiuvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
:najimatela, Najomca zodpoveda za 3kody, ktoré vznikni
n osobam porudenim tohto ustanovenia.

ipnit’ predmet njymu zamestnancom prenajimatel’a za uéelom
1a predmetlu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
potrebnych oprav.

z zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znienie predmetu najmu.

inné oznamit st vlehote troch dni akékolvek zmeny
ymi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
i€ strany s1 pisomné podania dorucujti na adresu sidla miesta
nu v zahlavi zmluvy, poktal' mie je odosielatelovi znama ina
. povazuje za dorufeni ditom vratenia nedorucenej zasielky
pade, ak sa o nej adresat nedozvedel. Pri osobnom doru¢ovani
ye za dorudenit aj v pripade, ak ju opravnend osoba, konajuca

zpeCit' na svoje naklady bezné opravy, sdvisiace s uZivanim
Zmi adrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit' tikony spojené
jmu vratane oprav, ktoryvch potreba vznikla v désledku
edmetu ngjmu, spésobeného ngjomcom alebo tretimi osobami,
aju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
povaZuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
1atel’ opravneny vypovedat’ zmluvu.

né s obvyklym udrziavanim predmetu nijmu, ktoré je povinny
je naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
yzumept naklady na beZzné opravy a beZni udrzbu, suvisiacu
¥jmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien
yrava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
Ky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena
Jopis je stanoveny v nariadeni viady SR & 87/1995 Z.z.
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom,
lady zabezpecuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom
lavanim rozumie taka bezna udrzba a prace, ktoré zabezpedia
1na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

1avat stavebné Opravy, ani iné podstatné zmeny
nného sthlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné dpravy sa
' e su beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢él. VI
y také stavebné Upravy, ktoré presahujd ramec beZnych oprav
vesticli a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky
/ ainé podstaine zmeny, ktoré zasahuju do konitrukénych
ov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha rezimu
de o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu
naklady na realizaciu neprimerane prekracuji naklady bezne;
tnik predmetu najmu udeli nijomcovi pisomny suhlas
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10.

1

2.

3.

14.

13.

16.

na vykonanie stavebnyc = uprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich
na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda pre ajimatel’ovi za 3kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. Na »mca je povinny vzniknutd Skodu odstramit’ bez zbytoéného
odkladu na svoje ndklad . V pripade, ak najomca vzniknuti Skodu neodstrani, urobi tak
prenajimatel’ a najomca | : povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej
Skody.

.Najomca je opravnen dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe len

po predchadzajuocom pisc nnom sthlase prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovec 1 za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpovedi za jeho za »ezpelenie proti posSkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie  zabezpe( yvacich  zariadeni je najomca povinny  prerokovat
s prenajimatel'om a vyZia at’ si jeho pisomny suhlas. Tato povinnost’ plati pre umiestnenie
firemnych tabul, propa;g icie asignalizicie. Naklady spojené s indtalaciou predmetov
podla tohto bodu zna$a n jomca a po skonéeni najmu je povinny nainitalované predmety
odstrantt’ a uviest’ plochy. na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu,

Bez predchadzajuoceho | somného sahlasu prenajimatela nie je najomca oprdvneny
do predmetu najmu vnas: ~ a osadzovat akékol'vek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odsuhlaseny zmluvnym ‘nergetikom, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektricke]
siete.

V pripade skonéenia nijir 1 je nidjomca povinny do troch dni po skonéeni ndjmu predmet
najmu vypratat’ a uviest . 0 do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklu mieru
opotrebema. Povinnost’ vi tit’ predmet najmu sa povazuje za splneni, ak nijomca sucasne
vratl kl'u¢e od predmeft naymu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym
protokolom s uvedenim | ripadnych zavad, ku ktorym zauyme do protokolu pisomné
stanovisko najomca. Ak 4jomca necdovzda predmet naymu podla tohto ustanovenia,
povazuj¢ sa predmet najm za neodovzdany.

Ak sa njjomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho
uvedenia do pévodného s ivu po skongeni najmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi
zmluvni pokutu 16,60 Ev o za kaZzdy defi ome$kania so splnenim tejto povinnosti, a to
po¢nuc Stvrtym dilom od s oncenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu nagjmu, za podm :nok stanovenych v bode 15. tohto ¢lanku.

CL vIl
Zaverefné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnos dilom jej podpisania zmluvnymi stranam: a u€innost’ dfiom
nasleduyticim po dni je) zve ejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v iatich rovnopisoch, z ktorych dva si urfené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre | renajimatel’a a jeden pre ndjomcu,

Akékol'vek zmeny adoplr :nia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelite'nymi prilochami ejto zmluvy si:

a) Podorysné vymedzenie redmetu nijmu ako priloha ¢.1,
b) Rozpis najomného a ihi d za sluzby ako priloha ¢&. 2,



¢) Dohoda o platbach - anovy doklad ako priloha ¢. 3,
d) Suhlas Kodického samospravneho kraja vsilade s ustanovenir;,: §. 7. .Zasad
hospodarenia s majet .om Ko3ického samospravneho kraja zo dna ..... TR AR SR

>. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuj , Ze zmluvu vzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesr , za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej
obsahu rozumejui a na zna suhlasu zmluvu podpisuj.

V Kodiciach dfia, .................. V Kosiciach, dia...............
Za prenajimatel’a Za najomeu
s
Ing. Danic / Spakovsk: Ing. Ladislav Nagy
knr?atel’

Spriva majelky Koflcké&n

sanosprivoeho krijs, spub. 5 .0,
Podlov 15, 440 01 K uiic
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Ing. Ladislav Nagy - Arow

Platné od 1.1.2013

Priloha ¢. 2
Rozpis najomneho a thrad za sh thy k Zmiuve &. 5/2013

m2 | € mesagne
Najom - skladove priestory 44,42 € /m2/12 mesiacov 65,1 241,02
A/ Najomné / mesiac 65,1 241,02
zaloha na spotrebu elektric ej energie 10,00
zaloha na spotrebu vody 0,00
zaloha na spotrebu tepla 15,00
zaloha na spotrebu TUV 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie spolognych a ¢ statnych priestorov 0,00
zaloha na dezinfekciu a dei itizaciu 0,00
odvoz komunalneho odpad 0,00
postové sluzby 0,00
informator 0,00
prevadzka a udréba spulo¢ ych a ost. priestorov 0,00
OBP. PO spol.a ost. priestc ov, energetika 0,00
B/ Sluzby spojené s uziva iim / mesiac 25,00
SPOLU / mesiac 266,02

Vyska ceny sluZieb je uvedena vr tane DPH




Prilpha &.3 k zmluve & 5/201:

DOHODZ O PLATBACH - dafnovy doklad - na rok 2013

Tato doho¢  je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.5/2013
o opakovanom zdanitefnom >Ineni - platbach ngjomného a sluzieb spojenych § uzivanim predmetu najmu
pre i ; 2013 za priestory abjektu - Strojarenska 3 v Kosiciach

Plathost : od 04.01.2013 do 31.03.2013

uzatvorena medzi

Prenajimatef:

Sprava majetku Kosickeho samospravneho

"aja, spol s r.o.

Najomca:

Ing. Ladisiav Nagy - AROW

Postova 15, 040 01 Kosice Zdoba 68, 044 41 Sady nad Torysou
WV zastupeni: Ing. Danica Spakot k&, konatel
ICO: 36 797 723 CQ: 14 395 703
DIC: 2022401612 DIC: 1020642502
IC DPH: $K2022401612 IC DPH: SK1020642502
Bankove spojenie: VUB as. Bank spojenie: SLSP, as.
Cislo uétu; 2316731255/0200 Cislo U&tu: 0441230338/0900
Zapisany v OR OS5 KE |, odd.Sro, vl.C. 2001 V
Vanabilny Poskytova 1 sluZba Zakiad dane DPH 20% Piatba s DPH
symbol v EUR vEUR | v EUR
52013 |Najomné 241,02 o[ 241,02
Zaloha na spotrebu elektricke; e ergie 8,33 1,67 10,00
Zaloha na spotrebu vody 0.00 0,00 (.00
Zaloha na spotrebu tepla 12,50 2,50 15,00
Zaloha na spotrebu TUV 0,00 0,00 0,00
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0.00 0,00
Upratovanie spoio¢nych a ostatr ch priestorov Q,00 0,00 C,00
Zaloha na dezinfekciu a deratiza iu 0,00 0.00 0,00
QOdvoz komunalneho odpadu 0,00 2,00 0,00
Zvoz a pranie pradia 0,00 0,00 0.00
Postove sluzby 0,00 0,00 0,00
Informator 0,00 0,00 0,00
Prevadzka a udrzba spoloénych  ostatnych priestorov 0,00 0,00 0,00
OBP, PO spolocnych a ostatnyct priestorov, energetika 0,00 000f C,GO
T 20,83 417 266,02
Rekapituiacia Sadzba dane Zaklad dane Dar Platba s danhou
0% 241,02 0 241,02
20% 20,83 417 25,00
|Spnlu 266,02

Obdobie Datum doda ia sluzby
01/2013 1512 13
02/2013 152.2 13
03/2013 1532 13
V Kosiciach, dia ' | .
Za prenajimatela:

LA LR T VBB s

Ing. Danica Spakovska, konatef

P i

Datum splatnosti

15.1.2013
15.2.2013
15.3.2013

Za najomcu.

Ina. Ladislavy Naawv



