KE-201 9/704-SMPA-004

Dodatok & 2/2019
k Zmluve o néjme nebytového priestoru €. 43/2010 zo da 19.03.2010 v zneng
Dodatku &. 1/2015 zo diia 18.03.2015

Prenajimatel’: KoSicky Samospravny kraj

Sidlo: Némestie Maratény mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35 541 016

Zastiipeny: Spriva majetku KoSického samosprivneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Konajtici prostrednictvom: JUDY. Ivona Farkagovs, poverend riadenim
dalej len ,, prengjimatel’)

a
Ndjomca: REAGOMED s.r.o.

Sidlo: Czambelova 18, 040 01 Kosice
Zastipeny: MUDr. Katarfna Gombosové, konatel’
ICO: 36 587 192

DIC: 2021918877

IBAN:

Bankové spojenie:

Zapisans v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd.: Sro, vioZka &islo: 15755/v
(dalej len ,, ndjomea “)

(prenajimatel’ a néjomcea spolu d’alej len ,,zmluvné strany“)

Preambula

V zmysle uznesenia Zastupitel'stva Kosického samospravneho kraja &, 207/2019 Zo c’lﬁa
29.04.2019  zmluyné strany uzatvaraji Dodatok &, 2/2019 k Zmluve o najme nebytového

w

priestoru & 43/2010 zo difa 19.03.2010 v zneni  Dodatku & 1/2015 zo dria 18.03.2015
] nasledujﬁgim_znenim:

CL 1
Predmet dodatky

L. Znenie Clinku I sPredmet zmluvy®  bod | ga nahrddza novym  znenfm:
»1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to budova poliklinika
Sever, stipisné &islo 74 nachddzajica sa na parcele registra C KN p. €. 3041 vedene; Okresnym
uradom Kogice, katastralny odbor na LV &, 5402 pre katastrélne tizemie Severné Mesto, obec



2. Znenie Clinku I »Predmet zmluvy“ bod 2 pism. b) sanahridza novym znenim: ,b)

prislichajuci podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajlici prenajatej ploche o vymere 22,30
m2 na I. poschodi*

3. V zneni Clinkn IL ,, Ulel najmu®“ bod 1 sa nahridza novym znenim:
»1. Predmet ngjmu je nijomca opravneny uzivat' vyluéne za t&elom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v neStatnom zdravotnickom zariadeni - ambulancia s odbornym zameranim
vnutorné lekérstvo a reumatol6gia. Ndjomcea sa zaviizuje uzivat predmet nijmu vylune na
dohodnuty ugel v siilade a za splnenia v3etkych povinnosti vyplyvajlicich mu z prislusnych
pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dékladne oboznamil a tento
splila podmienky prisluSnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty Ggel
najmu. Za pripadné nespinenie povinnosti stvisiacich s tidelom, na ktory je predmet najmu
prenajimany zodpovedé v celom rozsahu a jedine ndgjomea.*

4. V zneni Clanku III. »Najomné, sluzby a spdsob platenia® sa bod 2 meni a dopliia takto:

-V pismene a) sa vypusta slovo ,, a plynu“ a v zatvorke sa dopliia slovo LTUV*

- pismeno b) sa nahradza novym znenim:

»b) upratovanie spoloénych priestorov, odvoz komunélneho odpadu, sluzby informétora, telefénna
ustrediia, prevadzka a tdr¥ba spolo¢nych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a
energetika, ktoré uhradza néjomca prenajimatelovi ako pausélne platby, (dalej len ,,sluzby*).«

- bod 2 sa doplita o poslednt vetu s nasledujticim znenim:

»Ndjomea je povinny platit tihrady za sluzby spojené s najmom v silade s tymto bodom zmluvy
a prilohou ¢&. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.«

5. Do znenia Clianku ITL. »Najomné, sluzby a spésob platenia® v bode 3 za $tvrtou vetou sa
dopiia novd veta vtomto zneni: »Elektrické spotrebi¢e st uvedené v podkladoch na
roz¢tovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsihlaseni najomcom
a energetikom.*

6. V zneni Clanku IIL »Najomné, sluiby a sposob platenia® v bode 3 sa vypusta text
,vyhlagka URSO &. 630/2005“ a nahrédza sa nasledovne: ,,vyhlaska Ministerstva hospodaérstva
SR €. 240/2016% a v predposlednej vete sa meni &ast’ textu »internd smernica prenajimatela &.
4/2007 zo diia 09.07.2007“ na ,,intern4 smernica prenajimatela &. 1/2013 zo diia 02.01.2013

7. V zneni Clanku IIL »Najomné, sluzby a spdsob platenia“ bod 7 sa pévodné znenie vypusta
a nahradza sa nasledovne: ,,7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvySit' raz rofne o mieru inflicie zverejnenti Statistickym dradom SR za predchadzajuci
kalendéarny rok, maximalne véak o 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajiice obdobie, k
gomu mu najomca déva svoj vyslovny sihlas. Néjomné vyjadrené v eurach bude zaokriihlené
na dve desatinné miesta. Upravené najomné oznémi prenajimatel najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy.«

8. Do znenia Clanku IIL »Najomné, sluzby a spdsob platenia® sa v bode 8 v prvej vete za
slovom ,,opravneny“ dopltia slovo ,jednostranne*

V zneni Clinku IIL »Najomné, sluzby a spdsob platenia® sa vkladd novy bod 9 v znen:
»9.Prenajimatel’ je pofas trvania nijmu opravneny zvysit ndjomné, ak ddjde k zvyseniu
obvyklého ndjomného za aké sa v tom &ase a na tom mieste prenechdva do ndgjmu porovnatelny
predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamif zvy3enie najomného spolu



10.

11,

Znenie Clanku IV. »Doba ndjmu sz pbvodné znenie Vypusta a nahridza s nasledovne;
»l. Zmluva sa uzatvira na dobu neurgjty, «
»2. Ndjomea prehlasuje, Ze je oboznédmeny so sidasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet

najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajti zmluvng

strany fyzickou prehliadkouy priestorov. O odovzdan{ a prevzati predmetu néjmu vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany,*

Znenie Clanky V., s»Skondenie ndjmu* pdvodné znenie sa VypUsta a nahradza sa nasledovne:

»1 .Ndjom zanik4 pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo pisomnym odsttipenim od zmluvy.

2. Zmluvné Strany si oprivnené pisomne vypovedat zmluvy aj bez uvedenia ddvodu,
Vypovedna lehota je Sestmesadnd a zadina plyntt’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend drubej zmluvnej strane,

3.V sillade s ustanovenim § 14 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a
priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom tie¥ zaniks:
a. zanikom predmetu najmu,

b. zinikom prévnickej osoby, ktors je ndjomcom,

podndjme nebytovych

4. Néjom tieZ zanika pisomnym odstipenim:
a) najomeu od zmluvy podl'a &1, III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchédzajiiceho pisomného Vvyrozumenia ndjomeu a bez akychkolvek
zavizkov vodi najomeovi v pripade, ak nijomca;

ba) v rozpore s touto zmluvou dé predmet néjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet néjmu na iny ako dohodnuty vigel; '
bc) neuhradil ndjomné a/alebo thradu za sluzby spojené s u¥ivanim predmetu nijmu

nedohodol inak;

bd) zévaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;

be) je prévnickou osobou a zanikne s pravnym néastupcom, v désledku &oho ddjde k zmene
Vv osobe ndjomeuy;

¢) prenajimatela, ak ndjomea alebo osoby, ktoré s nim UZivaji predmet najmu, resp. spolo¢né
priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

Odstiipenie od zmluvy je 0&inné difom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.“

nasledovne: ,2, Néjomca zodpoveds za bezpednt prevadzku v priestoroch predmetu néjmu
Specifikovaného v &1 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prislugnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim
predmetu nédjmu, Njomea Je povinny zabezpegit vietky povinnosti vyplyvajice zo z4kona &.

0 ochrane pred poZiarmi v znen| neskorsich predpisov,  dohodou o tom, Ze povinnos_ti’
vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zékona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit



13.

14,

15.

16.

17,

18.

Znenie Clinku VL ,.Dalsie ustanovenia® bod 3 sa doplia poslednd veta v znen:

tychto povinnostf sa povaZuje za porudenie

spdsobom, v désledku ¢oho je prenajimatel
Vbod 4.«

. bod 5 sa nahrédza novym znenim:
»9. Nédjomea je povinny bez zbytosného odklady 0znamit’ prenajimatelovi ka¥dg havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opra

: vy alebo udrZby a umoZnit
vyk.c:}ame tychto oprév, inak najomea zodpoveds za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,“

Zo znenia Clinku VI, »DalSie u
znenia 'sa vyptita, '

Znenie Clanku VI, »Daltie ustanovenia“ v bode 7 sa poslednd veta vypusta a nahradza sa
nasledovne: ,,Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za porufenie podmienok dohodnutych

vV tejto zmluve zavaznym spbdsobom, v désledku &oho je prenajimate]’ opravneny odstiipit’ od
zmluvy v stilade s &, V bod 4.« :

V zneni Clénku V. ,,BalSie ustanovenia
nasledovne:

- 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, sa rozumej\i
néklady na beiné opravy abezni udr¥bu, stvisiacu s udrZiavanim predmetu néjmu, ato
predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dverf, Gdrzba podlah, oprava sanitirneho
zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinade, poistky, istite, Ziarovky,
Oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a zémkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pre odstrénenie pochybnosti tykajiicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe & 1 nariadenia vlddy SR & 87/1995 7. z.
V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udr¥iavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych naklady zabezpetuje auhridza prenajimatel, sa pod nékladom

spojenym s obvyklym udr¥iavanim rozumie takd bend udr¥ba a préce, ktoré  zabezpedia
spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.*

Znenie Clanku VI ,Dalie ustanovenia® bod 9 sa nahradza novym  znenim:
»9. Nijomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozume;i také Upravy, ktoré nie st beznou idr¥bou anj beZnymi opravami v zmysle
¢l. VIbod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahujti rdmec beznych oprav
a Udrzby, majii charakter investicif a méZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide
0 také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do kon3truk&nych prvkov stien,
priefok, stropov a pod. takym spdsobom, e ich vykonanie podlieha reZimu stavebného
zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reXimu stavebného
zdkona, ale ich ndklady na realiziciu neprimerane prekraguj naklady beznej drZby a oprav.
Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav
podla tohto bodu, je nsjomea povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splnenf vietkych

néleZitosti, ktoré vyZadujl prislu$né pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho,
0 ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.



19.

20.

21,

22,

23,

24,

Znenie ;(‘f‘lz'mku VL ,Dalsie ustanovenia® sa bod '10' nahrédza novym. znenim:
»10. NaJomc;a zodpoveds za 8kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou innost'ou, jeho
oré .pre ndjomcu

zavinem’n?, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, kt
vykovne}vaju akékolvek prace alebo ginnosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym néjomca
umoznil vstup do predmety négjmu. Nijomca Jje povinny vzniknutyg Skodu odstranit’ bez

zbytodného odklady na svoje néklady. V pripade, ak njomca vzniknutd $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ na néklady najomeu,

Znenie  Clanky VI. ,Dalsie ustanovenia“  vkladd sa bod 11 v zpeni:

»11. Néjomca nie Jje opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podnédjmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné Préva v prospech tretich osgb,«

V znenf Clanku VI ,,Dalsie ustanovenia“

bod 12 sa pred slovami »Pisomny sthlas* vklads
slovo »predchddzajicic,

Znenie Clanku VL ,Dalsie ustanovenia*
»14. Po ukonden{ ndjomného vztahu, najneskdr v posledny deti trvania néjmu, je néjomca

zariadenia a veci, ktoré sa nestali si¢astou nehnutePnosti a boli zabezpetené na jeho néklady.
Povinnost’ vratit predmet n4jmu sa povaZuje za splneny, ak najomea sidasne vrati ke od
predmetu nijmu a prenajimatel’ prevezme predmet néjmu pisomnym protokolom bez
uvedenia pripadnych zivad, Ak ndjomea neodovzds predmet ndjmu podra tohto ustanovenia,
povaZuje sa predmet néjmu za neodovzdany.“

Znenie Clanku VI, sDalsie ustanovenia“ sa bod 15 nahridza novym znenim:
»15. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto Slanku zmluvy riadne a véas,

je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od néjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60
€, a to za kaZdy dexl omeskania sa 80 splnenim tejto povinnosti.«

Znenie Clanku VI sDalSie ustanovenia“ sa doplia o nové body 16, 17, 18 a 19
v nasledovnom zneni:
»16. Ndjomcea zodpoveds za vetky osoby nachddzajlice sa v prenajatych priestoroch.

»17. Néjomea nie ‘je Oprdvneny zmenit dohodnuty G&el uZivania bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

25. Znenie Clanku VIL »Zaveretné ustanovenia® sg dopiia 0 nové body 7 a8 v nasledovnom

zZneni:

»/.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutodnosti podl'a
tejto zmluvy si budg .dorudovat’ poStou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujticou prdvne vyznamné skutodnosti sa na cely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved’ a-odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, %e ich vzdjomna
kore$pondencia sa bude zasielat na adresy uvedens v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy



26. Prilohy &. 2 a & 3 pbvodn

na adresu podl'a predchddzajticeho bodu tohto Clanku zmluvy. Za dej dorudenia zssielky sa

Povazuje aj def, v ktory zmluvng strana, ktord je adresétom, odoprie doporudenti zasielku
prevziat, alebo dey vratenia sa nedorudene; zasielky spat odosielatelovi, i ked” sa adres4t
0 obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je dorudovana 0sobne,
Sa povazuje za dorudeni tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne

ej zmluvy sa nahradzajii novymi prilohami €. 2 2 &, 3, ktorych znenie
je prilohou tohto dodatku,

CLIL
Ziveretné ustanovenia

Tento dodatok nadobtida platnost’ diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a idinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jeho zverejnenia

na webovom sidle prenajimatel’a, nie viak skér ako
1.1.2020.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st urdené pre prenajimatela
2 jeden pre ndjomeu, ~ ' ' : Co :

Prenajimatel andjomea vyhlasujt, e s tento dodatok riadne preditali, porozumeli jeho

obsahu, Ze ho neuzatvorili Za népadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak ¢oho ho
podpisuju.

Neoddelitelnymi prilohami dodatky sy:
2) Rozpis néjomného a tihrad za sluzby ako priloha &, 2,
b) Dohoda o platbéch ako priloha &, 3,

Ostatné ustanovenia Zmluvy o néjme nebytového priestoru & 43/2010 zo dita 19.03.2010

Vzneni Dodatku &." 1/2015 zo dila 18.03.2015 nedotknuté tymto Dodatkom ostavaji
Zachovansé,

V Kofdiciach, diia 18[!ECZR1 g V Kosiciach, dia /é y /2 124 ,7 ......

--------------------

Za prenajimatel’a; ' Za ndjomeu:

------------------------------------------

ccccccc

JUDr.1 -...a8ova MUDr. Katarina va
povereLa sadenim konate )



Priloha & 2 k Zmluve 43/2010 v znenf Dodatku &, 1/2015 a Dodatku &. 2/201.

REAGOMED 8.1.0,

Plathé od 01.01 2020

Priloha &, 2

Rozpis ngjomného g Ghrad za sluzby k Zmluve &, 43/2010
0 najme nebytovych g spolognych priestorov

m2 € mesadne
Najom - nebytové priestory 46,02 € /m2/12 mesiacov 46,80 178,71

Néjom - spolo&né priestory 35,74 €/m2/12 mesiacoy 22,30

66,42
A/ Najomné celkom / mesiac 68,90 24513
zéloha na spotrebuy elektricke| energie 25,00
zaloha na spotrebu vody+zrazkova voda+stodné 156,00
zaloha na spotrebu tepla 85,00
zéloha na spotreby TUV 8,00

Upratovanie spoloénych a ostatnych priestoroy 54,78
zaloha na dezinfekeiu a deratizaciy

1,67
zaloha za odvoz komunalineho odpady 12,64
informator a tel. Ustrediia 59,12
prevadzka a Gdrzba spolognych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
B/ SluZby spojené s uzivanim / mesiac 271,73

SPOLU / mesiac 516,86




Priloha €.3 k Zmluve &, 43/2010 v znen{ Dodatku &, 1/2015 a Dodatku 2/2019

DOHODA O PLATBACH - na rok 2020
Této dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 43/2010 v zneni Dodatku &. 1/2015 a Dodatku &. 2/2019
o opakavanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu pre rok
2020 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kosiciach

Platnost’ : od 01.01.2020 do 31.03.2020

uzatvorena medzi:

Prenajimatel Najomca:

Kosicky samospravny kraj REAGOMED s.r.0.

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice Czambelova 18, 040 01 Kosice

ICO: 35 541 016 V zastlpeni: MUDr. Katarina Gombosova, konatel
zastlpeny: Sprava majetku Kogického samospravneho kraja ICo: 36 587 192

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 2021918877

1&o: 42 093 937 Bank.spojenie:

DIC: 2022359669 IBAN::

Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: JUDr. Ivona Farka§ovd, poverena riadenim

V:;‘;Eirry Najom a siuzby E’IZE’;
432010 |[Najomné 24513
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 25,00
Zaloha na spotrebu vodné, stoéné a zrazkova voda 15,00
Zaloha na spotrebu tepla 85,004
Zaloha na spotrebu TUV 8,00|
Upratovanie spolocnych a ostatnych priestorov 54,78
Zdloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,67
Odvoz komunalneho odpadu 12,64
Informator a tif. Ustrediia 59,12
Prevadzka a Udriba spoloénych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
Spolu 516,86
Rekapitulacia
Najom 24513
Sluzby 271,73
Spolu - 516,86
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
01/2020 31.01.2020 15.01.2020
02/2620 29.02.2020 15.02.2020
03/2020 31.03.2020 15.03.2020
V Kosiciach, diia 1 § DEC. 2019 V Kosiciach, dia 7/& . /Z ?@;ﬁ
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

JUDr. lvona Farkasova, pr znim MUDr. Kata ymbo§ova, konatel



