Zmluva > najme nebytového priestoru . 04/2012
uzavreta podla z:ikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme ni:bytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvne strany:

Prenajimatel’: S riava majetku KoSického samospriavneho Lraja, spol. s r.o.
Sidlo: P Stova 15, 040 01 Kodice

Zastupeny: I1 2. Danica Spakovska, konatel

ICO: 3 797 723

DIC: 2122401612

IC DPH: S (2022401612

Cislo uétu: Z116731255/0200

Bankové spojeme: UB, a.s., Kogice - mesto

Zapisana v Obchodno 1 registri Okresného sudu KoSice |, odd. Sro, vioZka &islo 20017/V ako
spravca majetku Kodi <ého saraospravneho kraja, Namestie Marat6 1 mieru . 1, KoSice
(dalej len ,, prenajima 2I""')

Najomca: " 'EDENT s. r. 0.

Sidlo: - diarska 19/1446, 040 12 KoSice

Zastupeny: AUDr. Eva Kovalova, konatel
1g. Viadimir Koval’, konatel

ICO: 6 181 781

DIC: 021385498

Cislo uétu: L

Bankové spoienie:  _ _, _
Zapisand v Obchodny m registrl Okresného sudu Kodice I, odd. Sro, vloZka. &islo 10120/V
(dalef len ., ndjomeca )

L1
Predmet zmluvy

. Kosicky samosp dvny krij je vlastnikom nehnutel'nosti - budavy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym ¢&is »m 2400, nachadzajticej sa na ulici SpiSské namestie &. 4 v Kosiciach, na
pozemku s parc Inym ¢islom 4096/21, ktora je evidovana !3pravou katastra KoSice v liste
vlastnictva 123 5, kat. Gzemie Jazero, obec KoSice — Nad Jazerom, okres Ko3ice IV.
Prenajimatel’ je 1a zaklade Zmluvy o vykone spravy nehnute 'ného majetku €. 9/2010/1Z zo
dria 23.12.2010 jej dodatkov opravneny uvedenu nehnutel'nc st’ prenajimat.

2. Predmetom tejtr zmluvy (,d’alej len zmluva®) je prenechani: priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutel'nosti 1vedenei v predchadzajucom bode, a to:
a) nebytovy pr zstor o vymere 26,1 m* na 2. poschods,
b) spoloéné pr :story o vymere 13,6 m? na 2. poschodi
(d’alej len ,,prec net najmu*) do ndjmu ndjomcovi.

3. Pddorysné vyn :dzenie predmetu ngymu je vymedzené v p:ilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelr 1 sucast’



L.

o an
Udel najmu

Predmet ndjmu je ndjomc . opravneny wXivat' na prevadzkovanie amtulancie s odbornym
zameranim stomatologia v .avislost. s poskytovanim zdravotne) starostli /osti.

Cl. I11
{ajomné¢, sluzby a sposob platenia

. Nédjomné za predmet ndj 1w adhiada za sluZby spojené s uZivanim predmetu naymu si

zmluvnymi stranami dc¢ 1odnuté v salade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni
neskor$ich predpisov vo v 8ke uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uZzivar m predrnetu najmu sa povaZuje najma:

a} dodavka médii (vody, tepla, elekiricke] energie a plynu), dezinseks:ia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca pren jimatel'ovi ako zalohové platby,

b) ddrzba spoloénych p estorov. vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
odvoz nebezpeéného odpadu, sluzby informatora, telefébnna ust-edfia, ktoré uhradza
nadiomcea prenajimatel’ vi ako paufalne platby (d’alej len ,,stuzby*).

Rozpis jednotlivych sluzi b a vySka ahrad za sluZby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vyiky uhrad, k >ré plati ndjjomca za dodavku médii, vychad: ali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Zze v predme! .: najmu nie su nainStalované meraée jednotlivych médii, preto s
dohodli spdsob jej vypoé 1. V pripade, Ze st nainitalované podruZné merace médii, spotreba
bude vyuétovand podla s :utofne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte
spotreby elektricke] ener ;le je rozhodujuce mnoZstvo, druh, doba pcuzZivanmia elektrickych
prisirojov a zarladeni n::hadzajucich sa v predmete najmu. Spotreha elektiricke] energie
pripadajica na najomct v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnd ast
z celkove) spotreby energ e v budove, v ktorej sa predmet najmu nach idza (alikvotna &ast’ je
urtend ako podiel poc.ahovej plochy predmetu ndjmu k podlahovej ploche vietkych
priestorov nachadzajicic .1 v budove), Vypocet spotreby tepla upravije vyhladka URSO &.
630/2005 Z. z.. Vypod: . spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z. z
a interna smernica prena imatela ¢. 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa najomca oboznamil
pred podpisom tejto zml vy. Ndjomca je povinny do 31. januara kaledarneho roka nahlasit’
prenajimatefovi priemy my podet pacientov azamestnancov zi1 U€elom celkového
vyuétovania podla bodu 3 tohto Clanku.

Zmluvné strany sa dohcli, Ze nijjomné a hrada za sluzby su splatn: najneskér do 15. dna
bezného mesiaca a plat .1 sa sithrnne bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela na
zdklade dohody o platba h, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak nijomca neuhradi v ehote splatnosti najomné a Ghrady za sluZby ma prenajimatel’ pravo
uplatmt’ vo€l najomcov. urok z omefkania vo vyske urlenej v stlade s Nariadenim vlady
& 87/1995 Z.z. v zneni - eskorich predpisov. Uroky z ome$kania su splatné do troch dnf odo
dna dorucenia vyzvy na ch zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.




. Celkové vyadtovanie 1hrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil pren:jimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenaj matel’ raz rofne na zaklade vyutovania doruleného prenajimatelovi
od jednotlivych doday stel'ov médii a je povinny doruéit” ho nagjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa n: omca a.ebo prenajyimatel zavizuje uhradit’ do 30 dni od doruéenia
pisomného vyuctovas ia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodn( inak. SluZzby uhradzané
paudilne su vedené v &tovnej =videncii prenajimatela.

. Prenajimatel’ je opiivneny zvydit najomné raz roéne omizru inflicie zverejneni
Statistickym uradom R za pradchddzajici kalendarny rok, maxindlne v3ak do vysky 10%
dohodnutého ndjomn ho za predchédzajice obdobie. Ndjomné z1 1 m® vyjadrené v Euro
bude zacokruhlené na dve desatinné miesta. Zvy3ené najomné sa povaZzuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, k najomca v lehote 10 dni odo dila doruceria pisomného oznamenia

o zvySeni najomného pisomne neuplatni vodi prenajimatelovi pritvo odstiupit od zmluvy
podl'a €. V bod 3.

Prenajimatel’ je pocas trvania najjmu opravneny zvyS$it thradu za sl izby, ak d6jde k zvy3eniu
thrad za sluzby ich ¢ »davatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomn: oznamit zvy$enie thrad
za sluzby spolu s aktv ilizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvy3enych poloZiek sluZieb.

CLIV
Doba ndjmu

. Zmluva sa uzatvara r 1 dobu uréita od 01.01.2012 do 31.12.2016.

CLV
Skondenie najmu

. Najom zanika pisor nou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

. Prenajimatel modZe iisomne vypovedat zmluvu uzatvorenid na ir¢ity ¢as pred uplynutim

doby najmu, ak :

a) najomca uZiva | edmet najmu v rozpore s ustanoveniami zniluvy, resp. nedodrZiava a
poruduje ustanos :nia zmhivy,

b} najomca po dob viac ako jeden mesiac medka s platenim nd)omného alebo dhrad podla
¢l 11T zmluvy,

¢) nijomca, alebo rsoby, ktoré spolu s nim uZivaju predmet rajmu, naprniek pisomnému
upozorneniu, hn >o porusuja pokoj a poriadok v predmete najinu,

d) bolo rozhodnuté » odstraneni alebo zmene stavby, €o brani uzivat’ predmet najmu,

e} najomca prenec 4 predinet ndjmu alebo jeho &ast do podnajmu trete] osobe bez
pisomného suhl: su prena imatela.

. Najomca mdze piso ne vypovedat zmluvuy, ak:

a) strati spdsobilos prevadzkovat’ ¢innost, na ktoni st predmet naymu prenajal,

b} predmet nijmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsob lym na uZivanie v stlade
s uéelom naymu .

¢) prenajimatel’ oc y»vzdal predmet nijmu v stave nespbsobilomn na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo d shodnuté inak.
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8 14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom

aymu,

<ial’ dedi€ia po poruéitel'ovi, ktory bol najorr com, do 30 dni odo diia
1 prenajimatelovi, Ze pokra¢uja v nijme,

ysoby, ktora je najomcom.

. Cl. VI
Dalsie ustanovenia

a povinny uZivat predmet nijmu riadne, s ndleZitou odbornou
u a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a pedla vieobecne
dpisov.

bezpeénl prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
a) z hl'adiska protipoZiarne) ochrany, bezpeinosti a ochrany zdravia
prislednych pravnych predpisov suvisiacica s uZivanim predmetu
1y zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajic: zo zakona &. 314/2001
oZlarmi v zneni neskorSich predpisov, :dk. & 124/2006 Z.z.
zdravia. pri praci v zneni neskorich predjisov a vykonat na ich
nia. Najomca zodpoveda za vietky Zkody 'zniknuté v suvislosti s
u podla pristudnych ustanoveni Obéianskeh¢ zdkonnika.

2zpetného odpadu je ndjomca povinny zabc zpedit' prostrednictvom
<¢j 0so05y na tuto &innost' opravnenej, priom prenajimatelovi
atni zmrluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
1 prenajimatela. Najomeca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknu
stim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

ristupnit’ predmet ndgjmu zamestnancom pienajimatela za udelom
ania pre dmetu najmu, vykonu pravidelnych : inych prehliadok alebo
vyhnutn¢ch oprav.

bez zbytolného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
» & kazclé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

me oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
sidla, konatela, bankového spojenia), ktor¢ st uvedené v zmluve.
nn¢ podama doruduju na adresu sidla miesta podnikania adresata
v, pokial’ nie je odosielatel'ovi znama ina ad esa sidla. Pisomnost sa
lom vratema nedoruCenej zasielky odosielatzl'ovi, a to aj v pripade,
zvedel. Pri osobnom doru€ovani zasielky :a zasielka povaZuje za
{ ju oprdvnena osoba, konajuca za adresata, odmietla prijat’.




7. Nijomca je¢ povinny :z
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13.

14.
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ibezpedil’ na svoje naklady beZné opravy savisiace s uzivanim
beZznll ddrZzbu predmetu ndjmu, teda zabezpe€it' ukony spojené
1 najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku
predmetu najmu, spdsobeného nijomecom alebo tretimi osobami,
navajit akékol'vek prace a éinnosti, resp. zamestnancami najomeu.
sa povazuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou,
jimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stlzde s ustanovenim &l. V

ojené s obvyklym udrZiavanim predmetu nijmu, ktoré je povinny
svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
a rozumeji niklady na beZzné opravy abcZna udrzbu, sivisiacu
najmu, 1 to predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
;anitarneho zariadenia, oprava a vymena el *ktrického zarnadema -

e, ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava avymena kovani

: stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 7.z

vaf’ stavebné fipravy, ani iné podstatné zmen y bez predchadzajliceho
nika. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ukényck prvkov stien, priecok, stropov a pocobne takym spdsobom,
eha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
1akiady bezne) udrZby a oprav.

:najimatelovi za §kodu, ktora vznikne jehc zavinenim, zavinenim
acientov. Najomca je povinny vzniknutt Skodu odstranit’ bez
svoje néklady. V pripade, ak najomca vznilnutd 3kodu neodstrani,
anajomca je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim

at’ predraet ndimu do podnajmu tretej osobe - en po predchadzajucom
jimatels.

vacich zariadeni je ndjomca povinny prerol:ovat’ s prenajimatel'om
ny sthlas, Tato povinnost' plati aj pre umies tnenie firemnych tabal,
2. Naklady spojené s inStaléciou predmetov podla tohto bodu znéasa
14jmu je povinny nainstalované predmety ocstranit’ a uviest’ plochy,
né, do pdvodného stavu.

pisomného sihlasu prenajimatela nie je nadjomca opravneny do
i’ aoscdzovat'® akékolvek elektrospotrebiie nad rémec spisany
tel’'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

jmu je nijomca povinny ku diiu skoncenic. najmu predmet najmu
povodneho stavu, a to s prihliadnutim na oby ykla mieru opotrebenia,
3t n4jmu sa povazuje za splnenu, ak nijomei stcasne vrati klide od
jimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom s uvedenim
jjomca neodovzda predmet ndgjmu podla toh o ustanovenia, povazuje
ydovzdany.



15. Ak sa najomca dostane .lo omedxania s vypratanim predmetu nijmu. vratane jeho vvedenia
do pévodného stavu pc skonéeni ndymu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelfovi zmluvnu
pokutu 16,60 € za kaZc 7 defn omedkania so spinenim tejto povinnosti, a to poénie prvym
ditom od skonéenia ndj au do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu naymu,
za podmienok stanoven ch v bode 14. tohto ¢lanku.

ClL VII
Zaverelné ustanovenia

1. Zmluva nadobiida pla 1ost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ difom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuj: v piatich rovnopisoch, zktorych dva si1 urlené pre Kosicky
samospravny kraj, dva ‘re prenajimatela a jeden pre najomcu.

3. Akékol'vek zmeny a lopinenia zmluvy musia byt vo forme olislovanych pisomnych
dodatkov.

4. NeoddeliteI'nymi prilol ami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedz nie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis najomného 1 thrad za sluzby ako priloha €. 2,
¢} Dohoda o platbach - ako priloha¢. 3,
d) Suhlas KeSického amosprivneho kraja v stiade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
s majetkom Kosicl tho samospravneho kraja zo diia 21.02.2011.

5. Pravne vztahy vysloy 1e neupravené touto zmluvou sa riadia ust: noveniami Obéianskeho
zakonnika a zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytcvych priestorov v zneni
neskoriich predmsov.

6. Zmluvné strany vyhla uju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zm uva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne ne vhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumell,
tieto su prejavom ich : <utofnej, vaznej a slobodne) vdle a zavidzuji sa ich dobrovolne plnif’.

| - /
V Kosiciach dia J”ﬂ" o v LM dna <12 ki
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Za prenajimatel a: Za najo ncu:

Sprava jets o SR TE
saruspiavucio kina, - oW fah
Podlovi 15, (b i L ode . o .
Ing. Danic Spak vska MUDr. Ev: Koval'ova
kdnatel’ kon el







Vedent, s.r.0.

Platné od 1.1.2012

Priloha ¢. 2
Rozpis ngjomného a uhrad za s 12by k Zmiluve & 04/2012

| m2 € mesadne
Najom - nebytové prieston 40,61 € /m2/12 mesiacov 26,1 88,33
Najom — spol. priestory 31,53 € /m2/12 mesiacov 13,6 35,73
Al Najomné / mesiac | 39,7 124,06
zaloha na spotrebu elektric ¢j energie 31,13
zaloha na spotrebu vody 7,36
zaloha na spotrebu tepla 45,09
zaloha na spotrebu TUV 14,06
zaloha na spotrebu piynu (0,00
upratovanie nebytovych pri : storov 0,00
upratovanie spolo¢nych a c statnyct. priestorov 41,00
zaioha na dezinfekciu a dei atizaciu 0,66
odvoz komunalneho a nebe zpeéného odpadu 11,48
Zvoz pradla 6,70
postové sluzby 0,00
informator | 80,68
prevadzka a udrzba spolo¢r ych priestorov 475
OBP, PO ostatnych priestor w, enerjetika 4,82
B/ Sluzby spojené s uZivaiiim / mesiac L 247,73
SPOLU / mesiac 371,79

Vyska ceny sluzieb je stanovena v stane DPH




Priloha £.3 k zmluve £.4/2012

DOHC DA O PLATBACH - dafiovy doklad - na rok 2012

Tato d noda je prilohou k Zmiuve o najme nebytoveho priestcru £.4/2012
o opakovanom zdanitel om pinen - platbach najomnéhe a sluZieb spojenych i uzivanim predmetu ndimu
pre rok 2012 za prnestc ¢ objektu ; zdravotnicke zariadenie Nad Jazerom, Spifské nadmestie 4 v Kosiciach

Platnost : od 01.01.2012 do 31.03.2012

uzatvorena medzi:

Prenajimatef: Najomca:

Sprava majetku KoSickéha samaspravr ho kraja, spol. s r.o. VEDENT s.r.0.

Postova 15, 040 01 Kosice Zdiarska 19, 040 12 Kosice

V zastupeni: Ing. Danica Sf ikovska, konatef V zastupeni: M JDr. Eva Kovalova, konatel
ICO: 36 797 723 Ir g. Viadimir Koval, konatef
DIC: 2022401612 ICO: 3, 181 781

IC DPH: $K202240161 DIC. 21121385498

Bankove spojenie; VUB, a.s. Bank.spojenie

Cislo 0étu: 23167312585/C Q0 Cislo Gtu:

Zapisany v OR OS KE |, odd.Sro, vl.&.2 017/

Variabilny Posky ovana slutha Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbol _ _ . ] v EUR | v EUR v EUR
42012 [Najomné B ] 124,06 0 124,06

Zaloha na spotrebu eleklric gj energie 25,894 5,19 31,13
Zaloha na spotrebu vody - 65,13 1,23 7,36
Zaloha na spotrebu tepla 37,57 7,92 45,08
ZAloha na spotrebu TUV 11.72] 2,34 14,06
Zaloha na spotrebu plynu 0,00 0,00 0,00
Upratovanie spolotnych a ¢ statnych priestorov 34,17 6,83 41,00
Zaloha na dezinfekciu a de itizaciu 0,55 0,11 0,66
Odvoz komunalneho a neb zpeéného odpadu 9,57 1.91] 11,48
Zvoz a pranie pradia 5,58 1,12 6,70
Postové siuZby 0,00 0,00 0,00
Informator a tif. Gstredna 67,23 13,45 80,68
Prevadzka a udréba spolod ych pries:orov 3,96 0,79 475
OBP, PO ostatnych priestor w, energetika 4,02 0,80 482
Spolu _ - 206,44 41,29 371,79
Rekapitulécia Sadzba ane Zaklad dane I Dan | Platba s dafou
0% 124,06 1, 124,06
20% 206,44 41,29 247,73
Spolu | 371,79
Obdobie Datum odania sluzby Datum splatnosti
01/2012 1 .01.2012 15.01.2012
Q2/2012 1 .02.2012 15.02.2012
03/2012 1 .03.2012 15.03.2012

WV Kosiciach, dia 15.11.2011

Za prenajimatefa: . - |

Sprva majetiy nnmm(ﬁé samospré teho
krola, A7 € RO,
Postovg 15, it Kodice

‘ (0 46767723, 10 DPH, SK202740 31¢ ]
Ing. Dan'cdﬁgmummm

Za najomcu:

ML Dr. Eva Kovalova, konatel



