Zmiuva 0 nijme nebytového priestoru ¢, 101/2013

uzavreta podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsdich predpisov

e

Zmluvné strany:

Prenajimatel’s KoSicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

1CO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC 2022359669

Sislo nctu: 7000282732/8180

hankové spojenie: Statna pokladnica

konayuer prostrednictvom:  JUDr, Milena Pu¢anova, poverend riadenim

tdaiey len ,, prenajimaiel’)

i

Najomea: UNOQO-Dent s.r.o.

siclo Na Sihoti 2296/2, 040 13 Kogice- Tahanovce
ZaStupeny’: MDDr.Ivana Borovskd .konatel’ spoloénost
O 46 985 948

DIC: 20236596136

cislo udiu;
bankove spojenie:
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kodice I, oddiel Sro, viozka ¢. 315137V,

fdaley fen | najomea’™)

Ci. L.
Predmet zmluvy

. Kosicky samospravny kra) je vlastnikom nehnutelnosti — budova zdravotnickeho
zariadenia so supisnym ¢islom 1232, nachddzajucej sa na ulici Tatranska 25 v Kosiciach,
na pozemku s parcelnym  dislom 3461, kiora je evidovana Okresnym uradom
v Rosdicrach, katastralnym odborem).v liste viastnictva 12628, kat. tzemie Hustraky. obec
Kosice — Staré Mesto, okres Kosice 1. Uvedena nehnutefnost je v zmysle zikona ¢
44672001 Z.z, o majetku vys$sich uzemnych celkov zverend Sprave majetku Kosického
samospravneho kraja do spravy, rozpoltove) organizacn zriadene) vlastnikom. Kiora |e
ako Je} spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme,

[

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,,zmiuva®) je prenechanie priestorov. nachadzajucich
sa v nehnutelnostl uvedene) v predchadzajucom bode, a to:

a) nebytovy priestor o vymere 28,96 m?na |, poschodi,

b1 spolo¢ne priestory o vymere 15,32 m?na |. paschodi,

(daley ten ,,pregamet najmu’’) do ndjmu najomeovi.
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Podorysne vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢ 1 tejto zmluvy a tvori
j¢; neoddelitelny sucast’.

Cl, 11.

Ucel najmu

Predmet ndjmu je néjomca opravneny uzival’ na zriadenie ambulancie s odbornym
zameranim stomatologia, v suvislosti s poskytovanim zdravotney starostiivostl.

CI. 111,
Néjomné, sluzby a spGsob platenia

Najomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢ 18/19%6 Z. z. o cenach v zneni
neskordich predpisov vo vyske uvedene) v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojene s uZivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma,

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie }, dezinsekcia, deratizacia. Ktore
uhradza najomea prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

by udrzba spolodnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
sluzby informdtora, telefénna ustredia, ktoré uhrddza najomca prenajimatelovi ako
paudidlne platby,
{d"ale} len ,,5luzby™).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby st uvedene v prilohe ¢ 2 tg)to
ymluvy. Pri ureni vysky uhrad, ktoré plati najomea za dodavku meédii, vychadzali
zmluvné strany zo skutolnost, Ze v predimete ndjmu nie su nainstalovane merace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypotw. V pripade, Ze su nainSlalovane
podruzné merace médii, spotreba bude vyuctovand podla skutotne nameranych hodnot
v nebytovych priestoroch. Pri vypodtte spotreby elekiricke) energle je rozhodujuce
mnuzstvo, druh, doba pouZivania elekirickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa
v predmete najmu. Spoireba elekirickej energie pripadajuca na najomcu v spoloénych
oriestoroch je dohodnuté ako alikvotna Cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v kiore]
sa predmet najmu nachddza (alikvotna ast’ je urcend ako podiel podlahove) plochy
predmewy ndjmu k podlahovej ploche vietkych priesturuv nachadzajucich v budove).
Vypoclet spmreby tepla upravuje w.h 148ka URSQ ¢. 630/2005 Z.z.. Vypocet spotreby
vud} upravuje vyhldska MZP SR ¢.397/2003 Z.z a internd smernica prenajimaiela

2 172013 zo diia 02.01.2013, s ktorou sa ndjomca oboznamil pred podpisom tejto zmiuvy.

‘\Iaj{jnica je povinny do 31.januéra kalenddmeho roka nahlasit’ prenajimatelov] pricmerny
pocet pacientov a zamestnancov za u¢elom celkového vyuclovania podla bodu 6 tehto
¢lanku,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghrada za sluzby si splainé najneskor do 1. dna
bezného mesiaca a platia sa suhrnne bezhutmvmtnym prevodom na (¢et prenafimatela na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu ¢ 3 tejlo zmluvy.

Ak najomea neuhradi v lehote splatnosti najomné a dhrady za sluzby ma prenajimatef
pravo uplatnit’ vo¢t ngjomeovi trok z omeskania vo vvike urtengj v sulade s Nariademm

viady ¢. 87/1995 Z.z. Uroky z omedkania s0 splainé do troch dnf odo dila dorucenid VYZVY
na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.
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Celkove vyultovanie dhrad za sluzbv, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako
caiohove platby, vykond prenajimatel’ raz roéne na zaklade vyudtovania dorudeného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny doruéit’ ho najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavidzuje uhradit’ do
30 dni od doru¢enia pisomnéhe vyudtovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Sluzby uhrddzane pausaine s vedené v Utovnej evidench prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu
Staustickym uradom SR za predchadzajuci kalenddrmy rok, maximalne viak do vysky
10% dohodnutéhe ndjomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za | m” vyjadreng
v euro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Zvy3ené najomné sa povazuje zd
zmluvaymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dia dorucenia pisomného
oznamenia o zvy$en{ njjomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstupit’
od zmiuvy podla ¢l V bod 3.

Prenajimatel’ je polas trvania ndjmu opravneny zvysit' ghradu za sluzby. ak dojde k
Zvyseniu uhrad za stuzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit
ZvySene uhrad  za sluzby spelu s akiualizovanou prilohou ¢ 2 arozpisom zvvéenych
poloziek sluZieb,

CL IV,
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdity so za¢iatkom ndjmu od 01.01.2014.

L

CL V.
Skondenie najmu

Ndajom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmiuvy,

Jmiuvne strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu a) bez uvedenma doévodu.
Vypovedna lehota je jednomesadna a zacina plynut’ pryym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiact, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhe) zmluvne] strane.

Najomea je opravneny odstupit’ od zmluvy podta ¢l II1. bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje
ku diu odstupenia. Uéinky odstdpenia nastavaju diiom pisomného doruéenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

¥ sulade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov najom
hie? zanika:

a) zantkom predmetu najmu,

b} zanikom pravnickej osoby, kiorg je najomecom.

Cl. V1.
Daliic ustanovenia

Ndjunica je opravneny a povinny uzival predmet naimu riadne, s nalezitou odbormou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.
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Najomca zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l I. bod 2 pismenc a) z hl'adiska protipoziarne} ochrany. bezpetinosli
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislunych pravnych predpisov suvisiacich s
uzivanim predmetu ndjmu. Najomcea je povinny zabezpe¢it’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v znen{ neskor§ich predpisov, zdk. &.
124/2006 Z.z. o bezpeZnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a
vykonal na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky skody
vziknuté v suvisiosti s uZivanim predmetu najmu podlfa prisluinych ustanoveni
Obé¢lanskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je najomea povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnicke] alebo fyzicke] osoby na uito ¢innost” opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predloz! platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za uéelom
preverenia spdsobu uzZivania predmetu ndjmu, vvkonu pravidelnych ainych prehliadok
alebo za UCelom vykonania nevyhnutnych oprav.

N4gjomca je povinny bez zbylo¢ného odkladu oznamit' prenajimatel’ovi potrebu
nevyhnuinych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znifenie predmetu ngymu.

Zmluvne strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikatnych ddajov (nayma zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su
uvedene v zmluve. Zmluvné strany s1 pisomné podania doru¢uju na adresu sidla miestia
podintkania adresdata uvedenu v zdhlavi zmluvy, pokial’ nie je odosielatel'ovi znama na
adresa sidla. Pisomnost sa povazuje za dorucent diom vratenia nedorucene) zasielky
prenajimatelovi, ato g v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel. Priosobnom
doruCovani zasielky sa zasielka povazuje za dorucenv a) v pripade, ak Ju opravnena osoba,
konajtica za adresata, odmietla prijat’.

Ngjomea Je povinny zabezpedit' na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznu OdrZzbu predmetu najmu, teda zabezpelit' ukony spojene
sudrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného ndjomecom alebo wretimi osobami.
ktoré pre ngjomeu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami! najomeu.
PoruSenie tohto ¢lanku sa povazuje za uZivanie predmetu najmu v rozpore so zmiuvou,
v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat’ zmluvu v sulade s ustanovenim ¢l
V. bod 2 pism, a) zmluvy.

Pod pojmom nakiady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, K1oré je povinny
zabezpefit' najomea na svoje néaklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpisov, sa rozumejt ndklady na bezné opravy a beznua udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predmetu ngjmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie Okien
adveri, udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadema, oprava a vymena elektrickeho
zariadenia - vypinade, poistky, isti¢e, 2iarovky, oprava chrievatov vody, oprava a vymena
kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich
sa vymedzenia drobnych oprdv, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe
. | nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z.. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojene
s ubvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie 1aka
beZnd UdrZba a prace, ktoré zabezpeéia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnute alebo
obvyklé uzivanie.
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Najomea  nesmie  vykonaval  stavebné upravy, ani  iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné upravy sa
rozumeju také upravy, ktoré nie su beznou adrzbou ani beznymi opravami v zmysle
¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale 1de o 1aké stavebné Upravy, ktoré presahuja ramec beznych
oprav a udrzby, maju charakter investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
lechnicky 1de o také stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju
do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdscbom, 7e ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny. ktorych
vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekraCuju naklady bezne] adrzby aoprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je
najomca povinny vykonat’ ich na viasiné naklady.

10. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim

I

15

jehe zamestnancov, resp. pacientov. Najomcea je povinny vzniknutt $kodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani,
urebi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit” mu naklady spojené s odstranenim
veziiknute) $kody.

- Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomecom do predmetu najmu

a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

- Zabudovanie  zabezpeCovacich  zariadeni je najomea  povinny  prerokovat

s prenajimatelom  a vyziadat' sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost -plati aj pre
umiestnenie fAremnych tabul, propagacie asighalizacie. Naklady spojene s instalaciou
predmetoy podla tohto bodu zndsa ndjomea a po skonceni najmu je povinny naindtalovane
predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu,

- Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomea opravneny do

predmetu naymu vnasat a osadzovat' akeékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektricke) sieie.

V pripade skonéenia ndjmu je najomea povinny ku diu skonéenia ndjmu predmet najmu
vypratal' a uviest ho do pdvodného stavu, ato s prihhadnutim na obvykle miery
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za spinenu, ak ngjomeca sicasne
viatl kl'uce od predmetu ndgjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak ngjomca neodovzdéd predmet naymu podia
tohto ustanovenia, povaZzuje sa predmet ndjmu za necdovzdany.

AK sa ngjomca dostane do ome3kania s vypratanim predmetu najmu, vralane jeho
uvedenia do podvodného stavu po skondeni ndjmu, zavidzuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutw 16,60 € za kazdy den omedkania so splnenim tejlo povinnosti, a1
pocnue prvym dnom od skoncenia naymu do doby protokolarneho odovzdanma a prevzata
predmetu najimu, za podmienck stanovenych v bode 14, tohto ¢lanku.

Cl. V1I,
ZAaveredné ustanovenia

Zmtuva nadobuda platnost’ dinom jej podpisania zmiuvnymi stranami a uéinnost” dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidie prenajimatela.
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Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych &tyri su uréené pre prenajimatel’a a
jeden pre najomcu,

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme odislovanych pisomnyvch
dodatkov.

4. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy sa :

&) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢&. 1,
b} Rozpis ngjomnéhe a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2,
¢} [ohoda ¢ platbach ako prilcha €. 3,

>. Pravne vztahy vyslovne neupravené toutc zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb, 0 najme a podndme nebytovych priestorov v znen
neskordich predpisov.

6. Zmiuvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, 2e zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, 2e jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto s0 prejavom ich skuto¢nei, vaznej a slobodne) vole a
zavdzu)u sa 1ich dobrovolne plnit’.

| 0 6 -12- 2013

YV Kosiciach dna ﬂé/,{/ﬂ’/g V Kosiciach dia ..o,

Za prenajimatel’a: Z.a najomcu:

Spriva mapttke Jodickébe Lmmprivaehe
krja
Taraunskd 25, 840 01 Rodice 2

-~ - -
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr :h-||--|l-lil-ll-ll-l-li‘-rl‘-rl-gii-..- - 11rr-|lr-lr-|"‘l!lr'|lFIlIllIlIlIllIF'!r‘l"!""‘l‘"'"'"""

JUDr. Milena Putanova MDDr. Ivana Borovska
poverend riadenim konatel
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U, Uu
PUSIOVE SIUZDY 0,00
Informator a tif. ustredna 0,00
prevadzka a udrzba spolognych priestorov 746
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,65
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 170,60
SPOLU / mesiac 320,00

Predbeng kontrolg Vyknnang

v &0iade 5 vn{im}nrg"ﬂi?.ﬂﬁnfrmi
kalkulaciam; néjm rluZich



Prilpha &.3 k zmluve & 101/20-

DOHODA O PLATBACH - na rok 2014

Tato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢.101/2014
o opakovanom dodani ngjomného a siuZieb spojenych s UZivanim predmetu najmu
pre rok 2014 za priestory objektu : zdravotne strediske Tatransks 25 v Kosiciach

Platnost’ : od 01.01.2014 do 31.12.2014

uzatvorena medz.

Prenajimatel’

Kosicky samospravny Kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 668 Kodice

ICO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku Kosickeho samospravneho kraja

sidio; Tatranska 25, 040 01 Kosdice
1O 42 093 937
DI 2022359664

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000282732/8180

konajuci prostrednictvom: JUDr. Milena Pudanova, poverena riadenim

Najomca:
UNO-Dent s.r.o.

Na Sihott 2296/2. 040 13 Kosice

MO Dr. lvana Borovska, konatel
46 985 948

2023696136

V zastupeni:

CO:
DIC:

Bank.spojenie:

Cisio ustu:

Variabilny Naiom a sluzh Platba
symbol ) v EUR
1012013 |Najomné B 149,40

Zaloha na spotrebu elektrickej energie 24,00}

Zaloha na spotrebu vody 14,00

Z&loha na spotrebu tepla 55,00

Zaloha na spotrebu TUV 10,00
Upratovanie spolodnych a ostatnych priestorov 38,08

Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,67

Odvoz komunalneho odpadu 14,74]

Frevadzka a udréba spoloénych priestorov 7,46

____ e8P, PO pstatnych priestorov, energetika 5,65
Spolu 320,00

Rekapitulacia

Spolu

Obdcbie Datum dodania sluzby
01/2014 31.01.2014
02/2014 28.02.2014
0372014 31.03.2014
04/2014 30.04.2014
05/2014 31.05.2014
06/2014 30.06.2014
07/2014 31.07.2014
08/2014 31.08.2014
08/2014 30.09.2014
10/2014 31.10.2014
11/2014 30.11.2014
1272014 31.12.2014

. N A R
YV Kosiciach dnia fﬁ AL

Za prenajimatefa:
JUDr. Milena Puéanova, poverena riadenim
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Datum splatnosti

15.01.2014
15.02.2014
15.03.2014
15.04.2014
15.05.2014
15.06.2014
15.07.2014
15.08.2014
15.09.2014
15.10.2014
15.11.2014
15.12.2014

Za najomcu;
MODDr. lvana Borovska, konatel



