Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 1/2014

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priesiorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Néamestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

v zastapeni: Stredna odborna $kola, MarkuSovska cesta 4, SpiSska Nova Ves
sidlo: Markusovska cesta 4, 052 01 Spisska Nova Ves

konajuci prostrednictvom:  Ing. Vasil’ Kolesar, riaditel

1CO: 17 078 491

DIC: | 2020727082

¢islo uctu: SK52 8180 0000 0070 0018 9706

bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej len , prenajimatel’™)

Najomea: BABALOO SLOVAKIA, s.r.o.

sidlo: Nad Medzou 7, 052 01 Spisska Nova Ves
zastupeny: Jan Sarga, konatel

ICO: 46 944 362

1C DPH: SK2023671804

DIC: 2023671804

¢islo uétu: SK11 7500 0000 0040 198 43487
bankové spojenie: CSOB as.

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 31352/V

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany )

L.

CLL
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy so
supisnym ¢islom 2118, nachadzajucej sa na ulici MarkuSovska cesta 4 , Spisska Nova Ves, na
parcele registra C KN parc. €. 3254/1 zastavané plochy anadvoria o vymere 1096 m?
katastralne tizemie SpiSska Nova Ves, obec: SpiSskda Nova Ves, okres: SpiSska Nova Ves
evidovanej Okresnym uradom Spisska Nova Ves, katastrdlnym odborom na LV ¢&. 9476
(d’alej len ,,nehnutel'nost™).

Podl'a zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich tzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zveril vlastnik nehnutelnost’” do spravy spravcovi: Stredna odborna 3kola,
MarkuSovska cesta 4, Spisska Nova Ves, ktory je opravneny konat v mene vlastnika pri
nakladani s fou.

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi do najmu nebytovy priestor o vymere 18,00 m?,
nachadzajlci sa na prizemi nehnutel’nosti Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy (dale;]



len ,,predmet najmu*) za icelom zriadenia a prevadzkovania bufetu za odplatu a na dohodnutt
dobu a ndjomca sa zavidzuje predmet ndjmu riadne uzivat’ a uhradzat’ odplatu, a to vsetko za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndjom*).

Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktord tvord
jej neoddelitel'nu sucast’.

I,
Ucel niajmu

Najomea sa zavézuje uzivat’ predmet ndjmu za u€elom zriadenia a prevadzkovania bufetu pre
ziakov a zamestnancov koly.

Clanok ITI.
Najomné, sluzby a sposob platenia

Négjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zék. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskorSich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel'nt sudast’.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu sa povazuje najmé:

a) doddavka médii (vody, tepla, elektrickej energie), ktoré uhrddza najomca
prenajimatel’ovi ako zalohové platby,
b) idrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunélneho odpadu,

revizie, odpisy (d’alej len ,,sluzby®).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.
Pri urCeni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za doddvku médii, vychadzali zmluvné strany
zo skutocnosti, Ze v predmete ndjmu nie st nainstalované merace jednotlivych médii, preto
si dohodli spdsob jej vypocétu. Celkova vyska thrady za sluzby za kalendarmy rok pocas
trvania najmu je prenajimatelom vypocitana ich rozratanim podl'a po¢tu zamestnancov a
podlahovej plochy predmetu naymu. V pripade, Zze budd nainstalované podruzné merace
médii, spotreba bude vyuctovana podla skutocne nameranych hodnét v predmete najmu.
Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania
elektrickych pristrojov a zariadeni nachddzajucich sa v predmete najmu. Spotreba
elektrickej energie pripadajiica na ndjomcu v spoloénych priestoroch je dohodnutd ako
alikvotna Cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza
(alikvotnd Cast’ je urCend ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej
ploche vSetkych priestorov nachddzajucich sa v budove). Elektrické spotrebiCe su uvedené
v podkladoch na rozictovanie elektricke] energie po ich vzdjomnom prevereni a
odsuhlasen{ ndjomcom a energetikom. Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlagka URSO &.
248/2016 Z. z.. Vypoéet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z..
Néjomca je povinny do 31. janudra kalendarneho roka nahlasit” prenajimatelovi priemerny
pocet zamestnancov za ucelom celkového vyuctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrada za sluzby st splatné najneskér do
20. dna bezného mesiaca a platia sa sthmne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pocas letnych prazdnin, t.j. od 01.07. do
31.08., kedy sa bufet neprevadzkuje, nebude sa najomné ani sluzby fakturovat’.




Lh

9.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi urok z omeskania vo vySke ur¢enej v sulade s Nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch
dni odo dna doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatel'ovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz rocne na zaklade vyuctovania doruceného prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit ho ndjomcovi. Pripadny
nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavédzuje uhradit’ do 30 dni od
dorucenia pisomného vyuctovania, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby
uhradzané pausélne st vedené v Gc¢tovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvySit' raz ro¢ne o mieru
inflacie zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalend4rny rok, maximalne
vSak o 10% dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k Comu mu ndjomca dava
svoj vyslovny sthlas. N4gjomné vyjadrené v eurach bude zaokruhlené na dve desatinné
miesta. Upravené ngjomné oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je polas trvania najmu opravneny zvy$it ndjomné, ak dodjde k zvySeniu
obvyklého ndjomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet ndmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit® ndjomcovi
zvySenie ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 2. ZvySené ndjomné sa povazZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dna doru€enia pisomného
ozndmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni voéi prenajimatel'ovi pravo odstupit’ od
zmluvy podrla €l. V bod 1 pism. ¢) tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je polas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit’ uhradu za sluzby, ak
déjde k zvySeniu thrad za sluzby ich dodévatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit' zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom
zvySenych poloziek

CLIV.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdéavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

ClL V.
Skonc¢enie najmu
Néajom zanika:

pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,



c)

pisomnym odstipenim ndjomeu od zmluvy podla ¢l. 11 bod 8 tejto zmluvy,

d) pisomnym odstipenim prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia

Moo

O8]

najomeu a bez akychkol'vek zavidzkov voc¢i ngjomcovi v pripade, ak ndjomca:

da) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uZivania tretej osobe alebo

db) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty téel alebo

dc) neuhradil ngjom alebo thradu a sluzby spojenés uzivanim predmetu ndjmu v
dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
nedohodol inak alebo

dd) zavaZnym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve alebo

de) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho ddjde k zmene
v osobe ndjomcu.

zanikom predmetu ngjmu,

zanikom préavnickej osoby, ktora je ndjomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynut’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Odstiapenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

CL ¥E
DalSie ustanovenia

Najomcea je opradvneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje dbat’ na ochranu prenajatych i spoloénych priestorov pred znidenim,
poskodenim a nadmernym opotrebenim a zneéistenim. Ngjomca zodpoveda za bezpednu
prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu a zavdzuje sa dodrziavat’ bezpeénostné
a poziarne predpisy (toto dojednanie je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajuce z ust.
§ 4 aust. § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu plnit’ v prenajatych priestoroch ndjomca).
Néjomca je povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z.
o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov ako aj inych
prisluSnych pravnych predpisov savisiacich suZivanfim predmetu ndmu. N4jomca
zodpoveda za Skody vzniknuté v alebo na predmete najmu, ako iza Skody vzniknuté
v suvislosti s uzivanim predmetu ngjmu.

Najomea sa zavizuje dodrziavat’ § 8 ods. 3 pism. a) vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky ¢&. 527/2007 o podrobnostiach o poZiadavkach na zariadenia pre deti
a mladez a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s u€elom najmu vystupuje ndjomea voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt azodpovedd za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdavat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

Ndjomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znigenie predmetu najmu,
inak ngjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca ja



10.

11.

12.

13.

14.

povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za u&elom vykonania
nevyhnutnych oprav.

Néjomcea je povinny zabezpeCit' na svoje nédklady beZné opravy suvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beZnl Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpe&it' tkony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu sposobeného ndgjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykonéavaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu.
Porusenie tohto Clanku sa povazuje za zévazné porulenie podmienok tejto zmluvy
v sulade s ustanovenim ¢l. V bod 1 pism. dd) zmluvy.

Najomca nesmie na predmete ndgjmu vykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zZmeny
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika, tzn. Kogického samospravneho kraja.

Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu sposobenti prevadzkovou &innostou, ako aj
za Skodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim jeho zamestnancov, & tretich
0s6b, ktoré pre ndjomeu vykondvaji akékol'vek prace a Einnosti, alebo tretich oséb, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu nijmu. Nijomca je povinny vzniknutd $kodu
odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a nijomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené
s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody vzniknuté na majetku vnesenom najomcom do
predmetu ndgjmu a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi
a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
a vyziadat’ si jeho pisomny sthlas. T4to povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych
tabul’, propagdcie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto
bodu znaSa najomca apo skonceni ndjmu je povinny nain§talované predmety odstranit
a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

V' pripade skongenia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skonéenia najmu predmet ngjmu
vypratat’ a uviest’ do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.
Povinnost” vrétit” predmet najmu sa povaZuje za splnend, ak prenajimatel’ prevezme
predmet ngjmu pisomnym protokolom. Ak nijomca neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia, povazuje sa predmet ndjmu za neodovzdany. Za kazdy defi omeskania so
splnenim povinnosti odovzdat’ riadne a véas predmet najmu je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu uréent dohodou zmluvnych stran vo vyske 10 €.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty ulel uZivania bez predchadzajiceho
pisomné¢ho sthlasu prenajimatela.

Najomcea nie je opravneny prencchat’ predmet nijmu alebo jeho &ast do podnajmu a
zavdzuje sa nezriad’'ovat k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich 0sdb.

I5. Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

16. Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote 7 dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
udajov (najmd zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.
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1, VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a Uéinnost? dhiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

P Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnoplsoch z toho dva ple plenajlmdtei a. jeden pre
najomcu a jeden pre zriad’ovatel’a '

3 Zmluvu je mozné menit® alebo doplﬁat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluviych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. NeoddelitelI'nou sucastou tejto zmluvy su:

- Priloha ¢. 1 — Podorysné znazornenie predmetu najmu,
- Priloha ¢. 2 — Vypoctovy list ndjomného a thrad za sluzby.

5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia or slusnylm
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a  zdkona ¢. 116/1990 Zb. ¢ '
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a pravnymi
Slovenskej republiky.

0. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola vzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vazne] a slobodnej véle a zavizuja sa ich dobrovolne plnit’.

¥ Spisiskel Nove) Vi, dita 271L 2F . V Spitihol Mottt 2077

Za pregafipate R ODBORNA © Zand,

SKOLA
Mdrkugquskdgesta g, 4

054017 i Novd Ves

Ing. Vasil’ Kolesar
riaditel




DISPOZICNA SCHEMA
- hudova ucehni-

Stredna odborna $kola, MarkuSovska cesta 4, Spléska Nova Ves
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PRILOHA ¢.2 k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 1/2018
Vypodétovy list thrad za sluzby spojené s ndjmom
a
Vypocet najomného

k zmluve o ndgjme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi najjomcom BABALOO SLOVAKIA,
s.r.0. a prenajimatelom Stredna odborna Skola, MarkuSovskd cesta 4, 052 01 SpiSska Nova Ves

a)Ndjomné:

Miniméalna vyska ndjmu je dana podl'a Zasad najmu nebytovych priestorov mesta SpiSska Nova
Ves - €l. 2 ods. 3 pism) f.e. - 8,- €/ m*rok.
Vyska najmu urena na zaklade cenovej ponuky: 10,- €/ m?/rok.

- prenajatd plocha: 18,00 m?
- VySka niajmu roéne: 18 m?x 10,- €/ro¢ne = 180 €/ rok , t.j. 18 €/mesiac

b) Dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie atd’.) , ktor¢ uhradza najomca ako zdlohové
platby podla rozpisu a to:
Euro (m?) ro¢ne

Teplo 162,11 €
Vodné, sto¢né ' 17,65 €
Elektricka energia 375,82 €
Ostatné naklady ( odvoz komunalneho odpadu, revizie, upratovanie) 33.30€
Spolu za sluzby 588,94 €
Rekapituldcia dhrady za sluzby a najomné: 738,94 €
Fakturacia( mesacne): 74,00 €



