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Dodatok ¢, 2/2018
k Zmluve o nijme nebytového priestoru & 62/2011 zo diia 17.08.2011
v zneni Dodatku €. 1/2016 zo diia 03.08.2016

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

S}’dloz Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541 016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samosprivneho kraja
S}'dlo: : Tatranska 25, 040 01 Kogice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK 6881800000007000282732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajtci prostrednictvom:  JUDr. Ivona Farkagova, poverend riadenim
(dalej len ,, prenajimatel’)

a

Nijomea: MUDr. Andal, s. 1. 0.

Sidlo: Rastislavova 45, 040 01 Kosice

Zastupeny: MDDr. Zuzana Fedorov4, konatel’
Matus Fedor, konatel’

ICO: 36 607 363

DIC: 2022182910

IBAN: T

Bankové spojenie: ‘
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 18135/V
(dalej len ,, ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Na zaklade Ziadosti ndjomcu MUDr. Andal, s. r. o., zastupenej konate’mi
spoloCnosti MDDr. Zuzanou Fedorovou a Matagom Fedorom, a suhlasu vlastnika ¢&.
3458/2018/0SM-39285 zo dita 11.12.2018, zmluvné strany uzatvaraju Dodatok &. 2/2018 s
nasledujucim znenim k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 62/2011 zo diia 17.08.2011
v znen{ Dodatku ¢. 1/2016 zo dia 03.08.2016 na rekonstrukciu nebytovych priestorov na 3.
poschodi v objekte zdravotnickeho zariadenia JUH, Rastislavova 45, 040 01 KoSice. Zmluva
je uzatvorend na dobu uréita do 31.12.20109.



CLI
Predmet dodatku

1. Znenie bodu 1v C1. I sPredmet zmluvy* bod 1 sa nahradza novym znenim:

»1. Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, ato budova —
poliklinika, stpisné &islo 786, nachadzajtica sa na parcele registra C KN p. €. 1887/2
vedenej Okresnym tradom Kogice, katastralny odbor na LV 12154 pre katastralne
uzemie Juzné Mesto, obec KOSICE — JUH, okres Kosice IV. Uveden4 nehnutel'nost
je vzmysle zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich tzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov zverens Sprave majetku Kogického samospravneho kraja do
spravy, rozpodtovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravea
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme®,

2. Znenie v CL. I ,,Predmet zmluvy“ bod 2 pism. b) sa nahradza novym znenim:
»b) prisluchajuci podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajlci prenajatej ploche
o vymere 10,00 m? na 3. poschodi,“

3.V zneni Clanku IT. ,»Utel najmu“ sa vyptsta bod 1 a nahrédza sa novym znenim:

»1. Predmet ngjmu je ngjomca opravneny uZivat vyluéne za u&elom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia s odbornym zameranim
stomatologia. Néjomca sa zaviizuje uzivat predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty agel
vstlade aza splnenia vsetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislugnych pravnych
predpisov. Néjomea prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dékladne oboznamil a tento
spliia podmienky prisludnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty el
ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s u¢elom, na ktory je predmet
néjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca®

4.V zneni Clanku III, »Najomné, sluzby a sposob platenia® sa bod 2 meni a dopltia
takto:
- v pismene a) sa  vypusta slovo ,, a plynu® a v zatvorke sa dopiiia slovo , TUV*
- pismeno b) sa nahrddza novym znenim:
»b) upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, telefénna ustrediia, prevadzka audrzba spoloénych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhridza nagjomcea prenajimatelovi ako pauslne
platby, (d'alej len ,,sluzby*).
- bod 2 sa dopliia o poslednt vetu s nasledujucim znenim:
»Najomea je povinny platit’ tihrady za sluzby spojené s ndgjmom v stlade s tymto bodom
zmluvy a prilohou &. 2 tejto zmluvy v prospech prenajimatel'a®.

5. Do znenia Cl4nku III. »Najomné, sluzby a spdsob platenia® v bode 3 za $tvitou vetou
sa doplfia nova veta v tomto zneni:
»Elektrické spotrebite su uvedené v podkladoch na rozuétovanie elektrickej energie po ich
vzajomnom prevereni a odsuhlaseni ndjomcom a energetikom®.

6. Do znenia Cléanku I1T. »Najomné, sluzby a spésob platenia® sa v bode 7 v prvej vete za
slovom ,,oprévneny“ dopifia slovo »jednostranne™ a zéroveti sa vypusta text za prvou
vetou. Na koniec prvej vety sa vklada text v zneni: ,, , k Somu mu najomca déva svoj
vyslovny suhlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokruhlend na dve desatinné miesta,



Upravené najomné oznimi prenajimatel’  ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou
prilohou &. 2 tejto zmluvy .«

7. Do znenia Clanku III. »Najomné, sluzby a spdsob platenia“ sa v bode 8 V prvej vete za
slovom ,,oprévneny“ sa dopltia slovo ,, jednostranne®,

o0

Znenie Clanku III, wNdjomné, sluzby a spésob platenia“ sa doplia onovy bod 9
v nasledovnom zneni:

»9. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit' ndjomné, ak ddjde k zvyseniu
obvyklého najomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechédva do najmu
porovnatelny predmet n4jmu. Prenajimatel je povinny pisomne oznimit zZvySenie
ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 2. ZvySené ndjomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dnf odo diia dorugenia pisomného
oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstupit’
od zmluvy podla &l. V bod 5.

9. Znenie Clanku IV. » Doba ndjmu* sa dopiiia o novy bod 2 v nasledovnom zneni:
»2. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sGasnym stavom predmetu ndjmu a Ze
predmet néjmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ngjmu vykonaju
zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu
do uZivania ndjomecovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpidu obe
zmluvné strany,*

10.  V zneni Clanku V. »Skondenie ndijmu® bod 2 pism. a), b), ¢), d) sa na konci bodu
vypusta ,,, “ a nahradza sa ,, ,alebo*

11.  V zneni Clanku V. »Skon&enie najmu“ bod 5 sa slova ,&l. I bod 7 nahradzaju
»»Cl I bod 9+

12. Do znenia Clanku VI. ,,DalSie ustanovenia“ sa v bode 2 vypustaju slové ,,pismeno
a)“ a vsliva sa nova veta za druhou vetou a posledna veta menf svoje znenie takto:

»Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zékona &. 314/2001 Z. 7. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom , Ze povinnosti vyplyvajiuce zust. § 4 a § 5
cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' n&jomca. Néjomca
zodpovedd za vietky $kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu nadjmu.*

13. Znenie Clinku VL. ,,DalSie ustanovenia® bod 5 sa nahradza novym znenim:

~Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi kazd( haviériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto oprév, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla®,

14. Znenie Clanku VI. »Dalfie ustanovenia® bod 6 druh4 veta sa vypuasta

15. Znenie Clanku VL ,DalSie ustanovenia“ bod 8 poslednd veta sa vypusta nahradza sa
nasledovne:

»Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia
drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia
vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, & ide o ndklady spojené s obvyklym
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16.

17.

udrZiavanim hradené n4jomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpetuje a uhrédza
prenajimaterl’, sa pod nédkladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie tak4 bezna

Udrzba aprace, kioré zabezpedia sposobilost’ predmetu n&jmu na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie.“

Znenie Clanku VI, ,,Dalfie ustanovenia® bod 9 sa nahradza novym znenim:

~Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchédzajiuceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné
Upravy sa rozumejt také upravy , ktoré nie st beZnou udr¥bou ani beZnymi opravami
v zmysle €l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji rémec
beznych oprav a tdrzby, maju charakter investicii a méZu predstavovat zhodnotenie
majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlicha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich néklady na realizaciu neprimerane
prekraCuju ndklady beZnej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi
pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podFa tohto bodu, je nijomca povinny
vykonat’ ich na vlastné naklady, po splnen{ vetkych naleZitosti, ktoré vyZaduju prislusné
pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu
najmu “.

Znenie Clanku V1. ,,DalSie ustanovenia® sa bod 10 nahrédza novym znenim:

»Ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou é&innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre ndjomcu
vykonavaji akékol'vek price alebo Cinnosti, zavinenim pacientov alebo tretich 0s6b,
ktorym n4jomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Ndjomea je povinny vzniknutt skodu
odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutd
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.« :

18. Znenie Clanku VI. »DalSie ustanovenia® sa vklada bod 11 v zneni:

,» Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet n4jmu alebo jeho &ast’ do podnijmu
a zavizuje
sa neztiadovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich 0s6b.*

19. Znenie Clanku VI. »DalSie ustanovenia® bod 12 sa za slovami ,,vyZiadat' si jeho“

vklada slovo ,,predchadzajuci

20. Znenie Clanku VL.,, DalSie ustanovenia® sa bod 14 nahridza novym znenim:

»P0 ukonéeni ndjomného vztahu, najneskor v posledny deti trvania ndjmu, Jje najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej udrzbe
aopravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak najomeca neudini, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpe&enstvo
najomeu, k fomu néjomea udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. N4ijomcea je oprdvneny
vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali stiSastou nehnutelnosti a boli zabezpedené na
jeho néklady. Povinnost vr4tit' predmet ndjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomca
sucasne vrati kli€e od predmetu n&jmu a prenajimatel prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak ndjomea neodovzda predmet
ngjmu podl'a tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.*



21. Znenie Clanku VII. »Dalfie ustanovenia® sa bod 15 nahradza novym znenim:

»V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas,

je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kady det omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.*
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23.

24.

25.

26.

Znenie Clanku VL,, DaKie ustanovenia® sa doplita 0 novy bod 16 v zneni:

»16. Pri vykonévani &innosti spoj enych s u¢elom ndjmu vystupuje ndjomea vodi tretim
osobdm ako samostatny préavny subjekt a zodpovedd za dodrZiavanie vietkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou dinnostou.«

Znenie Clanku VI.,, Dalie ustanovenia® sa dopliia 0 novy bod 17 v zneni:

»17. Ndjomca zodpoveds za vietky osoby nachddzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Znenie Clinku VI.,, Dalfie ustanovenia® sa dopitia o novy bod 18 v znen:

» y
»»18. Ndjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty G¢el uZivania bez predchéadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Znenie Cldnku VL.,, Daliie ustanovenia® sa dopiﬁa o hovy bod 19 v zneni:
»19. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do
predmetu ndjmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi
a inému znehodnoteniu,*

Znenie Clanku V L,, Dalie ustanovenia® sa dopltia o novy bod 20, ktory znie:
»20. Najomca sa v stlade so sthlasom vlastnika &. 3458/2018/0SM — 39285 zo diia
11.12.2018 zavizuje, Ze:

a) najneskdr ku ditu skongenia najmu alebo odstupenia od zmluvy bezodplatne
prevedie na vlastnika nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l 1. bod 1- vykonané
technické zhodnotenie,

b) nebude poZadovat' od vlastnika nehnutelnosti Specifikovanej v &l. 1. bod 1
protihodnotu toho, o &o sa zvy$i hodnota budovy, v ktorej sa predmet ndjmu
nachadza,

¢) dodrzi vetky podmienky uvedené v sthlase vlastnika &. 3458/2018/0SM -
39285 zo dtia 11.12.2018. «

27. Znenie Clanku VII. ,,Ziverené ustanovenia® sa dopliia 0 nové body 7 a 8 v zneni:

»/.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné
skutocnosti podla tejto zmluvy si budt dorudovat postou, formou doporucenej
zasielky alebo osobne. Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skutoénosti sa na
Ucely tejto zmluvy rozumie najméi vypoved a odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ich vz4jomna kore$pondencia sa bude zasielat na adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorucenia
pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na
dorucovanie adresa uvedena v zéhlavi zmluvy.

8. Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zisielka povaZuje za dorudenti diiom jej
doru¢enia na adresu podPa predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi
dorucenia zasielky sa povaZzuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom,
odoprie dorucovand zasielku prevziat', alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky spit
odosielatelovi, iked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand
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zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povazuje za dorudenu tejto strane
okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’

Cl 11.
Zaveretné ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost’ dfiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a udinnost’
dhom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a,

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomeu.

Prenajimatel’” a najomea vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho
obsahu, Ze ho neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho
ho podpisuji.

Neoddelitelnou prilohou tohto dodatku je suhlas Kosického samospravneho kraja
€. 3458/2018/0SM-39285 zo diia 11.12.2018.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 62/2011 zo dita 17.08.2011
a Dodatku &. 1/2016 zo diia 03.08.2016 nedotknuté tymto dodatkom ostdvaji zachované.

7LD
V Kogiciach, diia .71 2097 V Kosiciach, dita 7. 447 .....
Za prenajimatela: Za najomcu;
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Ziadost spolodnosti MUDr. And’al, s.r.0. o vydanie sihlasu na rekonstrukeiu_zubnej

ambulancic v _objekte zdravotnickeho zariadenia JUH na ulici Rastislavova 45
v Kosiciach — odpoved’

Listom zo diia 21.11.2018 ste sa obratili na Kosicky samospravny kraj (dalej len ,,KSK*)
so Ziadostou ndjomcu spolodnosti MUDr. Andal, s.r.0., Rastislavova 45, 040 01 Kogice,
o vydanie stihlasu na rekongtrukeiu nebytového priestoru v budove zdravotnickeho zariadenia
JUH na Rastislavovej ulici 45 v Kosiciach (budova so supisnym ¢, 786 na pozemku registra
CKN parcelné ¢&. 1887/2, katastrdlne Gzemie JuZné Mesto), ato na 3. poschodi, ktory mé
ndjomea v prendjme na dobu uréita do 31.12.2019, na zéklade Zmluvy o n4jme nebytového
priestoru & 62/2011 zo dita 17.08.2011, v zneni Dodatku &. 1/2016 zo dria 03.08.2016.

Podl'a predloZenych podkladov rekonstrukeia nebytového priestoru obsahuje vymenu
podlahovej  krytiny, sanitatného obkladu a omietok, rekontrukeiu vodovodnych,
kanalizatnych a elektrickych rozvodov, vymalovanie priestoru, montéZ novej stomatologickej
stipravy, kuchynskej linky a nabytku. Predpokladand investicia je vo vyske cca 9.100,- €.

Po obozndmeni sa s predloZenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy zdravotnickeho
zariadenia JUH naulici Rastislavova 45 v Kogiciach sihlasi s vy$§ie uvedenou
rekonStrukeiou prenajatého priestoru na 3. poschodi, a to za nasledovnych podmienok:

- rekonstrukeia priestoru bude vykonana na néiklady najomcu bez naroku na ich finanénu
nahradu zo strany KSK, resp. spraveu, tzn. Spravy majetku Kosického samospravneho
kraja (d’alej len ,,spravca‘),

- pri rekon§trukcii priestoru budd dodrané vietky podmienky upravené vo vieobecne
zaviznych predpisoch, najmi v zdkone &. 50/1976 Zb. o Gizemnorn plénovani a stavebnom
poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskor$ich predpisov, v zékone & 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zdkone
¢. 40/1964 Zb. /Obéiansky zakonnik/ v platnom zneni,

- vpripade poskodenia budovy alebo akychkoPvek inych vzniknutych nékladov spojenych
s rekonStrukeiou priestoru je ndjomea povinny tieto znagat v celom rozsahu,

- ngjomea pred zacatim rekonStrukcie priestoru uzatvori so spravcom budovy dodatok

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 62/2011, v ktorom sa zaviaze najneskdr ku diiu

skonfenia ndjmu alebo odstipenia od zmluvy bezodplatne previest’ na vlastnika

budovy vykonané technické zhodnotenie a zaroveil sa zaviaZe, Ze nebude poZadovat’
od vlastnika protihodnotu toho, o &o sa zvy§i hodnota budovy, v ktorej sa nebytovy
priestor nachddza,

ndjomca bez zbyto®ného odkladu oznami spravcovi budovy zadatie a ukonéenie

rekonStrukcie priestoru s uvedenim jej podrobného rozpisu a hodnoty,
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- rekonStrukcia priestoru sa bude realizovat mimo ambulantnych hodin ostatnych

ndjomceov, resp. v diloch pracovného pokoja.

Ing. Rastislav Trnka
predseda

Na vedomie; )
Odbor financif U KSK



