Zmluva o . .ajme nebytového priestoru €. 44/2011
uzavreta podl'a zakc 1a €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Spray 1 majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o.
Sidlo: Posto 4 15, 040 0] Kosdice

Zastupeny: Ing. L ica Spakovska, konatel’

1CO: 3679 723

DIC: 20224 11612

IC DPH: SK20: 2401612

Cislo ué: 23167 -1255/0200

Bankové spojenie: Vf]B, t.5., Kosice - mesto
Zapisana v Obchodnom rey stri Okresného sudu Kodice I, odd. Sro, vloZka &islo 20017/V ako

spravca majetku Kogického samospravneho kraja, Ndmestie Maratdénu mieru &. 1, Kogice
(dalej len ,, prenajimatel ")

Nijomca: TREI ENT s.r.o.

Sidlo: Gogol wa 4, 040 01 Kosice

Zastupeny: MUD: Otto E&tvis, konatel
MUD: Maria E6tvéisova, konatel

ICO: 36 60« 887

DIC: 20221 0427

Cislo G&tu:

Bankové spojenie:
Zapisana v Obchodnom reg ;tri Okresného sudu Koéice 1, odd. Sro, vloZka &islo 17859/V
(dalef len , ndjomca™)

CL 1

Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny k aj je viastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
so supisnym ¢&islom 7¢ 3, nachddzajiicej sa na ulici Rastislavova & 45 v Kosiciach, na
pozemku s parcelnym ¢islom 1887/2, ktord je evidovand Sprivou katastra Kogice, v liste
vlastnictva 12154, kat dzemie JuZ?né Mesto, obec Kosice - Juh, okres Kogice IV.

Prenajimatel’ je na zakl: le Zmluvy o vykone spravy nehnute'ného majetku &. 9/2010/1Z zo
dna 23.12.2010 oprévne y uvedent nehnutel'nost’ prenajimat’.

2. Predmetom tejto zmluv  (,,dalej len zmluva*) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutel'nosti uvedene v predchadzajicom bode, a to:
a) nebytovy priestor & 41, 342 a 343 o vymere 62,2 m? na 3. poschodi,
b) spologné priestory o 'ymere 20,0 m? na 3. poschodi
(d'alej len ,,predmet najn u*) do ndjmu ngjomcovi.



3. Pddorysné vymedzenic predmetu nijmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
je) neoddelitel'n(1 stiéas .

CLH
Uée) ndjmu

1. Predmet nijmu je ni omca opravneny uZivaf na prevaddzku ambulancie sodbornym
zameranim stomatolégi v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

CL III
Najomné, sluzby a sposob platenia

I. Ndjomné za predmet . aymu a thrada za sluZby spojené swuZivanim predmetu ndjmu si
zmluvnymi stranami  lohodnuté v sulade so zak, & 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorSich predpisov vc vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. ZasluZzby spojené s uzi* anim predmetu ndgjmu sa povaZuje najma:
a) dodavka meédii (voc , tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsckcia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca pre 1ajimatelovi ako zalohové platby,
b) udrzba spolotnych sriestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
odvoz nebezpeénéh » odpadu, sluzby informatora, telefonna ustrediia, ktoré uhriadza
najomca prenajimate ‘ovi ako paudalne platby (d’alej len ,,sluzby*).

3. Rozpis jednotlivych slu 'ieb a vy3ka Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmiuvy.
Pri uréeni vy$ky Ghrad, toré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutolnosti, Ze v predm te ndjmu nte su nainStalované merade jednotlivych médii, preto si
dohedli spésob je) vypo tu. V pripade, Ze su nain3talované podruzné merade médii, spotreba
bude vyudtovana podl'a kutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pr vypodte
spotreby elektricke) en¢ gie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni r:chadzajacich sa v predmete niajmu, Spotreba elektrickej energie
pripadajica na ndjomc v spolofnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotmd Zast
z celkovej spotreby ener ie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachidza {alikvotna Gast’ je
urend ako podiel poc lahove) plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych
priestorov nachadzajici: h v budove). Vypod&et spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &.
630/2005 Z. z.. Vypo& t spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z.
a Internd smemica prene 'imatela &. 4/2007 zo diia 9.7.2007, s ktorou sa nidjomca obozndmil

pred podpisom tejto zml vy. Ndjomca je povinny do 31. januara kalenddrneho roka nahlésit
prenajimatel'ovi  priemn my podet pacientov azamestnancov za ufelom celkového
vyudtovama podla bodu i tohto ¢lanku.

4. Zmluvné strany sa doho li, Ze ndjomné a uhrada za sluzby si splatné. najneskér do 15. dna
beZného mesiaca a plati . sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela na
zaklade dohody o platbdc 1, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

3. Ak najomca neuhradi v | hote splatnosti ndjomné a thrady za sluZzby ma prenajimatel pravo
uplatmt’ vo¢i najomcovi Grok z omedkania vo vy3ke urCenej v siilade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zneni n skordich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
diia doru¢enia vyzvy nai h zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.
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1a, pokial' sa zmluvné strany nedohodn(i inak. Sluzby uhridzané
¢tovne] evidencii prenajimatela.

voeny zvySit najomné raz rodne o mieru inflacie zverejnenu
R za predchéadzajici kalendarny rok, maximaélne v3ak do vyiky 10%
10 za predchidzajice obdobie. Ndjomné za 1 m’ vyjadrené v Euro
lve desatinné miesta. Zvylené ndjomné sa povaXuje za zmluvnymi

: < najomea v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznimenia

disomne neuplatni vo€i prenajimatelovi pravo odstipit od zmluvy

rvania najmu opravneny zvysit vhradu za sluzby, ak ddjde k zvyseniu
davatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvydenie thrad
lizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluZieb.

CLIV
Doba nijmu

dobu uriti od 01.07.2011 do 30.06.2016.

CLvV
Skondenie ndjmu

»u dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od

omne vypovedat' zmluvu uzatvorent na urdity ¢as pred uplynutim

Imet ndjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
1a zmluvy,

lac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo ithrad podla

by, ktoré spolu s nim uZivajii predmet ndjmu, napriek pisomnému
porusujd pokoj a poriadok v predmete nijmu,
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predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnéjmu trete} osobe bez
prenajimatel’a.

> vypovedat’ zmluvu, ak:
evadzkovat’ &innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal,
stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v sulade

‘dal predmet ndgjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
dnuté inak.,




. Zmluvné strany si doh dh, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d}, €)
a podl'a bodu 3. pism. : ) a ¢) tohto &lanku je vypovednd lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu . pism. b) a v zmysle bodu 3, pism. b) tohto &lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vy rwovedna lehota zagina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po dorudeni vypovede d 1hej zmluvnej strane.

. Najomca je opravneny c:1stupit’ od zmluvy podla €l. Il bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrufuje ku

diiu odstupenia. Ué&ink *+ odstipenia nastdvaji diiom pisomného dorudenia ozmamenia
0 odstupeni od zmluvy d uhej zmluvnej strane.

.V silade s ustanovenim j 14 zikona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorgich predpisov ndjom

tieZ zanika:

a) zanikom predmetu n jmu,

b) smrtou ndjomcu, pol ial’ dediéia po porulitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni odo dnia
jeho smrti neoznami: prenajimatelovi, Ze pokratuji v ndjme,

c) zanikom pravnickej « soby, ktora je ndjomcom.

CL V1
Dalgie ustanovenia

. Nijomca je opravneny apovinny uZivat predmet nidjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostiou v rozsal a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavdznych pravnych prec Jsov.

. Néajomca zodpoveda za | 2zpeéni prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v €11 bod 2 pismeno ¢ z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia
pn praci, ako aj inych risludnych pravnych predpisov savisiacich s uZivanim predmetu
najmiL. Ndjomcea je povir 1y zabezpedit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred p Ziarmi v zneni neskorSich predpisov, zak, &, 12472006 Z.z.
o bezpetnosti a ochrane ‘'dravia pri praci v zneni neskor3ich predpisov a vykonat’ na ich
pinenie potrebné opatrer a. Najomca zodpoveda za v3etky 3kody vzniknuté v sivislosti s
uzZivanim predmetu najm podl'a prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika.

Odvoz a hkvidaciu nebe peného odpadu je najomca povinny zabezpelit' prostrednictvom
praviicke; alebo fyzick j osoby na tito &innost opravnenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predloZi pl: nd zmluvu na odvoz a likvidiciu nebezpe&ného odpadu, alebo si
tito sluZbu objednd u jrenajimatela. Najomca zodpovedd za 3kody, ktoré vzniknn
prenajimatel'ovi alebo tre m osobam porusenim tohto ustanovenia.

. Najomca je povinny spi stupmt predmet ndymu zamestnancom prenajimatela za G¢elom
preverenia sposobu uziva 1a predmetu naymu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uelom vykonania nev hnutnych oprav.

. Ndjomca je povinny ez zbytoéného odkladu oznamit pren.:ajimatel’nvi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako .y kaZzdé ohrozenie, po¥kodenie alebo zni€enie predmetu néjmu.

Zmluvné strany si  jovinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikaénych adajov ( nayméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zmluve. Pr1 n¢ znameni zmeny sidla zo strany najomcu sa zasielka zasielana na
poslednl znamu adresu s 1la ndjomcu povaZuje za doru€enil vratenim nedoruéenej zasielky
prenajimatelovi, a to aj v ripade, ak sa ndjomca ¢ zisielke nedozvedel.



7.

i0.

11,

12,
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14,

Ngjomca je povinn zabezpeéit’ na svoje ndklady beZné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ak» aj beini udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit vkony spojené
sudrZiavanim pred 1etu najmu vratane oprdv, ktorych potreba wvznikla v désledku
nadmemeho opotreb nia predmetu ndjmu, spésobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu 1 /kondvaju akékolvek price a éinnosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Porudenie tohto ¢lar <u sa povaZuje za uZivanie predmetu ndjmu v rozpore so zmluvou,

v désledku &oho je p enajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v silade s ustanovenim ¢l. V
bod 2 pism. a) zmluyv .

Pod pojmom naklad spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpelit' njjomca 12 svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpiso' . sa rozumeji naklady na beZné opravy abeini adrZbu, sivisiacu
s udrZziavanim predm :tu nijmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
idrzba podldh, opra a sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinale, poistky, i1-tie, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Bliz3i pop ;e stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z.z.

Najomca nesmie vyk navat stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchddzajuceho
pisomného sthlasu v istnika. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné podstatné zmeny,
ktore zasahujua do kor $trukénych prvkov stien, prieCok, stropov a podobne takym spGsobom,
Zze ich vykonanie pc llieha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodliel 1 sice reZimu stavebného zikona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekra¢u G néklady beZnej udrzby a oprav.

Najomca zodpoveda srenajimatel’ovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov . pacientov., Najomca je povinny vzniknutii 3kodu odstrénit’ bez
zbytoéného odkladu a svoje néklady. V pripade, ak njjomca vzniknuti §kodu neodstrani,
urobi tak prenajimat'l andjomca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstrinenim
vzniknute) Skody.

Najomca je opraviien: dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe len po predchddzajicom
pisomnom suhlase pre aajimatela.

Zabudovanie zabezpe ovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat' s prenajyimatelom
a vyZiadat' si jeho pist mny suhlas. Tato povinnost’ plati a) pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizi :1e. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podl'a tohto bodu znd3a

najomca a po skonfen ndjmu je povinny nainitalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiest iené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceh pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do
predmetu nijmu vn: jat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajii atel'om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skongenia = A&jmu je ndjomca povinny ku dilu skondenia najmu predmet ndjmu
vypratat' a uviest ho d pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ pred: et ndjmu sa povaZuje za splnenti, ak ndjomca saéasne vrati kli¢e od
predmetu najmu a pre: 3jimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom s uvedenim

pripadnych zavad. Ak 3jomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povaZuje
sa predmet ndjmu za n odovzdany.
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do pévodného stavu po
pokutu 16,60 € za kaZdy
diiom od skonéenia najn
za podmienok stanoveny

. Zmluva nadobuda platn

nasledujicim po dni jej z

Zmluva sz vyhotovuje
samospravny kraj, dva pr

Akeékol'vek zmeny ado

dodatkov.
. NecoddeliteI'nymi prilohai

a} Pdédorysné vymedzen
b} Rozpis najomného an
c) Dohoda o platbach -

d) Suhlas KoSického sar

s majetkom Ko3ickéh

Pravne vztahy vyslovne
zakonnika a zakona ¢&.
neskordich predpisov.

. Zmhuvné strany vyhlasuj

tiesnl, za napadne nevyh
tieto s prejavom ich sku

(5.5 ¢

V Kosiciachdila .......... R

Za prenajimatel’a:

15. Ak sa najomca dostane ¢ > omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia

skonfeni najmu, zavdzuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni
deri omedkania so splnenim tejto povinnosti, a to podniic prvym

1 do doby protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
1 v bode 14, tohto ¢lanku.

Cl. VII
Zaveredné ustanovenia

st diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a U¢innost dfiom
erejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

v pitatich rovnopisoch, zktorych dva su uréené pre Kosicky
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Inenia zmluvy musia byt vo forme od&islovanych pisomnych

i tejto zmluvy su :

: predmetu naymu ako priloha ¢&. 1,

wrad za sluzby ako priloha ¢&. 2,

ko priloha €. 3,

ospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 7 Zasad hospoddrenia
» samospravneho kraja zo dia 21.02.2011.

neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho

- 16/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

a podptsom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v
dnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
ene), vaznej a slobodnej véle a zaviizuja sa ich dobrovol'ne plnit.

// Vv ;Hdﬁa /(7[2‘9,//

Za ndjomcu:

Sprava majetku Kojicks
samospravacho kraja, spol.

Poltovd 15, 040 01 Kaodi

E.ty.
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MUDr. Olﬁn Eotvs, konatef
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MUDr. Maxia Kétvisova, konatel
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Tredent, s5.r.0.

Platné od 1.7.2011

Priloha €. 2
Rozpis najomneho a Ohrad za slu by k Zmiuve &. 44/2011

N _ _ m2 | € mesactne
Najom - nebytove priestory 40,61 € /m2/12 mesiacov 62,2] 210,50
Najom - spolo€né priestory 1,563 € /m2/12 mesiacov 20,0 62 55
|A/ Najomné / mesiac 82,2) 263,05
zéloha na spotrebu elektrict 3j ene rgie 48,87
zaloha na spotrebu vody 8,53
zaloha na spotrebu tepla 99,89
zaloha na spotrebu TUV 7,69
zaloha na spotrebu plynu 0,00
upratovanie nebytovych prie € storov 0,00
upratovanie spoloCnych a o tatnych priestorov 54,32
zaloha na dezinfekciu a der. tizaciu 167
odvoz komunalneho a nebe peéného odpadu 15,95
|ZvoZ a pranie pradla _ 0,00
pnstnvé sluZby 0,00
informater a tif. Ustredhia 49 55

prevadzka a tdrba spolo€r rch pnestnrav 8,57
OBP, PO ostatnych priestor v, energetika 5,19
B/ Sluzby spojené s uZivar im / mesiac 300,23
SPOLU / mesiac 563,28

VySka ceny sluZieb je uvedena vr¢ ane DPH
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DOHODA O 'LATBACH - dariovy doklad - na rok 2011

Téato dohoda je | ilchou k Zmluve 0 najme nebytového priestoru &.44/2011
o opakovanom zdanitefnom plne i - platbach najomného a siuZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2011 za priestory bjektu : zdravotnicke zariadenie Juh, Rastislavova 45 v Kodiciach

P itnost : od 01.07.2011 do 31.12.2011
uzatverena medzi.
*renajimatel:

prava majetku Kosickeho samospravneho kraje spol. s r.0.
oitova 15, 040 01 Kosice

Najomca:
TREDENT s.r.0,

Gogolova 4, 040 01 Kodice

/ zastdpeni: Ing. Danica Spakovska, :onatef V zastapeni: MUDr. Otfto Edtvés, konatel
CO: 36 797 723 MUDr. Maria E6tvds, konatel
IC 2022401612 ICO: 36 604 887
C DPH: SK2022401612 DIC: 2022150427
Jankové spojenie: VUB, a.s. Bank.spojenie:
islo udtu: 2316731255/0200 Cislo 0&tu:
‘apisany v OR O8 KE |., odd.Sro, vI.£.20017/V
Variabilny Poskytovana sl 2ba Zaklad dane DPH 20% Platba s DPH
symbol _ = _ v EUR v EUR v EUR
442011 |Najornné ' — 263,05 0 263,05
Zaloha na spotrebu elekirickej energ 40,72 8,15 48,87
Zaloha na spotrebu vody 7,11 1,42 8,53
Zaloha na spotrebu tepla 83,24 16,65 99,89
Zaioha na spotrebu TUV 5,41 1,28 7.69
Zajocha na spotrebu plynu 0,00 0,00; 0,0C
Upratovanie spolonych a ostatnych riestorov 45,27 8,05 54,32
Zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,39 0,28 1,67
Odvoz komunalneho a nebezpeénéh odpadu 13,29 2,66 15,95
Zyoz a pranie pradta 0,00 0,00 0,00
Poitové sluZby 0,00 0,00 0,00
Informator a tif. ustredia 41,29 8,26 49,55
Prevadzka a udrzba spoloénych pnie torov 7,14 1,43 8,57
QBP, PO ostatnych priestorov, energ tika 4,33 0,86 519
ipolu 250,19 50,04 563,28
lekapitulacia Sadzba dane Zéklad dane Dan Platba s dafiou
0% 263,05 0 263,05
20% 25019 50,04 300,23
ipolu | 563,28
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