Zmluva o
uzavreta podla zak

1ajme nebytového priestoru €. 08/2013
na ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spra
Sidio: Postc
Zastupeny: Ing. I
1CO: 36 7€
DIC: 2022.
IC DPH: SK2(
Cislo iétu: 2316
Bankové spojenie:  VUB

Zapisana v Obchodnom re
spravca majetku Kosickéhe
(dalef len |, prenajimatel’™)

Najomcea: Peter
Sidlo: Svite
ICO: 31 31
DIC: 1042

Cislo G&tu:

Bankové spojenic:

- doklad o podnikani : Zivr
(dalej len . .ndjomca™)

-~
-ji-

Kosicky samospravny
so stupisnym Cislom 45
s parcelnym  éislom
10552, kat. uzemie Stre
je na zaklade Zmlu
23.12.2010 ajej dodatl

Predmetom tejto zmluy
v nehnutel'nosti uveden
a) nebytovy priestior o
b) spolo¢né priestory ¢
{d'alej len ,,predmet ngj

Podorysne vymedzente
jej] neaddeliteI'nt st¢ast

a majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o.

a 15, 040 01 Kosice

anica Spakovska, konatel

723

11612

2401612

31255/0200

a.s., Kosice - mesto

istri Okresného sidu Kosice [, odd. Sro, vlozka &islo 20017/V ako
samospravneho kraja, Namestie Maratonu mieru ¢. 1, Kosice

Jurko

Jukova 13, 040 01 Kosice
184

12533

stensky list & Zo —2005/07186/2/FEK zo diia 26.05.2005.

Cl.1
Predmet zmluvy

ra] je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotnickeho zariadenia
, nachadzajucej sa na ulicl Misiarska €. 27 v KoSiciach, na pozemku
1, ktord je evidovana Spravou katastra Kosice, v liste vlastnictva
Iné Mcsto, obee Kodice —~ Staré Mesto, okres Kogice I. Prenajimatel’
v ovykone spravy nehnutePného majetku ¢ 9/2010/1Z zo diia
w oprdvneny uvedena nchnutel'nost prenajimat’.

' (,,d'ale] len zmluva®™) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
| v predchadzajucom bodc, a to:

ymere 3,60 m® na 2. poschodi,

vymere 0,60 m? na 2. poschodi

w) do najmu najomceovi.

predmetu najmu je vymedzené v prilohe &, 1 tejto zmluvy a tvori



1.

1.

CL 1I
Ucel najmu

Predmet naymu je né omca opravneny uzivat' na zriadenie prevadzky zubnej techniky
v sivislosti s poskytov nim zdravotnej starostlivosti,

CL IIT
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet 14jmu a thrada za sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami  dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v vySke uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzi anim predmetu najmu sa povazuje najmai:

a) dodavka médii (vo vy, tepla, elektrickej energie a plynu), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza najomca pt najimatel'ovi ako zalohovée platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komundineho odpadu,
odvoz nebezpecénél 3> odpadu, sluzby informatora, telefonna ustredfia, ktorée uhradza
najomeca prenajimal I'ovi ako pausalne platby (d’alej len ,,sluzby™).

Rozpis jednotlivych sh ‘ieb a vyska thrad za sluzby s uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vysky nhrad, <toré plati najomca za dodavku medii, vychiddzali zmluvné strany zo
skutoénosti, ze v predn :te ngjmu nie st naintalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vype ftu. V pripade, Ze su nainstalované podruzné merace meédii, spotreba
bude vyactovana podla skuto¢ne nameranych hodn6t v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektricke] en rgie je rozhodujuce mnoZstvo, druh, doba pouzivania elektrickych
pristrojov a zariadeni : achadzajucich sa v predmete ndjmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajica na najom« 1 v spolo¢nych priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Cast’
z celkovej spotreby ene zie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza {alikvotna Cast’ je
urena ako podiel pc llahove; plochy predmetu najmu k podlahove) ploche vsetkych
priestorov nachadzajiuc 'h v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO ¢.
630/2005 Z. z.. Vypoi .t spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR & 397/2003 Z. z.
a interna smernica pren jimatela ¢. 4/2007 zo dia 9.7.2007, s ktorou sa ndjomca oboznamil
pred podpisom tejto zm avy. Najomea je povinny do 31. janudra kalenddrneho roka nahlasit’
prenajimatefovi  priem rmy podet pacientov a zamestnancov za uéelom celkového
vyuctovanmia podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohc 1li, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dna
beZného mesiaca a plat 1 sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbad h, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v zhote splatnosti ngjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i nagjomcov Urok z omegkania vo vy3ke uréene) v sulade s Nariadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. v zneni 1 :skorich predpisov. Uroky z omeskania s splatné do troch dni odo
dna dorufenia vyzvy na :h zaplatenie, a to sposobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie it ad za sluzby, ktoré njjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajin itel’ raz roéne na zaklade vyacétovania doru¢eného prenajimatelovi
od jednothivych dodavat Tov médii a je povinny doruéit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najo aca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit” do 30 dni od dorudenia
pisomného vyadétovania pokial sa zmluvné strany nedohodni inak. Sluzby uhradzane
paudalne si vedené v 1€l rvnej evidencii prenajimatel’a.



7. Prenajimatel je opr. vneny zvy3it najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenti
Statistickym uradom ¢ R za predchidzajici kalendarny rok, maximalne v3ak do vyiky 10%
dohodnutého ndjomné o za predchadzajiuce obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené v Euro
bude zaokruhlené na ve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranamt dohodnuté, a najomca v lehote 10 dni odo diia doru¢enia pisomného oznamenia

0 zvySeni najomného isomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstipitt od zmluvy
podl'a ¢l. V bod 5.

8. Prenajimatel je poas 1 vania najmu opravneny zvysit’ thradu za sluzby, ak d6jde k zvyseniu
uhrad za sluzby ich do avateI'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvy3enie tihrad
za sluzby spolu s aktua zovanou prilohou &. 2 a rozpisom zvy$enych poloZiek sluzieb.

CL 1V
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na obu uréith od 01.01.2013 do 31.12.2017.

CLV
Skonéenie nijmu

I. Najom zanika pisomnc¢ 1 dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od
zmluvy.

2. Prenajimatel méZe pis mne vypovedat zmluvu uzatvorentl na uréity éas pred uplynutim

doby nagjmu, ak :

a) njjomca uZiva prec net nidjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
porusuje ustanoveni zmluvy,

b} najomca po dobu vi c ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrad podla
¢l IH zmluvy,

¢) ndjomca, alebo oso y, ktoré spolu s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo oruduju pokoj a poriadok v predmete najjmu,

d) bolo rozhodnuté o o straneni alebo zmene stavby, o brani uZivat’ predmet najmu,

€) najomca prenecha redmet niymu alebo jeho dcast’ do podnajmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu | renajimatela.

3. Najomca médze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ pre vddzkovat’ ¢innost’, na ktori si predmet najmu prenajal,

b) predmet njjmu sa tane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v silade
s uelom najmu,

¢) prenajimatel’ odovz: al predmet niymu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pricom nebolo doho« 1uté inak.

4. Zmluvng strany st doh: dli, Zze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), €)
a podla bodu 3. pism. ¢ . a ¢) tohto ¢lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podla bodu 2 pism. b) a vzmysle bodu 3. pism. b) tohto ¢lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vy ovedna lehota zadina plynit’ od prvého dria mesiaca nasledujuceho
po doru¢eni vypovede dt thej zmluvnej strane.



Ndajomca je opravneny odstipit’ od zmluvy podla ¢l. Il bod 7 zmiuvy. Zmluva sa zruduje ku
diiu odstupenia. Uc¢i ky odstipenia nastavaji driiom pisomného doruéenia oznamenia
o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenii 1 § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor§ich predpisov ndjom

tiez zanika:

a) zanikom predmetu ajmu,

b) smrtou najomcu, p kial’ dediéia po porucitelovi, ktory bol ndjjomcom, do 30 dni odo dnia
Jeho smrti neoznan a prenajimatelovi, Ze pokraéujii v nijme,

c) zamkom pravnicke osoby, ktora je ndjomcom.

~ CLVI
Dalsie ustanovenia

Ndjomca je opravnen apovinny uZivat predmet nijmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsa u aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zaviznych pravnych pr dpisov.

Najomea zodpovedd z: bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l.1 bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej) ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia
pr1 praci, ako aj inyclh prisiusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu
ndgmu. Najomea je pov iy zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001
Z.z. oochrane pred »oZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. &. 124/2006 Z.z.
o bezpeénosti a ochran zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich
plnenie potrebné opatr nia. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v suvislosti s
uZivanim predmetu najt u podla prisludnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciu net :zpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit prostrednictvom
pravnicke] alebo fyzic <g] osoby na tito {innost opravnene), pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predlozi p atni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu, alebo si
tito  sluzbu objedna 1 prenajimatel’a. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikni
prenajimatelovi alebo 11 tim osobam porudenim tohto ustanovenia.

Ngjomcea je povinny s ristupnit’ predmet naymu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia sposobu uZiv .ania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inyvch prehliadok alebo
za u¢elom vykonania n¢ 'yhnuinych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ak aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniéenie predmetu najmu.

Zmluvne strany su povi: n¢ oznamit’ st v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov ( naymd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.
Zmluvné strany si piso € podania doru¢uju na adresu sidla miesta podnikania adresata
uvedenu v zahlavi zmlu y, pokial’ nie je odosielatel'ovi znama 1na adresa sidla. Pisomnost sa
povazuje za doruenu d om vratenia nedorucene) zasielky odosielatefovi, ato a) v pripade,
ak sa o nej adresat ned zvedel. Pr1 osobnom dorutovani zasielky sa zasielka povazuje za
doru¢eni aj v pripade. a ju opravnena osoba, konajica za adresata, odmietla prijat’.

Njjomca jJe povinny z bezpecit na svoje naklady bezne€ opravy, suvisiace s uZivanim
predmete najmu, ako ¢ beznh Gdrzbu predmetu naymu, teda zabezpeéit tkony spojené
sudrZziavanim predmet najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerneho opotrebenmi: predmetu najmu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktore pre najomcu vykc 1avajil akékol'vek prace a innosti, resp. zamestnancami najomcu.



Poruseme tohto ¢lank 1 sa povaZuje za uZivanie predmetu nijmu v rozpore so zmluvou,

v ddsledku ¢oho je pre 1ajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim &l. V
bod 2 pism. a} zmluvy

Pod poymom ndklady ;pojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpe€it’ nagjomca o svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sarozumeju naklady na beZné opravy abeznd udrzbu, suvisiacu
s udrziavanim predme 1 ndjmu, a to predovietkym mal'ovanie stien, natieranie okien a dver,
udrzba podlah, oprav: sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinaCe, poistky, 1st Ze, Ziarovky, oprava ohrievalov vody, oprava avymena kovani
a zamkov. BliZ8i popis e stanoveny v nariadeni vlady SR ¢&. §7/1995 Z.z.

Najomca nesmie vykor ivat’ stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomneho suhlasu vla-tnika. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktore zasahuju do kon¥ rukénych prvkov stien, prieok, stropov a podobne takym spdsobom,
ze ich vykonanie pod icha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zakona, ale ich nadklady na realizaciu
neprimerane prekraduji naklady beznej udrzby a oprav.

10. Najomca zodpovedad p =najimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim, zavinenim

L.

12,

3.

14,

195,

Jeho zamestnancov a jacientov., Najomca je povinny vzniknutd 3kodu odstranit’ bez
zbytofného odkladu n: svoje ndklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel andjomca je povinny uhradit’ mu ndklady spojené s odstranenim
vzniknute] 3kody.

Najomca je opravneny - at’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe len po predchadzajicom
pisomnom suhlase pren .jimatela.

Zabudovanie zabezpec vacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat’ si |eho pisor ny siihlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagacie a signalizdc :. Naklady spojené s instalaciou predmetov podl'a tohto bodu znasa
najomca a po skonéeni &jmu je povinny naindtalované predmety odstranit® a uviest’ plochy,
na ktorych boli umiestn né, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu vnas f aosadzovat akékol'vek elektrospotrebide nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimi el'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade skonfenia ni mu je ndjomca povinny ku diiu skonfenia najmu predmet niajmu
vypratat’ a uviest’ ho do »&vodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenta.
Povinnost” vratit’ predm t nagjmu sa povaZuje za splnem, ak ndjomca sutasne vrati kf'iée od
predmetu naymu a prena imatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak n: jomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet najmu za nec lovzdany.

Ak sa najomca dostane .lo omedkania s vypratanim predmetu ndjmu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu pc skonfeni ndjmu, zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvna
pokutu 16,60 € za kazd den omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to poénuc prvym
dnom od skonéenia nap w do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu,
za podmienok stanoveny :h v bode 14. tohto &¢ldanku.



. Zmluva nadobidda plat
nasledujicim po dni jej

2. Zmluva sa vyhotovu;
samospravny kraj, dvary

3. Akékol'vek zmeny ad
dodatkov.

4. NeoddeliteI'nymt priloh:
a) Pddorysné vymedze

b) Rozpis ndjomného a

c) Dohoda o platbach -

d) Sahlas KoSického s:

s majetkom Kosické

5. Pravne vztahy vyslovn
zakonnika a zakona ¢&.
neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasu
tiesni, za napadne nevy
tieto s prejavom ich sk

Za prenajimatel’a:

.............................................

Cl. Vil
Laverecné ustanovenia

ost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0&innost’ driom
verejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

v piatich rovnopisoch, zktorych dva s0 uréené pre Kosicky
e prenajimatel’a a jeden pre nagjomeu,

plnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych

i tejto zmluvy sit .

1€ predmetu najmu ako priloha &. 1,

thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

ako priloha ¢, 3,

nospravneho kraja v sulade s ustanovenim § 7 Zasad hospodarenia
o samospravineho kraja zo dna 12.12.2012.

neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
16/1990 Zb. o ndgjme a podngjme nebytovych priestorov v zneni

1a podpisom na zmluve potvrdzuj(, Ze zmluva nebola uzatvorena v
odnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
lo€nej, vdznej a slobodnej vole a zavidzuju sa ich dobrovolne pinit’.

e V Kosiciach dna /‘?q 2(2’042

Za najomcu:

' : ||||||||||||||| -i-lll--lll--i-li--i-lI'I'-ili--il-ijii-li--l U...u.----r-riilillilll IFFEALE
Ing. Danlca;épakws] | Ir:’ete:r Ju\:kc:

kohatel’
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Jurko Peter

Flatné od 1.1.2013

Priloha €. 2
Rozpis najomného a vuhrad za sl by k Zmiuve &. 08/2013

| m2 | € mesacne
Najom - nebytové priestory 42,19 € /m2/12 mesiacov 3,60 12,66
Najom — spol. priestory 32, 6 € /m2/12 mesiacov 0,60 1,64
A/ Najomné / mesiac 4,20 14,30
zaloha na spotrebu elektrick 3} energie 4,00
zaloha na spotrebu vody 1,00
zaloha na spotrebu tepla 5,00
zaloha na spotrebu TUV 2,50
zaloha na spotrebu plynu 2.00
upratovanie nebytovych pies orov 0,00
upratovanie spolognych a os atnych priestorov 0,00
zaloha na dezinfekciu a derz izaciu 0,00
odvoz komunaineho odpadu 0,00
Zvoz a pranie pradla 0,00
postové sluzby 0,00
informator a tif. Ustredna 0,60
prevadzka a udrzba spoloCn' ch priestorov 0,00
OBP, PO ostatnych priestorc ' energetika 0,00
B/ Sluzby spojené s uzivan m / mesiac 14,50
SPOLU / mesiac 28,80

Vyska ceny sluzieb je stanovena vr. ‘ane DPH
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DOHODA D PLATBACH - dariovy doklad - na rok 2012

Tato dohodz e prilohou k Zmluve o ndjme nebytového priestoru &.8/2013
0 opakovanom zdanitelnom  neni - platbach najomného a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2013 za pr :story objektu : zdravotnicke zariadenie Masiarska 27 v Kodiciach

Platnost’ : od 01.01.2013 do 31.03.2013

LzZatvorani medzi:

Prenajimatel: Najomca:

Sprava majetku Kodického samospravneho k 3ja, spol. s r.o. Peter Jurko

Fostova 15, 040 01 Kodice Svatoplukova 13, 040 01 Kosice
V zastipeni: Ing. Danica Spakov: @, konatel

ICO: 36 797 723 ICO: 31 310 184
DIC: 2022401612 DIC: 1042142533

IC DPH: SK2022401612

Bankové spojenie: VvUB, a.s. Bank.spojenie:

Cislo Gdtu: 2316731255/0200 Cislo udtu:

Zapisany v OR O5 KE |., odd.Sro, vi.6.20017

Variabilny Poskytovar sluZba Zaklad dane DPH 20% Platha s DPH
symbaol _ _ v EUR v EUR | VvELR
82013 |Najomné T 14,30 o] 14,30

Zalcha na spotrebu elektrickej er rgie 3,33 0,67 4,00

Zaioha na spotrebu vody 0,83 0,17 1,00

Zaloha na spotrebu tepla 417 0,83 5,00

Zéloha na spotrebu TUV 2,08 0,42 2,50

Zaloha na spotrebu plynu 1,67 0,33 2,00

Upratovanie spoloénych a ostatn :h priestorov (0,00 0,00 0,00

Zaloha na dezinfekciu a deratiza: u 0,00 0,00 0,00

Odvoz komundineho odpadu C,00 0,00 0,00

Zvoz a pranie pradla 0,00 0,00 C,00

FPostové sluzby 0,00 0.00 0,00

Informator a tif. Ostredna 0,00 0,00 0,00

Prevadzka a udrzba spoloénych  riestorov 0,00 0,00 D.00

OBP, PO ostatnych priestorov, er :rgetika | 0,00 0,00 0,00

Spolu I 12,08 2,42 28,80

IRekapitulécia [ Sadzba dar;; Zaklad dane Dan Platba s dafiou

0% 14,30 Q 14,30
20% 12.08 242 14,50
Spolu | 28,80

Obdaobie Datum doda ia sluZby Datum splatnosti
0142013 15.01.: M3 15.01.2013
02/2013 15.02.2 N3 15.02.2013
0372013 15032 13 15.03.2013

V' Kosiciach, dria {ﬁi 52 w07
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