Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 2/2014

nzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb, ¢ ndjme a podnajyme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: KoSicky samospriavny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru |, 042 66 Kogice

1CO: 35 541 016

zastipeny: Spriva majetku KoSického samospravneho kraja
s1dloy Tatranska 25, 040 01 KoSice

[CO: 42 093 937

Eisto 0&tu: 1000282732/8180

bankove spojenic: Statna pokladnica

konajtel prostrednictvom: JUDr. Milena Pudanova, poverena riadenim

fefalef len | prenajimate!™)

a

Najomca; NUMERO - DENT s.r.o.

sidlo: Juzna trieda 48/D, 040 01 Kosice
zastupeny: MUDr. Gabriela Cislakova, konatel
1ICO: 46 262 679

DIC: 2023297342

¢islo uctu:

bankové spojenie:

zapisana v Obchodnom registri Okresného sitdu Kofice {, odd. Sro vl. . 28018/V
(daief len | najomea ™'}

-2

Cl. L
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je viastnikom nelinutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia Juh so
supisnym Cislom 786, nachadzajice) sa na ulici Rastislavova & 45 v KoSiciach, na pozemku
registra K CN p. & 1887/2, zapisany v LV & 12154 katastralne Gremie Juzné Mesto, obec
Kosice - Juh, okres Kosdice 1V evidovana Okresnym aradom v Kosiciach, katastralnym odborom.
l!vedena nehnutelnost’ je v zmysle zdkona ¢, 446/2001 Z.z. o majetku vy33ich nzemnych celkov
zverena Sprave majetku Kosdického samospravneho kraja do spravy, rozpoltove] orgamizaci
zriadene] viastnikom, ktord je ako je¢j spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

Predmetom tejto zmluvy {(dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedene) v predchédza;(icom bode, a to:

a) nebytovy priestor & 245a, 246 o vymere 34,1 m? na 2.poschodt,

by spolotné priestory a miestnost’ ¢akame ¢, 245b, o vymere 10,0 m? na 2.poschodi

(dalej len ,,predmet najmu} do ngjmu najomcovi.

Padorysné vymedzenie predmetu ndymu je vymedzene v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy atvori
Je] neaddelitelna sucast’.



Ci. I1.

Ucel ndjmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uZivat' na zriadenie a prevadzkovanie ambulancie s odbornym
zameranim stomatologia v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti,

.

6.

CL. 1L
Najomné, stuzby a sposob platenia

Najomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu so zmluvnymi
stranami dohodnute v silade so zak, ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vydke uvedene| v prilohe €. 2 tejto zmluvy.,

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmi:

a) dodavka médii ( elektrickej energie ), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhraddza najomca
prenajimatelovi ako zalohové platby.

b} udrzba spolotnych priestorov, vratane ich upratovania. odvoz komunalneho odpadu. siuzby
informatora, telefonna Ustrediia, ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi ako paudalne plalby.

(daley len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka Ghrad za sluzby si uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky o0Ohrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénostl, 2e v predmete najmu nie su naindtalované meraée jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob Je; vypoltu. V pripade, Ze s naindtalované podruZzné merate médii, spotreba bude
vyuttovana podla skutofne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte spotreby
clektrickej cnergie je rozhedujice mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
a rzanadeni nachadzajucich sa v predmete naymu. Spotreba elektrickej energie pripadajuca na
najomcu v spoloénych priestoroch jo dohodnuta ako alikvotna Cast” z celkovej spotreby energiz
v budove, v ktore] sa predmet najmu nachadza (alikvotna Sast’ je uréend ako podiel podiahove;
plochy predmetu najmu k podlahove] ploche v3etkych priestorov nachddzajiacich v budove).
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlagka URSO & 630/2005 Z.z Vypocet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR €. 397/2003 Z.z. a interna smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dia
02.01.2013, s ktorou sa najomca cboznamil pred podpisom tejto zmiuvy.

Zmtuvne strany sa dohodli, Ze najomné a ahrada za sluzby su splatné najneskdr do 15, diia
bezneho mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Uéet prenajimatel’a na zaklade
dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a (hrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi drok zomedkania vo vylke urfenej vsilade s Nariadenim vlady
C. 8771995 Z.z. Urcky z omeSkania s splatné do troch dni odo dfa dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Cclkové vyuctovanie Ghrad za sluzby, kioré najomea uhradil prenajimatel'ovi ako zaiohové platby.
vykona prenajimatel’ raz rofne na zdklade vyoétovania doruéendho prenajimatelovi od
Jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorulit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhiradit’ do 30 dni od dorudenia pisomného

vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodn( inak. Sluzby uhradzané pausilne si vedené
v ultovnie] evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zvydit' najomné raz ro¢ne o mieru infldcie zverejnenit Statistickym
uradoim SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10% dohodnutého
najomneho za predchadzajice obdobie. Ndjomné za | m- vyjadreng v euro bude zaokruhlené na
dve desatinné miesta. Zvyiené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,



ak najjomca v lehote 10 dni odo dna dorudenia pisomného cznamenia o zvyieni ndjomneho
pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmiuvy podi’a £1. V bod 5.

Prenajimatel’ je podas trvania najmu opravneny zvysit’ Uhradu za sluzby, ak ddjde k zvySeniu
bhrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie uhrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvysenvch poloZiek sluzieb.

CL IV.
«  Dobanajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu so zaé¢tatkom naymu od 01.02.2014.

l.

T-2

Cl. V.

Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy,

Zmluvné strany s0 opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj] bez wuvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je jednomesaéna azaéina plynut prvym diom kalendarnehe mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bela vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Najomcea je opravneny odstupit’ od zmluvy podla €l. 11l bod 7 zmluvy. Zmluva sa zrusuje ku diu
odstupenta. U&inky odstupenia naslavajd diom pisomneho dorudenia oznamenta o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V sililade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 11671990 Zb. v zneni neskordich predpisov najom tiez
zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b} zanikom prévnicke) osoby, ktora je ndjomcom.

Cl. VL
Dalsie ustanovenia

Najomca Je opravneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odhornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienock dohodnutvch viejto zmluve a podia vseobecne
zavaznvch pravnych predpisov,

Najomea zodpoveda za bezpednil prevadzku v priestoroch predmetu najmu 3pecifikovaného
vl [Lbod 2 pismeno a)z hPadiska protipoziarne] ochrany. bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, ako ajinych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu,
Najomca je povinny zabezpelit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Z.z
o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov, zdk. & 12472006 Z.z. o bezpeinosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky Skody vzniknute v savislosti s uzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika.

Odvoz a likvidaciv ncbezpeéného odpadu je najomea povinny zabezpe&it' prostrednictvom
pravnicke) alebo fyzicke) osoby na tiito &innost’ opravnenej, pri¢om prenajimatel'ovi bezodkladne
predlozi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpedného odpadu. Ndjomcea zodpoveda za
Skody, ktoré vzniknt prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porugenim tohto ustanovenia,

Najomca e povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prengjimatela za Gdelom
preverenia sposobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
ucelom vvkonania nevvhnutnych oprav.



10,

I

Najomea je povinhy bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu nevvhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

Zmluvyné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikaénych Ldajov
(najmd zmenu sidia, konatel’a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zimluve. Zmluvné strany st
pisomné podania dorugujil na adresu sidla miesta podnikania adresata uvedenu v zahlavi zmluvy,
pokial nie je odosiclatelovi znama ind adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenl diom
vratenia nedorutenej zasielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnom dorudovani zasielky sa zésielka povazuje za doru¢eni gj v pripade, ax Ju
opravnena osoba, konajica za adresata. odmietla pryat.

Najomea je povinny zabezpedit' na svoje naklady beznc opravy, stvisiace s uZivanim predmetu
ndjmu, ako aj beinl 0drzbu predmetu ndjmu, teda zabezpeCit' Ukony spojene s udrZiavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosiedku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdscben¢ho ndjomcom alebo tretimi osohami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékolvek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu, Poruseme tohto clanku sa povazuje 2a
azivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v désledku ¢oho je prengjimatel opravneny
vypovedat’ zmluvu v silade s ustanovenim ¢l V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod poimom naklady spojené sobvyklym udrZziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpedit ndjomcea na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. . | 16/1990 Zb. v zneni neskordich
predpisov, sarozumeji ndklady na beZné opravy abeind udrzbu, sivisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah.
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrickeho zariadenia - vypinage, poistky. 1stice.
siarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvne strany sa dohedli,
¢ pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe & I nariadenia  viady SR ¢ 87/1993 L.z
V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpetuje avhradza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezni GOdrZba a prace, ktore zabezpedia. spdsobitost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyki€ uzivanie. i

Najomca nesnile vykonavat stavebné Gpravy. ani iné podstatné zmeny bez predchddzaiticcho
pisemného suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Opravy sa rozumejtl take upravy, Ktoré nie su
hernou nidrzbou ani beznymi opravami v zmysle &L V1 bod 7 a 8 zmiuvy, ale ide o také stavebnc
Opravy, ktoré presahuji ramec beznych oprdv a Gdrzby, maju charakter Investicil a mozu
oredstavovat’ zhodnotenic majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a ine podstatne zmeny.
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym spdscbom, Ze ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zdkona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich néklady na realizaciv neprimerane prekracuju
néklady bernej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi pisomny suhias
na vykonanie stavebnych Uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na viastné
naklady.

Nijomea zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorda vznikne jeho zavinenim, zavinenim jeho
zamestnancov, resp. pacientov. Najomea je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez zbytocneho
odkladu na svoie naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu neodstrdni, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomea je povinny uhradit’ mu néklady spojen¢ s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku viesenom ndjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpetenie proli poskodeniu, kradezi a inemu znehodnoteniu,

 Zabudovanie zabezpedovacich zariaden! je ndjomca povinny prerckovat’ s prenajimatelom

a vyziadat sijeho pisomny sohlas. Tato povinnost’ plati aj pre umicstnenie firemnych tabul,
propagdcie a signalizacie. Naklady spojené s instaldciou predmetov podlia tohto bodu znasa
ndgjomca a po skondeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
kiorych boli umiestnené, do pévodného stavu,



153. Bes predehadzajuceho prisomného sahtasu prenajimatela nie je najomea opravneny do predimetu
najmu  svnasat a osadzovat akckolvek clektrospotrelnée nad ramec spisany  a odsuhlaseny
prenajimatelom. a to z dévodu ochrany pred pretazenim clektricke) siete.

14, V pripade skonéenia naymu je najomca povinny ku dinu skonéenia najmu predmet ndjmu vvpratat
auviest ho do povodngéhe stavu, ato s prilihiadnutim na obvykld miceru opotrebenia. Povinnost
vratit predmet najmu sa povazuje za splnend, ak najomea siéasne vrati kl'oée od predmetu naymu
a prenegnimatel prevezme predmel nagmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnyeh savad,
Ak najomea neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany,

5

15. Ak sa najomea dostane do omesdkania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do povodnéhoe stavu po skonéeni ngjmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnit pokutu
16,60 € za kazdy dent omeskania so splnenim tcjto povinnosti, ato polnic prvym ditom od
skongenia ngymu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za podmienok
stanovenych v bode 14. tohto ¢lanku,

Cl. VI
Zaveretné ustanovenia

Ziwluva padobuda platnost’ diiom tej podpisania zmiuvnymi stranami  a aéinnost  diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidie prenajimatela.

F-2

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorvel stvri st uréeng pre prenajimatela o jeden
Pre najomei,

L.l

Akekolvek zmeny a dopinenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnyceh dodatkov,

3. Neoddelitelnyms prilohami tejto zmluvy si .
a) Podorysne vymedzenie predmetu naymu ako prifoha &. 1,
b) Rozpis najomného a thrad za stuzby ako priloha €. 2.
c) Dohoda o platbach ako priloha &. 3,

LE

Pravne vztahy vyslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonniha a zakona ¢ 1671990 Zh onyime a podnajme nebvtovyeh priestoroy v znend
neskorsich predpisov.

0. Zmlusvng strany vyhlasujt a podpisom na zmiuve potvrdzujld, ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, 2a napadne nevyhodnych podmicnok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodne) véle a zavdzuya sa ich dobrovolne pinit,

‘ 4 ¥ f ik
V Kosiciach dia .2 8 JAN. 201 V Kogiciach dita .7 77

La prenajimatel’a: La najomceu;
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NUTAERO - DENT s.1r.o

Priloha &. 2

R0z2is na cmneho a Uhrad za stuzby k Zmluve & 2/2014

i me € meaaéne_;
ijla'jom - nebytoveé priestory 43 71 € 'm2/12 mesiacoy 34,1 124 271
Naicm - spolodné priestory 33,94 € 'Im2/12 mesiacoy 16.0 45 25
A/ Najomné / mesiac j 50, 1 169,46
zaloha ha spotrebu elektricke, energie 28,00
zalcha na spotrebu vody 13,00/
zalcha na spotrebu tepla 60,00
zaloha na spotrebu TUV . 9,03
upra.ovanie spolo¢nych a ostatnyeh priestorov §

lzalora na dezinfekciu a deratizaciu

|
[

. .

B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac

LSPOLU { mesiac




DOHG‘DA F’LATBAuH -

3LoTronIA 2 LTIOLIL s ATV ve D CEE EL L T BT I L aRTL L DL 2
Swansyasl O gl naemnLnn & spumiel UL 20 00 8 AN N A =Tol sa =118 2T
crs oo ZLTA 2 onoeenn, OhBnln FOAVOIN OKS TETEI2T 8 .UT T23183.7.3 <8 L RIslsal
Piatnosi ; od 51.02.20 4 do 3. 122574
2ZETLNTENE EnE
Prenajimatel’ Najomca
XOSICKyY SEMOSPravay <rai NUBWE= S LENT £ 200
Namestie “Aaratonu miere T 042 € KIS o2 JuErmE Thizds 280 040 07 Kosice
S0 535 541 DB ¢ TATILDEN. D Gacnea DsaEous Acnate
zastuceny. Sprava majetku KoSickEnsc SamoSoraviens ka2 CC A6 282 B7C
clsfle Tatranska 25 40 01 Kogge o - 212522734
{ofed 42 093 637
Y 2022359668 Z&mK 3CEns
3arkcyve spoeme” Statna pokiaanics Crsin o3
Cisio e, TDOQZ82TIZE7 AL
<ananc oroarednictvem JLor Magna S UCaEncve. poversts el Y
r---meexr Y T ST
sanainy Najom a s'uzoy | Bibe
symbol ! : e P v EUR
i 22014 INajomneé j 169,46
i Zalcha na spotrebu etekiricke: ererg & | 28 .50
Zaloha na scotraby vody 12 20
Lacha na spotrebu tepla [ 50 00
iZaloha na spotrebu TUV | 5.00
Upratovanie spoiofnych a ostatnych priestorcy 1633
Zaioha na dezinfexciu a ceratizédou 1,57
297 46

IHekapitulécia ! j B !
I | Ngjor 159 46
| Sluzby : 128 .00
Spolu ,! ! 297,46
QObdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
2272014 28 .02 2014 15222014
03/42014 31.03.2014 15032014
54/2014 30.04.2014 15.04 2074
05/2014 31062014 15052074
Q62014 3000 2014 1506 204
0712014 31.07.2014 1507 2014
08:2014 3T 082014 15082014
089/2014 30.09.2014 15.089 2074
1072014 3110 2014 15102074
1172014 30.11.2014 15112074
12/2014 112 2014 9122074
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