Zmluva « ndajme nebytového priestoru ¢. 34/2013

uzavretd podla zakona «  [16/1990 Zb. 0 nayme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

P 1 -

Zmluvné strany:

Prenajimatel™ k 8icky samospravny Kraj

sidlo; N imestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

1CO): 21541 016

Zastupeny’; S wrava majetku KoSického samospravneho Kraja
sidlo: T transka 25, 040 31 Kosice

(CO: 4 093937

Sislo udtu; 7 00282732/8180

hankove spojenie: S itna pokladnica K

konajuci prostrednictvom: ) iDr. Milena Pudanova, poverend riadenim

tatef len | prenajimatel”)

d

Najomea: + ‘'umulus s.r.o.

sidlo: astislavova 45, 040 01 Kosice
Zastupeny; - JDr. Valéria Repovska, konatel’
[CO: 6217417

DIC: 021698569

¢isfo udtu: 681813051,0200

hankové spojenie: JUB. as.

Zapisana v Obchodnom regist  Okresneho stdu Kosice 1, odd. Sro vl. €. 13608/V.

(dulef len . ndjomea ™)

I

CL 1.
Predmet zmluvy

K odicky samospravny kraj jo vlastnikom nehnutelnosti - budovy zdravotnickeho zariadenia Juh so
supisnym ¢islom 786. nach dzajicej sa na ulici Rastislavova ¢ 45 v Kosiciach, na pozemku s
narcelnym islom 18872, tord je evidovand Spravou katastra KoSice v liste vlastnictva Cislo
12154, kat. tzemie Jurné N »sto. obec Kosice - Juh, okres Kosice 1V, Uvedend nehnutelnost’ je
v zmysle zéhona ¢ 446200 /.2, o majetku vy§sich Gzemnych celkov zverena Sprave majetku
Kosickeho samospravneho | aja do spravy. rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je
ako jej spravea oprayvnena i stupovat viasinika pri jej prenajme.

Predinclom tejto zmluvy ( Palej len .zmluva™) je prenechanie priestorov, nachadzajiucich sa
v nehnulelnosti uvedeng) v - edchadzajucom bode. a to:

a) nebytovy priestor ¢, 1, 2,a 5| o vymere 37.4 m* na prizemi,

by spoloéné priestory o vyt ere 17.1 m? na prizemi.

(d'alej len predmct najmu™ do najmu najomcovl.

Podorvsné symedzenie pr-dmetn najmu je vimedzene vprilohe ¢ | tejto zmluvy atvori
je) neoddeinelnu sucast.
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- CLIL
Uéel naymu

Predmet najmu je naj mca opravneny uzivat' na prevadzkovanie ambulancie s odbomym
zameranim pediatria v st visiosti s poskytovanim zdravotne| starosthivosti.

Cl. HL
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet nd mmu a uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu naymu su zmluvrymi
stranami dohodnuté v s lade so zak. ¢ 18/1996 Z. 2. o cendch v zneni neskorSich predpisov vo

vySke uvedenej v priloh - €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a) dodavka meédii (vcilv, tepla. elektricke) energie aplynu). dezinsckcia. deratizacia. ktoré
uhradza najomca pr najimatelovi ako zalohoveé platby,

b) ndriba spotoénych jpriestorov. vratane ich upratovania. odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora. telefor :a astredna, ktoré uhradza najomea prenajimatel’ove ako pausaine platby,

(d'ale) len ,sluzby*™).

Rozpis jednotlivvch slu :ieb a vyska uhrad za sluzby su uvedené v prilohe ¢. 2 tgjto zmluvy. Pr
urleni vysky uohrad, kloré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, ze v predm te ngjmu nie sii natnstalované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob jej vypodtu. N\ pripade, Zze su naindtalované podruiné merace médii. spotreba bude
vyudtovana podla skut ¢ne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby
elekirickej energie je -ozhodujuce mneoZstvo, druh, doba pouzZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzaji ich sa v predmete najmu. Spotreba elektricke) energie pripadajuca na
najomcu v spoloénych ariestoroch je dehodnuta ako alikvotna Cast’ z celkove) spotreby energie
v budove, v ktorej sa fredmet naymu nachadza (alikvotna Cast’ je uréena ako podiel podlahove)
plochy predmetu najn 1 k podlahove) ploche vietkvch priestorov nachadzajucich v budove).
Vypotet spotreby tep upravuje vvhlaska URSO ¢&. 630/2005 Z.z.. Vypolet spotreby vody
upravuje vyhlaska M7 ' SR &.397/2003 7.7. a interna smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dna
02.01.2013, s ktorou si najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Najomea je povinny do
31. janudra kalendéineho roka nahlasitt prenajimatelovi priemerny pocet pacientoy
a zamestnancov za uce m celkového vyiacétovania podla bodu 6 tohto Elanku.

Zmluvne strany sa dcliodli. Ze najomné a dhrada za sluzby su splatné najneskor do 15. dia
beiného mesiaca a pla a sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatel’a na zaklade
dohody ¢ platbach, kto i tveri prilohu £, 3 tejte zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a dhrady za sluzby ma prenajimatel pravo
uplatnit’ voli najomc vi (rok zomeskania vo vyske urlene] vsulade s Nanadenim vlady
&. 87/1995 Z.z. Uroky zomedkania su splatné do troch dni odo dna dorufenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsob m stanovenym vo vyzve,

Celkové vyultovanie « 'irad za sluzby. ktoré najomca uhradil prenajimatel’ovy ako zalohové platby,
vykona prenajimatel’ raz rofne na zdklade vvultovania doru¢eného prenajimatelov: od

jednotlivych dodéavate av médii a je povinny doru¢it ho najomcovi. Pripadny nedoplatok alebo

preplatok sa najomca iiebo prenajimatel’ zavazuje uhradit’ do 30 dni od doruéenia pisomného
vyuctovania. pokial’ s zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby uhradzane pausalne su vedeneg
v uétovne) evidenct p enajimateta.

()



Prenajimatef je opravrne ¥ zvyiit najomné raz ro¢ne o mieru inflacie zvergjnenu Statistickym
aradom SR za predcha 'zajici kalendarny rok. maximalne vsak do vysky 10% dohodnutéhe
najomného za predchads -jice obhdobie. Najomné za | m” vyjadrené v euro bude zackrihlené na
dve desatinné miesta., Zvviené najomnpe sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,
ak ngjomca v lehote IC dni odo dna dorudenia pisomného ozndmenia o zvydeni nijomného
pisomne neuplatni voci | enajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 3.

Prenajimatel je pocas t vania naymu opravneny Zvyvsit uhradu za sluzby, ak ddjde k zvy3eniu
uhrad za sluzby ich doc «vatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvysenie uhrad za
sluzby spolu s aktualizo anou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL1v,
Doba najmu

Zmiuva sa uzatvara na dobv uréitn od 01.06.2013 do 31.05.2023.

{2

Cl. V.
Skoncenie najmu

Najom zanika pisomnc n dohodou, pisomneou vypovedou alebo pisomnym odstiupenim od zmluvy.

Prenajimatel’ méze pi >mne vypovedar zmluvu uzatvorend na urcity ¢as pred uplynuiim doby

najmu, ak :

a) najomca uziva pzdmet nimu v rozpore s ustanoveniam: zmiuvy, resp. nedodriiava a
porusuje ustanove ita zmluvy,

b) najomca po dobu iac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného atebo dhrad podla ¢l
[HE. zmluvy,

¢) najomca, alebo soby, ktoré spolu snim uZivaju predmet najmu. napriek pisomnému
upozorneniu. hrut .» porusuju pokoe) a poriadok v predmete najmu,

d) bolo rozhodnuté ¢ odstraneni alebo zmene stavby, ¢o brani uzivat predmet najmu,

¢} najomca prenech: predmet naymu alebo jcho Sast’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného
stthlasu prenajime lela.

Najomca moze pisom e vypovedat zmiuvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’. na kiord si predmet najmu prena)al.

b) predmet nagjmu s stane hez zavinenia najomcu nespdsobilym na uzivanie v stilade s 0¢elom
najmu,

¢) prenajimatel’ odc - zdal predmet najmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie, pri¢om
nebolo dohodnut inak.

e

Zmluvné strany si d hodli. ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d), ) a podla
bodu 3. pism. a) a ¢) ‘ohto &lanku je vypovedna lehota dva mesiace. V pripadoch vypovede podla
bodu 2. pism. b) a* zimysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna lehota jeden mesiac.
Vypovedna lehota 7 &ina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede

druhej zmluvne) stra ie.

Najomca je opravne .v odstupit’ od zmluvy podla ¢l. [il. bed 7 zmluvy. Zmluva sa zruduge ku div
odstipenia. Ug¢inky odstupenia nastavajuo daom pisomného doruéenia oznamenia o odstupeni

od zmluvy druhej zn wuvne; strane,

L.
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V sitlade s ustanovenim § 4 zakona <. 116/1990 Zb. v zneni neskoriich predpisov najom tiez

zanika:

a) zanikom predmetu naj .u,

b) smrt'ou najomcu. poki . dedi¢ia po poruéitelovi. ktory bol najomcom do 30 dni odo dna jeho
smril neoznamia prena matelove, Ze pokracuju v najme,

¢) zamkom pravnickej os by. ktora j¢ najomcom.

] ClL V1.
DalSie ustanovenia

Ndjomea je opravneny apovinny uztvat predmet naymu riadne. s nalezitou odbornou
starostiivostou v rozsahe a za podmienok dohodnutych » tejto zmiluve a podla vieobecne

zaviznych pravnyeh predy sov.

Najomca zodpoveda za ezpeénl prevadzku v priestoroch predmetu ngymu Specifikovaného
vEl | bod 2 pismeno a) .. hlladiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prisl dnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny za zzpeCit vietky povinnost: vyplyvajuce zo zakona ¢ 314/2001 Z.z
0 ochrane pred poziarm v zneni neskordich predpisov, zak. ¢ 12472006 Z.z. o bezpeénost
a ochranc zdravia pr pr ci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plneme potreoné
opatremia. Najomca zodp: veda za vsetky skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu ngjmu
podla prisluénych ustano eni Obé&ianskeho zakonnika.

Qdvoz a likvidaciu neb zpeéného odpadu je najomca poviany zabezpelit' prostrednictvom
pravnicke] alebo fyzicke) osoby na tuto ¢innost’ opravneng), pri¢om prenajimatel’ovi bezedkladne
predlozi platnd zmluvu na odvoz alikvidaciu nebezpedného odpadu. Najomca zodpoveda za
§kody. ktoré vznikna pre ajimatelovi alebo tretim osobam poruienim tohto ustanovenia.

Najomca je povinny :pristupnit predmet naymu  zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uziv inia predimetu najmu. vykonu pravidelnych a inveh prehliadok alebo za
ucelom vykonania nevyh wutnych opréav.

Najomca je povinny be. zbyitoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako a3 kazdé chro -enie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Zmluvné strany st povir né oznamit’ st v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych adajov
(naymi zmenu sidla. kon tela, bankového spojenia). ktoré si uvedené v zmluve. Zmluvné strany s
pisomné podania doruéy 0 na adresu sidla miesta podnikama adresata uvedent v zahlavi zmluvy,
pokial’ nie je odosielate ovi znama ind adresa sidla. Pisomnost’ sa povazuje za dorucena dfiom
vratenia nedorucene) usielky prenajimatelovi, ato aj v pripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pri osobnot - doru¢ovani zasielky sa zasielka povazuje za doruéenu aj v pripade, ak ju
opravnena osoba, konaj :a za adresata, odmetla prijat’.

Ndjomca je povinny za ezpedit' na svoje naklady bezné ¢pravy, slvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznd 1 drzbu predmetu najmu, teda zabezpedit ukony spojené s udrZztavanim
predmety najmu vratar @ oprav, ktorych potreba vzntkla v ddsiedku nadmerného opotrebenia
gredmetu najmu. sposo eného najomcom alebo tretimi oscbami, ktoré pre ngjomcu vykonavaji
akékol'vek prace a ¢inn sti, resp. zamestnancami najomeu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu naj 1w v rozpore so zmluvou, v doésledku éoho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat zmluvu v si ide s ustanovenim ¢l V. bod 2 pism. a} zmluvy.
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Pod pojmom naklady spr yené s obvyvkivm udrziavanim predmetu najmu. ktoré je povinny
zabezpec¢it’ najomcea na sv¢ e naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. sa rozumeju t iklady na beiné opravy abezni Gdrizbu. suvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato preiovSetkym mal'ovanie stien. natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadeo mia, oprava a vvmena elektrického zariadenia - vypinale, poistky, istite,
Ziarovky, oprava ohrievad v vody, oprava a viymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodl,
7e pre odstranenie pochynosti tvkajacich sa vymedzema drobnych oprav, pouzie sa pre ich
vymedzenie zoznam u cdeny v prilohe ¢ 1 nariadenia vlady SR & 871995 Z.z.
V pochybnostiach, ¢i ide ynakiady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom. alebo
opravy. Ktorych naklad> zabezpeluje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd beZna udrzba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost
predmetu ndymu na dohoc nuté alebo obvykie uzivanie.

Najomca nesmie vykon: -at’ stavebné upravy. am iné podstatn¢ zmeny bez predchadzajuceho
pisomneho sihlasu vlast rika. Pod pojmom stavebné (pravy sa rozumeji take upravy, ktore nie su
beznou adrzbou ani bezr vmi opravami v zmysle ¢l VI bod 7 a 8§ zmluvy, ale ide o také stavebné
upravy, ktore presahuji ramec beznych oprav a udrzby. majo charakter investicii a mozu
nredstavovat zhodnoten » majetku. Techmeky tde o také stavebne Gpravy a in€ podstatneé zmeny.
ktoré zasahuji do kondt :kénych prvkov stien, priedok. stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlieha re; mu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny. ktorvch vykonanie
nepodlieha sice rezimu :avebného zakona. ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekraduju
naklady beZnej adrzby i oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisecmny sihlas
na vykonanie stavebnyvcl oprav podla tohto bodu. j¢ najomca povinny vyvkonat ich na vlastné
naklady.

. Najomcea zodpoveda proaajimatelovi za Skodu. Ktora vznikne jeho zavinenim. zavinenim jeho

zamestnancov, resp. pac zntov. Najomca je povinny vzniknutd skodu odstramit’ bez zbytoéneho
odkladu nasvoje nakl dy. V pripade. ak ndjomca vzniknutu Skodu neodstrani, urchbi tak
prenajimatel’ a ngjomea : povinnv uhradit’ mu naklady spojene s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpov .da za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu naymu
a nezodpoveda za jeho abezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpel vacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatefom
a vyziadat' sijeho piso wny siGhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul.
propagacie a signalizac.e. Nakladv spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomeca a po skonéeni 1aymu je povinny nainstalovane predmety odstranit’ a uviest plochy. na
ktarych boli umiestnenc . do poévodného stavu,

Bez predchadzajuceho somneho suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
ngjmu wvnasat’ a osad. »vat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dvodu ochrany pred pretazenim elektricke; siete,

V pripade skonéenia né mu je najomea povinny ku diu skon¢enia nagmu predmet ndjmu vypratat
a uviest ho do pbvodr -ho stavu, ato s prihliadnutim na obvykl: mieru opotrebenia. Povinnost
vratit' predmet ndjmu s povazuje za splneni. ak najomca su¢asne vrati kl'uée od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezr e predmet naymu pisomnvm protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzd predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa najomca dosta e do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do poévodného stavu [ skonéeni najmu. zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu
16.60 € za kazdy der omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato po¢nuc prvym diiom od
skonéenia najmu do dc oy protokolarreho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienck
stanovenych v bode 1! tohto ¢lanku.
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Laveredné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost” dnom je) podpisania zmluvnymi stranami  a a¢innost’ dnom
nasledujucim po dni jej zver . jnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmiuva sa vvhotovuje v pii ich rovnopisoch, 7 ktorveh dva s uréené pre Kosicky samospravny
kra), dva pre Spravu majeth 1+ Kofick¢ho samospravineho kraja a jeden pre najomeu,
3. Akékolvek zmeny a dopine ia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitel nyms: prilohamt 1ejto zmiuvy su
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b)Y Rozpis najomného a Oh ad za sluzby ako priloha ¢. 2.
¢} Dohoda o plathbach ako prifoha &. 3,

Pravne sztahy vyslovne eupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami (bcianskeho
zakonnika a zakona <. 1 6/1990 Zb. onajme apodnajme nebvtovveh priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

LA Y

6. Zmluvné strany vyhlasup a podpisom na zmluve potvrdzujo. ze zmluva nebola uzatvorend
tiesni, za napadne nevyhoc 1ych podmienok. 2e jej jednotlivym ustanovemam porozumel, tieto sa
prejavom ich skutoing), va ‘nej a siobodne] vole a zavizua sa ich dobrovolne plnit’.
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Cumulus, s.r.0.

Platné od 1.6.2013

Priloha ¢. 2
Rozpis najomneho a uhrad 21 sluzby k Zmluve £.34/2013
| m2 € mesacne

Najom - nebytove priest ry 45,31 € /m2/12 mesiacov 37.4 141,23
Najom - spolocné priest .1y 37,45 € /m2/12 mesiacov 17.1 53,36
A/ Najomné / mesiac 54,5 194,59
zaloha na spotrebu elek rickej energie 20,00
zaloha na spotrebu vod 10,00
zaloha na spotrebu tepl. 65,00
zaloha na spotrebu TU\! 10,00
zaloha na spotrebu plyr . 0,00
upratovanie nebytovyct priestorov 0,00
upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 50,40
zaloha na dezinfekciu a deratizaciu 1,67
odvoz komunalneho od "adu 11,95
ZvozZ a pranie pradla 0,00
postove siuzby | 0.00
informator a tIf. ustredn : 0,00
prevadzka a udrzba spclocnych priestorov 857
OBP, PO ostatnych pri¢ storov, energetika 519
B/ Sluzby spojené s u 'ivanim / mesiac 182,78

SPOLU ! mesiac

377,37




DOH MDA O PLATBACH -na rok 2013
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iajimatel:
ky samospravny Kra;

pstie Maratonu mieru 1. 042 86 Kosice
35 541 016
peny: Sprava majetku Kosického samospr vneho kra)a
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Pl tnost : od 01.06.2013 do 31.12.2013
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JJiar Valena Kepovska konale.
3R 277 417

20216985648

Rekapitulacia

. . riatba

Najom a siuzby v EUR
194 591
Zaloha na spotrebu ei ktricke] energie 20.00
Zaloha na spotrebu v 1y 10.00
Zaloha na spotrebu te ala 55,00
Zaioha na spotrebu T 1V 10,00
Zaloha na spotrebu p 'nu C,00
Upratovanie spclolny :h a ostatnych priesiorov 50,40
Zaloha na dezinfekcn a deratizaciu 1.67
Odvoz komunaineha dpadu 11.85
Zvoz a pranie pradla 0,00
FPostove sluzby ;_ 2,0
informator a tf ustre fia | 0,00
Prevadzka a udr2ba poloCnych priestorov 8,57
OBP. PO ostatnych | estorov. energetika _ 519
377,37

Najorr |

Sluzb

Spolu

Obdobie

06/2013
3772013
08/2013
09/2013
1072013
11/2013
1242013

Jatum dadania sluzby

30.06.2013
3107 2012
3108 2013
3CG.08.2013
31 10.2C13
30112012
3112 2013

osiciach, dna 12 52013
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y ra.
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Spriva aijethy kedickébo amosprivnehn

kraia

Tatragshd 15, 040 01 Kofiee
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Jr Khlena Fucanova, povdsans rigaenin

y ' T v & WY

377,37

Datum splatnosti

1508 2013
15.07 2013
1508 2043
1508 2012
1510 2013
15112013
15.12.201%3

Za najomect

R

Cumu

L0 Valena Eepovsxa, korate!

fus s.r. 0.
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