Zmluva €. 56/2021 o nijme ¢asti pozemku

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika a v stilade so zékonom
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kogicky samospravny kraj

sidlo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35541 016

zastipeny: Sprdva majetku KoSického samosprivneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

bankové spojenie: Statna pokladnica

konajtici prostrednictvom:  Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Ndjomea: CADERM, s.r.o.
sidlo : Stierova 1117/9, 040 23 Kosice - Sidlisko KVP
v zastupent : MUD:r. Jana Rajczyova, konatel
Ing. Tomé4§ Rajczy, konatel’
ICO : 47169 818
DIC; 2023779945
bankové spojenie :
IBAN:

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Kogice I, oddiel Sro, Viozka &islo: 32420/V.
(dalej len ,, ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI

Predmet a icel najmu

1. Ko8icky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na Postovej ulici ¢.15
v Kosiciach pozemku registra C KN p. & 323/1, zastavans plocha a nadvorie o vymere
401 m? vedenej Okresnym tradom Kogice, katastrdlny odbor na LV & 10552 pre
katastralne tizemie Stredné Mesto, obec KOSICE — STARE MESTO, okres Kosice I.
Uvedena nehnutel'nost’ je v zmysle zékona & 446/2001 Z.z. o majetku vy&Sich uzemnych
celkov v zneni neskor3ich predpisov zverend Spréve majetku KoSického samospravneho
kraja do spravy, rozpoltovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej
spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.



Predmetom tejto zmluvy (dalej len ~zmluva®) je prenechanie &asti pozemku
Specifikovaného v bode 1 tohto &lanku zmluvy, a to ovymere 8,00 m? (dalej len
~predmet ndjmu“) do ndjmu ndjomecovi za udelom parkovania jedného osobného
motorového vozidla néjomcu, pripadne tretich osdb, ktoré maji vzt'ah k ndjomcovi na
vyhradenom parkovacom mieste &. 6, a to vyludne pocas pracovnych dni v &ase od 6,30 -
17,30 hod. N4jomca sa zaviizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty G&el.

. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori

jej neoddelitel'nu stdast’,

CL X
Ndjomné a spdsob platcnia

Najomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zdk. &.
18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe &. 2 tejto
zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ nijomné sa plati bezhotovostnym prevodom na tget
prenajimatel’a na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej
na fakture.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti nijomné, m4 prenajimatel’ pravo uplatnit’ voéi
najomeovi urok zomeskania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim vlady €. 87/1995
Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
doru€enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.,

Prenajimatel’ je oprivneny zvysit ndjomné raz roéne o mieru inflécie zverejnenu
Statistickym tradom SR za predchddzajici kalenddrny rok, maximélne viak do vysky
10 % dohodnutého najomného za predchddzajice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené
vEuro bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené nédjomné oznimi
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

CL. 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu neurditd s aéinnostou odo diia nasledujiceho po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Néjomea prehlasuje, Ze je oboznameny so sitasnym stavom predmetu njmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou pozemku. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do
uZivania néjomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdivaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany.

CLIV
Skonéenie najmu
Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je 1 mesiac azadina plynit prvym diiom kalend4rneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane.



3. Néjom tieZ zanik4 pisomnym odsttipenim:
a) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia néjomeu a bez
akychkol'vek zavizkov vo&i nijomcovi v pripade,
ak :

aa) najomea v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
ab) ndjomca uZiva predmet n4jmu na iny ako dohodnuty tgel;
ac) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa
s prenajimatelom pisomne nedohodol inak;
ad) ndjomea zévaZnym spdsobom poruduje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
ae) ngjomea je préavnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v désledku &oho
dbjde k zmene v osobe ndjomcu;
af) dojde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatel'om u ndjomeu, ktorym
Jje obchodné spolo&nost,, na ktort boli préava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy od tejto
fyzickej osoby podnikatel’a postipené;

b) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaj predmet nédjmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok.

Odstipenie od zmluvy je uéinné difom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane,

4. Pri odstipeni od zmluvy podla bodu 3 tohto &lanku je ndjomca povinny predmet n&jmu
uvol'nit' do 24-roch hodin a nema nérok na vratenie zaplateného najomného. Prenajimatel’
je opravneny vykonat' vyprazdnenie predmetu najmu na ndklady ndjomcu.

] CLV
DalSie ustanovenia

. Najomca sa zaviizuje predmet ndjmu vyuZivat’ vyluéne na parkovanie 1 osobného
motorového vozidla.

2. Néjomca je oprdvneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zévéznych pravnych predpisov.

3. Prenajimatel nezodpovedd za ¥kody na majetku vnesenom néjomcom, jeho
zamestnancami a jeho klientmi na predmet najmu a nezodpoveda za jeho zabezpelenie
proti poskodeniu, krddeZi a inému znehodnoteniu.

4. Najomca nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty Gdel uZivania bez predchédzajtccho
pisomného suhlasu vlastnika predmetu ndjmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu
a zaviézuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osdb.

6. Najomca zodpovedd za 3Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich o0sdb, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek price alebo &innosti, zavinenim klientov alebo tretich osdb,
ktorym néjomca umoznil vstup na predmet néjmu. Néjomea je povinny vzniknuti $kodu
odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutd
Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na néklady ndjomcu.

7. Zmluvné strany su povinné ozndmit' si vlehote troch dni akékolvek zmeny
identifikaénych udajov (najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré sd
uvedené v zmluve,



8.

10.

[u—y

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu  vlastnika. Pod pojmom stavebné Upravy sa
rozumeji také tipravy, ktoré nie si beZnou tdr#bou, ale ide o také stavebné upravy, ktoré
presahuji rémec beZnej Udrzby, maju charakter investicii amézu predstavovat
zhodnotenie majetku. Ak vlastnik predmetu n4jmu udeli najomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je nijomca povinny vykonat® ich na
vlastné naklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré vyzaduju prisludné prévne predpisy
a bez poZzadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Po ukoneni ndjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny dedt trvania ndjmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet néjmu v stave, ktory zodpovedé vykonanej udribe
aopravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudini, e
prenajimatel’ oprivneny predmet ndjmu vypratat’ na naklady a nebezpedenstvo najomcu,
k Somu néjomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Povinnost’ vrétit’ predmet najmu sa
povazuje za splneny, ak ndjomca siéasne vrati diafkové ovladade od brany veducej k
predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez
uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 9 tohto &lénku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ oprivneny poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vygke
16,60 EUR, a to za kaZdy deii omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

. Pri vykonévani ¢innosti spojenych sudelom ndjmu vystupuje ndjomca vodi tretim

osobam ako samostatny prévny subjekt a zodpoved4 za dodrZiavanic vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri sti uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

Na pravne vztahy zmluvnych strén, ktoré nic st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oislovanych pisomnych
dodatkov.

Négjom je vsilade so stanoviskom predsedu KogSického samospravneho kraja &.
3135/2021/0SM-30873 zo diia 19.01.2022 podl'a § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodérenia
s majetkom KoSického samospravneho kraja z 24.02 .2020 v zneni dodatkov a je
uzatvoreny na zdklade vyhodnotenia vyhlaseného zdmeru na prendjom.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy si:

a) graficka situacia ako priloha ¢&. 1,
b) rozpis ngjomného ako priloha &. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutoénosti podl'a
tejto zmluvy si budd dorudovat postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujticou prdvne vyznamné skuto&nosti sa na tiely tejto zmluvy rozumie



najmd vypoved' a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
korepondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorutenia pisomného oznimenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

8. Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zisielka povaZuje za dorudenti diiom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deil dorudenia
zasielky sa povaZuje aj defi, vktory zmluvnd strana, ktord je adresitom, odoprie
doruCovani zasielku prevziaf, alebo defi vratenia sa nedorucenej zésielky spit
odosielatelovi, iked’ sa adresat o obsahu zasiclky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povaZuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

9. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuj, e zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutodnej, véaznej a slobodnej vdle a
zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

Za prenajimatela: Za nijomcu:

|

'

i TR CADERM PB1534016201

b 8.5.0. | \uDr. Jana Rejezyor
‘poBlova 151 sarmatovanerold;

} KOSICE AS22T5018

{04001
Mgr. VladimiwMilistenfer MUDr. ff( ana Rajczyové
/riaditel’ konatel
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CADERM s.r.o. Priloha é. 2

Platné od 1.2.2022

Rozpis ndjomného k Zmluve o najme asti pozemku & 56/2021

m2 € mesacne
Najom - &ast pozemku 40,23 € /m2/12 mesiacov 8,00 26,82

Najomné / mesiac | 0,00 26,82




